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H. Ayuntamiento de San Luis Potosi, S.L.P.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El articulo 115, fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos determina que los municipios estaran
investidos de personalidad juridica propia, asi como se encuentran facultados para expedir los bandos, reglamentos y
disposiciones administrativas necesarias para la organizacion de la administraciéon publica municipal requeridos en la prestacion
de los servicios, en el ambito de su respectiva competencia.

A nivel estatal, el articulo 114, fraccién Il de la Constitucion Politica del Estado de San Luis Potosi, recoge esta facultad en favor
de los municipios, de forma tal, que, en ambos textos constitucionales, se prevé la atribucidon autorregulatoria atendiendo a su
propia organizacion administrativa.

Derivado de la reforma al articulo 5° del Reglamento de Construcciones del Municipio de San Luis Potosi, publicada en el Periédico
Oficial del Estado “Plan de San Luis”, el 28 de julio de 2021, se advierte que la Direccion de Desarrollo Urbano o su equivalente,
en términos de la fraccion XIV de este articulo, se encuentra facultada para elaborar proyectos de Normas Técnicas
Complementarias, definidas como disposiciones técnicas reglamentarias en las que se establezcan requisitos técnicos y de
edificacion con las especificaciones y excepciones que en ellas se prevean, las cuales seran consideradas como parte del propio
Reglamento de Construcciones.

En ese sentido, el propio texto de la reforma refiere que el proyecto de norma técnica respectiva deberd dictaminarse por las
comisiones del Ayuntamiento, que resulte competentes para ello, y aprobadas por el Cabildo.

La Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, refiere en el articulo 18 fracciones XXIII,
XXXII, XXXVI, XXXVII, XXXIX, que el municipio se encuentra facultado para prestar servicios publicos municipales en materia de
desarrollo urbano, atendiendo a las respectivas constituciones, asi como los reglamentos municipales correspondientes.
Asimismo, le da atribuciones para recibir, analizar y dictaminar a través de la Direccién respectiva, los expedientes relativos a la
autorizacion de fraccionamientos, desarrollos en régimen de propiedad en condominio, subdivisién, fusion y relotificacién, que
rednan los requisitos establecidos en los reglamentos y demés disposiciones juridicas aplicables, otorgandole en términos de la
fraccion LX de este articulo, facultad para expedir los reglamentos y demas disposiciones técnicas y administrativas para la
aplicacion de esta Ley.

Por otra parte, el Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblaciéon de San Luis Potosi, San Luis Potosi, como instrumento
normativo de aplicacion en la planeacion urbana del municipio, establece generalidades respecto a la distribucion de densidades,
calles, drenajes, usos de suelo y componentes para lotificacion, necesarios para la autorizacion de fraccionamientos y
condominios. Sin embargo, este Programa no define cuestiones técnicas necesarias para la dictaminacion y autorizacién en estos
casos.

Aunado a ello, se ha detectado que diversa regulacion en materia de fraccionamientos, prevista en el Reglamento de
Construcciones del Municipio de San Luis Potosi, no es acorde con la realidad actual que vive el Municipio, de manera que es
necesario realizar la armonizacion correspondiente.

Motivo por el cual, es necesario contar con una disposicién de caracter técnico que constituya una herramienta que permita resolver
problemas reales o potenciales al momento de la dictaminacion, lo que propiciara la garantia, eficiencia y certeza a la persona
promovente en cuanto a que sus solicitudes se resuelven con toda la experiencia y conocimiento técnico requerido, con pleno
conocimiento de los procesos, en apego a la normatividad aplicable.

Por su parte, se precisa que, en 2015, todos los Estados Miembros de las Naciones Unidas, entre ellos nuestro pais, aprobaron
17 Objetivos como parte de la Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible, en la cual se establece un plan para alcanzar los
Objetivos en 15 afios. La referida agenda, en su objetivo 11, relativo a ciudades y comunidades sostenibles, establece orientacion
para una correcta planificacion, construccién, desarrollo, gestion y mejora de las areas urbanas, a partir de métodos de
implementacion, entre ellos, de la legislacion y regulaciones urbanas que respondan a las necesidades de los ciudadanos,
incluyendo entre otros aspectos, la movilidad y el entorno urbano.

Referente al contexto nacional, el articulo 4° de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos contempla el derecho a
la movilidad, en condiciones de seguridad vial, accesibilidad, eficiencia, sostenibilidad, calidad, inclusion e igualdad. Principios que
conllevan realizar el estudio de las ciudades conforme a su dindmica y caracteristicas propias, asi como la normativa que las
regula y las necesidades propias de sus habitantes.
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Acorde al referido texto constitucional, el articulo 35 de la Ley General de Movilidad y Seguridad Vial, constrifie a los tres niveles
de gobierno para que se contemplen principios generales para la infraestructura vial y urbana, previendo en todo momento una
visién integral bajo el enfoque de accesibilidad, conectividad y calidad.

En ese sentido el articulo 36, fraccion | de la indicada Ley, prevé como parte de la infraestructura urbana los elementos inherentes
a la misma, compuesta por banquetas, espacios de circulacion peatonal, carriles de circulaciéon y estacionamientos.

De manera especifica, el articulo 68, fraccion VIII de la cita Ley General de Movilidad y Seguridad Vial, determina competencia
para los Municipios para desarrollar estrategias y programas que fomenten y prioricen el uso de modos no motorizados.

En el ambito estatal, la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, determina en el articulo
3°, fraccion XXX que, el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano en los centros de poblacién
tiene entre sus propdsitos la regulacion de la infraestructura vial y el transito de vehiculos y peatones, los espacios de
estacionamiento.

Ademas, el articulo 95, fraccion V, inciso f) de la citada Ley Estatal, indica que los programas de desarrollo urbano de centros de
poblacién, como las normas encargadas de ordenar, planear y regular los usos y destinos del suelo en los centros de poblacion,
deberan incluir normas para el control y ejecucion en la dotacion de cajones de estacionamiento por usos de suelo.

Adicionalmente, el articulo 161 de este ordenamiento, relativo a la movilidad, determina en las fracciones I, Ill, VI, XIV, XV, el
priorizar la movilidad peatonal y no motorizada, evitando en todo momento la imposicién de cajones de estacionamiento, a efecto
de promover los usos de suelo mixtos; asi como potenciar estrategias en las cuales la construccién y mejora de estacionamientos
de automoviles motorizados, bicicletas y motocicletas incluyendo la intermodalidad y flexibilidad en los modos de movilidad.

Por su parte, el Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacidon de San Luis Potosi (PDUCP 2021), tiene dos estrategias
gue se alinean con el presente documento, la estrategia de consolidacion urbana plantea la actualizacion del Reglamento de
Construcciones del Municipio de San Luis Potosi y la estrategia de movilidad urbana sustentable que promueve el uso de bicicletas
y transporte urbano.

Ademas, en su numeral VI1.4.1.3.7 especifica criterios basicos para la proyeccién de estacionamientos, acorde a lo siguiente:

VII.4.1.3.7 Estacionamientos. En este apartado se especifican los criterios basicos para la proyeccion de estacionamientos,
sin embargo, dichos criterios son enunciativos y no limitativos, por lo que quedan sujetos a las especificaciones contenidas
en la normativa aplicable en la materia.

a) Toda edificacion debera contar con cajones de estacionamiento fuera de la via publica en base a la normatividad
municipal vigente.

b) El cajon de estacionamiento vehicular es el espacio destinado y sefialado para el estacionamiento de vehiculos.

c) La dotacién y caracteristicas de los cajones de estacionamiento para vehiculos, motocicletas y bicicletas estaran
determinados por el uso y destino del suelo y deberan de apegarse a la normativa estipulada en el Reglamento de
Construccién del Municipio de San Luis Potosi.

d) Debera destinar cajones de estacionamiento para personas con discapacidad los cuales deberan de cumplir con la
normatividad vigente.

e) Los edificios multifamiliares y desarrollos habitacionales, incluidos los regimenes en condominio, deben contar con
estacionamiento para visitas.

f) En el Reglamento respectivo se estableceran los requisitos y condicionantes en los que se debera respetar los criterios
gue anteceden.
VI.4.1.5.8 Otras especificaciones

h) Los centros comerciales ya autorizados podran variar la dimension de sus locales sin restriccion de metros cuadrados
de area para albergar los giros compatibles, cumpliendo con los cajones de estacionamiento del giro correspondiente.

Y en su numeral VI1.4.1.3.6 Imagen urbana especifica los criterios normativos para mejorar la legibilidad en el centro de poblacion:
f) Los estacionamientos exteriores para mas de 10 vehiculos deberan de ser proyectados con disefio de paisaje que incluya

arboles de talla grande que proyecten sombras sobre el pavimento y materiales que reduzca los efectos de isla de calor y
permitan la infiltracion de agua de lluvia.
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En cuanto al Reglamento de Construcciones del Municipio de San Luis Potosi, vigente desde 1994, regula en los articulos 175 a
186 la dotacion de estacionamientos de acuerdo al tipo de establecimiento, siendo que la citada distribucion se encuentra superada
por la actual dinamica de la ciudad, al igual que actualmente no responde a las necesidades constructivas y de funcionamiento en
materia de estacionamiento, ademas de no alinearse a los principios definidos en los instrumentos citados anteriormente, de ahi
que, la autoridad municipal deba emitir disposiciones en la materia, que conlleven a la armonizacion de este ordenamiento con las
disposiciones juridicas actuales.

Asi, la actualizacion y armonizacién normativa a través de una Norma Técnica Complementaria en materia de Estacionamientos,
permitird que en el sector econdmico se facilite la apertura de comercios locales, ya que anteriormente por requerimientos de
superficie, les son exigidos cajones de estacionamiento innecesarios para su funcionamiento, frenando la economia y limitando la
diversidad de usos de suelo.

Ademas, significa un precedente para la inclusion de medios de transporte sustentables y la inclusién de las personas con
discapacidad, en congruencia con las nuevas dinamicas urbanas y de ordenamiento territorial de la Ciudad de San Luis Potosi.

Elementos tomados también en consideracion de los resultados obtenidos en la consulta publica a personas con discapacidad, e
incorporados en el Plan Municipal de Desarrollo, instrumento rector de la politica publica municipal.

Por tanto, es de suma importancia contar con Normas Técnicas en Materia de Desarrollo Urbano, las cuales aborden temas de
relevancia, necesarios en la agilizacion en materia de fraccionamientos y estacionamientos, respectivamente, capaces de
mantener a la vanguardia los instrumentos normativos municipales, en concordancia con la legislacién nacional y estatal, asi como
otorgar elementos técnicos de dictaminacion claros y precisos para las personas servidoras publicas operadoras de la normatividad
en materia de desarrollo urbano.

PROMULGACION
Reglamento de Construcciones del Municipio de San Luis Potosi.
ARTICULO PRIMERO. Se REFORMAN los articulos 42, 56, primer parrafo, y 175, y, se DEROGAN los articulos 44, 45, 46, 47,

48,49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, Gltimo parrafo, 176,177,178, 179, 180, 181, 182, 183, 184, 185y 186, todos del REGLAMENTO
DE CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE SAN LUIS POTOSI, para quedar como sigue:

ARTICULO 42. La Direccién aplicara las normas técnicas que al efecto apruebe el Cabildo y que se relacionen con
fraccionamientos y condominios.

ARTICULO 44.
ARTICULO 45.
ARTICULO 45.
ARTICULO 46.
ARTICULO 47.
ARTICULO 48.
ARTICULO 49.
ARTICULO 50.
ARTICULO 51.
ARTICULO 52.
ARTICULO 53.
ARTICULO 54.
ARTICULO 55.

SE DEROGA.
SE DEROGA.
SE DEROGA.
SE DEROGA.
SE DEROGA.
SE DEROGA.
SE DEROGA.
SE DEROGA.
SE DEROGA.
SE DEROGA.
SE DEROGA.
SE DEROGA.
SE DEROGA.

ARTICULO 56. Permisos. Una vez cumplido el requisito de entrega de solicitud, incluyendo sus anexos, la Direccién
procedera a su andlisis, dictando unaresolucion en un plazo de hasta 20 dias habiles, posteriores alafecha de recepcion
de la misma. Si después de dicho plazo la Direccion no ha emitido unaresolucién, se entendera que ha sido aprobaday
autorizada en sus términos.
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La Direccion tendra facultades para autorizar, condicionar o negar el permiso; ademas debera supervisar la ejecucién del proyecto
y de las obras que se lleven a cabo, con costo al permiso de construccién y cuya obra quede comprendida en el ambito de
aplicacion de este Reglamento.

So6lo se podran otorgar permisos para proyectos de fraccionamientos de uso habitacional, cuando éstos sean colindantes a zonas
ya urbanizadas de la ciudad, a excepcion de los fraccionamientos de tipo campestre.

SE DEROGA.

ARTICULO 175.

Cabildo.

ARTICULO 176.
ARTICULO 177.
ARTICULO 178.
ARTICULO 179.
ARTICULO 180.
ARTICULO 181.
ARTICULO 182.
ARTICULO 183.
ARTICULO 184.
ARTICULO 185.
ARTICULO 186.

Lo relacionado con estacionamientos quedara regulado por las normas técnicas que al efecto apruebe el

SE DEROGA.
SE DEROGA.
SE DEROGA.
SE DEROGA.
SE DEROGA.
SE DEROGA.

SE DEROGA
SE DEROGA

SE DEROGA.
SE DEROGA.
SE DEROGA.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese las modificaciones generadas a través de este instrumento, en el Periddico Oficial del Estado “Plan de San
Luis”y la Gaceta Municipal.

SEGUNDO. Este instrumento entrara en vigor a partir del dia siguiente de su publicacidn en el Periédico Oficial del Estado “Plan
de San Luis”.

TERCERQO. Se derogan las disposiciones de igual 0 menor rango que se opongan al presente instrumento.

ARTICULO SEGUNDO. Se EXPIDE la Norma Técnica para la Dictaminacion de Fraccionamientos y Condominios,
relacionada con el Reglamento de Construcciones del Municipio de San Luis Potosi, para quedar como sigue:

NORMA TECNICA PARA LA DICTAMINACION DE FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS, RELACIONADA CON EL
REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE SAN LUIS POTOSI, S.L.P.

CAPITULO |

DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 1°. La presente Norma tiene por objeto regular aspectos técnicos para la dictaminacion de tramites relacionados con
fraccionamientos y condominios.

Articulo 2°. Esta Norma Técnica es de orden publico e interés social, de observancia obligatoria en el Municipio de San Luis
Potosi, para efectos de realizar la dictaminacion y emisién de autorizaciones relacionadas con fraccionamientos y condominios
dentro de la demarcacion territorial del municipio de San Luis Potosi.

Articulo 3°. Para efectos de esta norma técnica se entenderan por:
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I.  AREA COMUN: es la propiedad comun de los condéminos colindantes, como son los pasillos de las casas, las privadas
y vialidades de circulacién, asi como las areas verdes y recreativas y las demas que se establezcan en el régimen de
propiedad en condominio, y que pertenecen proindiviso a los condéminos (Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de San Luis Potosi, articulo 4° fraccion V).

II.  AREA DE DONACION: superficie de terreno que la persona desarrolladora o promovente deberan donar a titulo gratuito
al Ayuntamiento, en términos de lo previsto en ley de la materia y en los programas de desarrollo urbano vigentes, para
areas verdes y equipamiento (Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi,
articulo 4° fraccion VI).

. AREA PRIVATIVA: suma de unidades particulares en un régimen de condominio.
IV. AREA VENDIBLE: lotes destinados a vivienda, comercio e industria.

V. AREA NETA: es el célculo de la superficie neta de donacion se hara deduciendo del area total del fraccionamiento, la
ocupada por vias publicas, obras hidraulicas sanitarias y de saneamiento incluyendo camellones y banquetas (Ley de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, articulo 379).

VI. CERRADA: son las vias publicas municipales que no tienen una continuidad o liga con otras calles, por encontrarse
cerradas o delimitadas en uno de sus extremos (Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de San
Luis Potosi, articulo 164 fraccion 1V).

VIl.  CONDOMINIO: el conjunto de casas, departamentos, locales o naves industriales, susceptibles de aprovechamiento
independiente, que cuentan con salida propia a la via publica, directamente o a través de un area comun, y que
pertenecen a distintos propietarios, quienes, ademas de tener un derecho singular sobre su unidad exclusiva, son
copropietarios de las areas y elementos de uso comun (Ley sobre el Régimen de Propiedad en Condominio para el
Estado de San Luis Potosi, articulo 2° fraccion VI).

VII. CONDOMINO: la persona que, en su calidad de propietario o poseedor por cualquier titulo, aprovecha una unidad de
propiedad exclusiva, y las areas o elementos de uso comun de un condominio (Ley sobre el Régimen de Propiedad en
Condominio para el Estado de San Luis Potosi, Articulo 2° fraccion VII).

IX.  CONJUNTO CONDOMINAL: agrupacion de dos o mas condominios construidos en un solo predio, siempre que cada
uno de dichos condominios conserve para si &reas de uso exclusivo y, a su vez, existan areas de uso comun para los
condominios que lo integran; (Ley sobre el Régimen de Propiedad en Condominio para el Estado de San Luis Potosi,
articulo 4°, fraccién VIII).

X. DESARROLLO HABITACIONAL MIXTO: Desarrollo habitacional conformado por dos o mas tipologias de vivienda,
entre las que se encuentran: vivienda unifamiliar, vivienda plurifamiliar horizontal y vivienda plurifamiliar vertical.

Xl. DENSIDAD DE VIVIENDA: nimero total de viviendas por hectarea (Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de San Luis Potosi, articulo 4° fraccion XXXVI).

XIl.  DIRECCION: Direccion de Administracion Territorial y Desarrollo Urbano o su equivalente.

Xlll. DISTRIBUCION DE DENSIDAD: superficies delimitadas en un mismo predio, a las que se les asigna una tipologia de
vivienda con el objetivo de obtener el niumero total de viviendas de acuerdo con las densidades establecidas en los
Programas de desarrollo urbano vigentes.

XIV. DRO: Director Responsable de Obra.

XV. FRACCIONAMIENTO: division de un terreno en manzanas y lotes, que requiera del trazo de una o mas vias publicas,
asi como de la ejecucion de obras de urbanizacion que le permitan la dotacion adecuada de infraestructura,
equipamiento y servicios urbanos, conforme a la clasificacion y el tipo de fraccionamientos previstos en la LOTDU-SLP
(Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, articulo 4° fraccién XLIII).

XVI. FRACCIONAMIENTOS ESPECIALES: aquellos de un uso predominante diferente al habitacional, cuyos lotes se
aprovecharan para recreacion, industria, granjas campestres o beneficio de pequefios cultivos vegetales, plantas
avicolas, porcinas o de ganaderia (Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi,
articulo 336).

XVII. FRENTE VIVO: estrategia para la seguridad en el espacio publico que implica que la colindancia de un predio o
edificacion contigua a una vialidad publica sea permeable fisica y/o visualmente, de tal forma que posibilite la
interrelacion del interior o espacio privado con el exterior o espacio publico;
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XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXIII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.

XXVIIIL.

XXIX.

XXX.

XXXI.

XXXII.

XXXII.

XXXIV.

XXXV.

IMPLAN: Instituto Municipal de Planeacion.

INTERAPAS: Organismo Intermunicipal Metropolitano de Agua Potable, Alcantarillado, Saneamiento y servicios
conexos de Cerro de San Pedro, San Luis Potosi y Soledad de Graciano Sanchez.

LOTDU-SLP: Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi.

LOTE: parte de un terreno urbanizado, resultado de su fraccionamiento, deslindado dentro de una manzana (Ley de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, articulo 4° fraccion LI).

LOTIFICACION: la divisién del terreno en lotes, manzanas, areas verdes, area de donacién y vialidades.
MANZANA: superficie de terreno delimitada por vialidades publicas o privadas.

MESA COLEGIADA: grupo de revision de proyectos de fraccionamientos, condominios y desarrollos inmobiliarios
especiales 0 su equivalente que debera constituirse en cada Municipio (Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de San Luis Potosi, Articulo 427). Esta conformada por diversas dependencias gubernamentales y
del sector privado que tiene por objeto evaluar la viabilidad de los desarrollos habitacionales, conforme a las
disposiciones juridicas aplicables.

MUNICIPIO: Municipio de San Luis Potosi.

MURO CIEGO: pared cuya superficie no tiene alguna abertura de puerta o ventana (Programa de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacion de San Luis Potosi), por lo que evita la permeabilidad visual y fisica del exterior al interior de un
espacio.

NUEVO DESARROLLO: proyecto inmobiliario a desarrollar en una superficie de terreno sin lotificacion, urbanizacion o
edificacion.

OBRAS DE URBANIZACION: construcciones para la instalacion de los sistemas de infraestructura urbana y pavimentos
para desarrollos inmobiliario (Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi,
articulo 4° fraccion LX).

PERSONA DESARROLLADORA, PROMOVENTE O FRACCIONADORA: solicitante de una autorizacion de
fraccionamiento o condominio, asi como de relotificacion de un terreno.

PDUCP: Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion San Luis Potosi.

PREDIO: terreno debidamente delimitado, con o sin urbanizacion (Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de San Luis Potosi, articulo 4° fraccion LXIV).

REGIMEN EN CONDOMINIO: acto juridico, por el cual los interesados manifiestan su voluntad de que en su propiedad,
coexista un derecho singular y exclusivo sobre cada una de las unidades en que se divida un inmueble, susceptible de
aprovechamiento individual, por tener salida propia a la via publica o a un elemento comun del inmueble y un derecho
proporcional de copropiedad forzosa e indivisible sobre los elementos y partes comunes del inmueble, necesarios para
el adecuado uso y disfrute de las unidades de propiedad singular y exclusiva; (Ley de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, articulo 4° fraccién LXXII).

REGIMEN EN CONDOMINIO ESPECIAL: es un régimen de propiedad en condominio cuyos accesos a unidades
particulares son a través de vialidades terciarias privadas.

RELOTIFICACION: procedimiento mediante el cual, en los fraccionamientos habitacionales autorizados, se incrementa
o disminuye el niUmero de viviendas respecto al nimero de lotes originales, o se modifica su disefio o su traza, pudiendo
llevarse a cabo siempre y cuando no sobrepase la densidad de vivienda establecida para la zona de su ubicacion en el
Programa de Desarrollo Urbano aplicable, o en su caso las que establece la LOTDU (Ley de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, Articulo 347, fraccion I).

SUDS: Sistema Urbano de Drenaje Sostenible.
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XXXVI. TIPOLOGIA: los desarrollos inmobiliarios se clasifican en tres tipologias: unifamiliares, horizontales y verticales
(Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de San Luis Potosi).

XXXVII. UNIDAD PARTICULAR O UNIDAD DE PROPIEDAD EXCLUSIVA: es el departamento, casa, local o lote de terreno y
los elementos anexos que le corresponden, sobre la cual el condémino tiene un derecho de propiedad y de uso exclusivo
(Ley sobre el Régimen de la Propiedad en Condominio del Estado de San Luis Potosi, articulo 2° fraccion Xll). La suma
de las unidades particulares representa el area vendible.

XXXVIII.VIA PUBLICA: todo inmueble de dominio publico y uso coman destinado al libre transito, a fin de dar acceso a los lotes
y predios colindantes, alojar las instalaciones de obras o servicios publicos y proporcionar aireacién, iluminacion y
asoleamiento a los inmuebles (Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi,
articulo 4° fraccion XClI).

XXXIX. VIALIDAD PRIMARIA: son vias de alta capacidad que permiten el flujo del transito motorizado y no motorizado de
manera continua, controlada y que conectan puntos importantes de la ciudad (Programa de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblacion de San Luis Potosi).

XL. VIALIDAD SECUNDARIA: son las vias que conectan las vialidades primarias, con las terciarias y que permiten el
equilibrio entre el transito motorizado y no motorizado (Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de San
Luis Potosi).

XLI. VIALIDAD TERCIARIA PUBLICA O LOCAL: son aquellas que dan servicio a los fraccionamientos, colonias y
desarrollos habitacionales y sirven para dar acceso a sus lotes o predios, por lo que son las de menor seccion.

XLIl.  VIALIDAD TERCIARIA PRIVADA: son las vialidades que dan servicio a un régimen de condominio horizontal que
permiten el acceso a las unidades particulares.

XLIII.  VIVIENDA UNIFAMILIAR: es aquella que da alojamiento a una familia o persona en lo individual y que se encuentra en
un predio (Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, articulo 4° fraccion XCIII).

XLIV. VIVIENDA PLURIFAMILIAR: es aquella que da alojamiento a dos o mas familias y que se encuentra en un predio
comun a las viviendas que contiene. Se caracteriza por estar basada en un régimen de propiedad en condominio (Ley
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi, Articulo 4° fraccion XCII) y puede ser
vertical u horizontal.

XLV. VIVIENDA PLURIFAMILIAR VERTICAL O VIVIENDA VERTICAL: est4 basada en un régimen de propiedad en
condominio constituido en un inmueble de varios niveles y en la que la unidad particular posee un proindiviso del terreno
en el que se encuentre construidas las unidades particulares, con respecto a los condéminos totales del inmueble
(Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblaciéon de San Luis Potosi). Los duplex con una vivienda en cada
nivel se consideran como verticales.

XLVI. VIVIENDA PLURIFAMILIAR HORIZONTAL O VIVIENDA HORIZONTAL: estd basada en un régimen de propiedad en
condominio y en la que la unidad particular comprende tanto la edificacion como el terreno en el que esta construida
(Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de San Luis Potosi).

Articulo 4°. Para la emisién de cualquier tramite, la Direccion podra solicitar las opiniones técnicas y juridicas, asi como la
documentacién necesaria con el objeto de garantizar el cumplimiento de las especificaciones técnicas y la seguridad de la
edificacion y urbanizacion, antes de expedir cualquier permiso o autorizacion.

CAPITULO Il
DESARROLLOS HABITACIONALES.

Articulo 5°. Los desarrollos inmobiliarios habitacionales se clasificacion en los siguientes modelos:

. Desarrollo unifamiliar: cominmente conocido como fraccionamiento, por provenir de una division de un terreno en
manzanas, vias publicas, areas de donacioén y lotes. En esta tipologia en cada lote se desarrollara una sola vivienda.
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Il. Desarrollo plurifamiliar horizontal: esta tipologia de vivienda se caracteriza por ser un solo lote cuya propiedad se
encuentra en régimen de condominio, lo que da lugar a una division del lote en superficie privativa y area comun,
permitiendo el desarrollo de unidades particulares en la superficie privativa. Para los diplex se considera como horizontal
cuando las viviendas se encuentran continuas, independientemente del nimero de niveles de la vivienda.

El area comun estéd compuesta de vialidades o circulaciones y area verde, distribuida de forma proporcional entre cada condémino,
generando asi los indivisos.

El area verde sera el resultado de aplicar el quince por ciento al area total privativa del mismo, la cual sera destinada Unicamente
para equipamiento y area verde, ubicada dentro del propio desarrollo (LOTDU, articulo 380). Las vialidades y circulaciones no
seran consideradas como parte del area verde.

La unidad particular junto con su indiviso correspondiente de las areas verdes, forman la propiedad de un condémino.

Las unidades particulares del régimen de condominio deberan tener su frente a las vialidades internas del condominio, asi como
un acceso a las areas comunes a través de las vialidades internas del condominio.

%———- Area comun

Vialidades

Unidades
particulares

Regimen en
condominio

M. Desarrollo plurifamiliar vertical: esta tipologia se genera a partir de la edificacion de viviendas en varios niveles dentro
de un mismo lote y cuya propiedad se encuentra en régimen de condominio, con sus respectiva area comun y privativa.
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A cada condémino le pertenece una unidad particular junto con una fraccién de las areas comunes (indivisos), entre las
que se encuentran las circulaciones verticales y horizontales, areas de esparcimiento, y cualquiera que la persona
promovente sefiale como de uso comun.

............. Unidad Particular

Area
Privativa——1
Estacionamiento
Area comiin
Condominio
Lote
V. Desarrollos habitacionales mixtos pueden ser de dos tipos:

1) Plurifamiliar horizontal- vertical:
Es la combinacion de la tipologia vertical y horizontal de vivienda en régimen de condominio, a este modelo se le

denomina conjunto condominal. La fraccion del area verde perteneciente a la unidad particular para el condominio vertical
u horizontal se subdivide entre el numero de unidades particulares que albergue el condominio.

Lt Area comun

/ ——————————— Vialidades

Area privativa .
Unidades

particulares

Régimen en
condominio

Vertical S " L
_______________ = Régimen en

""""""" condominio
Horizontal
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2)

Unifamiliar- plurifamiliar:
Es la combinacion de la tipologia unifamiliar con plurifamiliar, pudiendo mezclarse con vivienda horizontal, vivienda

vertical o conjunto condominal. Para la vivienda unifamiliar se debera considerar el area de donacién y areas verdes para
vivienda plurifamiliar de acuerdo con lo determinado en la LOTDU- SLP.

%. ............. Area de Donacion

Vialidades

Unidades
particulares

Fraccionamiento Reglmep f.an
_______ condominio

Terreno

CAPITULO Il

FRACCIONAMIENTOS ESPECIALES.

Articulo 6°. Fraccionamientos y/o condominio industrial. Deberan tener como minimo, las siguientes caracteristicas:

1.

Area de donacion: la persona fraccionadora debera donar y escriturar al Municipio el 10% de la superficie neta,
debidamente urbanizada, la cual se ubicara de conformidad con la Direccion.

Vialidad: se debera realizar un estudio de vialidad revisado y autorizado por la Secretaria de Seguridad Publica y
Proteccion Ciudadana o su similar, ademas deberan contar con areas ajardinadas en camellones y banquetas.

Las vialidades y circulaciones internas deberan tener un ancho no menor de 18 metros, con banquetas de un ancho
minimo de 1.50 metros a nivel para régimen en condominio y con una altura de 0.15 metros para fraccionamientos y
los radios de giro deberan estar acorde a los determinados por la Secretaria de Comunicaciones y Transportes.

Los fraccionamientos y/o condominios industriales deberan tener las siguientes obras de urbanizacion:

Fuente de abastecimiento de agua potable o interconexion a la red municipal, red de distribucién y tomas domiciliarias,
debidamente registrada y autorizada.

Sistema de alcantarillado separado, el pluvial con descarga a cisternas y obras de demasias, previo estudio hidrolégico
para su 6ptimo aprovechamiento; y de aguas negras, con sus respectivas descargas para cada lote. De considerarse
necesario, se propondran plantas de tratamiento, en el lugar y con caracteristicas que el Organismo Operador o su similar
apruebe.

Red de distribucion de energia eléctrica, para uso industrial;
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V. Alumbrado publico, aprobado por el Departamento de Alumbrado Publico del H. Ayuntamiento o su equivalente, montado
en postes metdlicos o de concreto. El proyecto deberd estar conforme a las normas de la Comision Federal de
Electricidad;

V. Ductos para lineas telefénicas;

VI. Guarniciones y banquetas con sus respectivas rampas para personas con discapacidad.

VII. Pavimento de calles de concreto, u otro material de calidad similar que soporte el trafico pesado y que sea autorizado por
la Direccion;
VIII. Hidrantes contra incendios;

IX. Arbolado y jardineria en areas de calles, glorietas y demas lugares destinados a este fin;

X. Placas de nomenclatura de calles;
XI. La infraestructura debera ser subterranea.
XIl. Dispositivos para el control de transito (sefialamientos y semaforos), previo disefio aprobado por la Secretaria de

Seguridad y Proteccion Ciudadana y la Direccion, segun el impacto previsto en el desarrollo urbano del sector y el area
de influencia de este;

XIIl. La infraestructura y equipamiento necesario para alojar al transportar publico como son cobertizos, bahias- paraderos,
sefialamientos, entre otros.

Articulo 7°. Cementerios. Los fraccionamientos para cementerios deberdn ajustarse a las disposiciones técnicas y juridicas
aplicables, ademas de las especificaciones del Reglamento de Cementerios del Municipio de San Luis Potosi, o su equivalente,
de acuerdo con las siguientes caracteristicas:

l. Dimensiones de los lotes o fosas;

Il. Ubicacidn, longitud, nomenclatura y ancho de las vias publicas;

. Zonificacion del terreno;

V. La persona desarrolladora debera donar al Municipio, escriturado, el 5% de los lotes o fosas debidamente
urbanizados y equipados;

V. Obras de urbanizacion e instalacion de los servicios publicos, tales como: red de agua, servicios sanitarios,
alumbrado publico y demas que resulten necesarios para el desarrollo del cementerio;

VI. Espacios libres y su aprovechamiento;
VII. Areas para estacionamiento;
VIIL. Arbolado y jardineria;

En los fraccionamientos para cementerios s6lo se permitird la construccién de criptas, oficinas, capilla y servicios conexos a las
actividades funerarias. EI Municipio podra utilizar las areas de donacion en los fraccionamientos para cementerios para el servicio
de personas de escasos recursos econdmicos.

Articulo 8°. Fraccionamientos especiales mixtos. Son aquellos en los que la persona desarrolladora dedicara el proyecto a
vivienda combinado con comercios, servicios e industria, deberan tener como minimo las siguientes caracteristicas:

l. Los lotes destinados a comercio y servicios deberan tener frente a corredor comercial y de servicios, ademas deberan
cumplir con la compatibilidad y normatividad del PDUCP.

Il. Los lotes que no se encuentren frente a corredor comercial y de servicios con uso habitacional deberan aplicar la
superficie maxima posible determinada en el PDUCP, en la cual predominara el uso de suelo habitacional.

Il. Deberan dejar el 10% del area total del predio con el 50% para areas verdes y el 50% para equipamiento del acuerdo
ala LOTDU.
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V. Para predios con dos usos de suelo se aplicaran sus respectivas normas.

CAPITULO IV
DISTRIBUCION DE DENSIDAD.

Articulo 9°. Para los desarrollos inmobiliarios que pretendan conjuntar diversas tipologias de vivienda en un solo proyecto de
lotificacién, la persona desarrolladora requerira determinar la o las tipologias de vivienda a desarrollar y debera realizar la
distribucién de densidad.

Articulo 10. Para realizar el calculo de la distribucién de densidad, se debera repartir la superficie total del predio (considerando,
vialidades, donaciones, infraestructura o similares) entre las tipologias de vivienda a desarrollar, de acuerdo con los porcentajes
gue la persona desarrolladora determine.

Una vez definidas las superficies, se debera calcular la densidad proporcional con los valores determinados en el PDUCP de
acuerdo con el uso de suelo, obteniendo asi la cantidad de viviendas permitidas por superficie.

Articulo 11. Para desarrollos habitacionales con la modalidad H4-V (habitacional densidad alta vertical) para lotes mayores a
cinco mil metros cuadrados y que al realizar el calculo densidad sobrepasen las 120 viviendas por hectarea deberan de mantener
una mixtura de tipologia de vivienda, en la que sélo se podra destinar un maximo del 70% de la superficie del lote para la tipologia
plurifamiliar vertical y el 30% para la tipologia horizontal.

Articulo 12. Para los lotes ubicados en desarrollos habitacionales que provengan de una autorizacion en la que la distribucion de
densidad ya fue aplicada, la formula de la densidad proporcional no podra aplicarse nuevamente, debido a que la cantidad de
viviendas fueron determinadas al momento de la lotificacién.

Articulo 13. La distribucién de la densidad para nuevos desarrollos habitacionales se presentara en una tabla especificando
tipologia de vivienda, superficie, y cantidad de viviendas correspondientes al area disponible para el proyecto, asi como una
representacion gréafica de la distribucién indicando en cada poligono la superficie y densidad proporcional aplicable.

Articulo 14. Para el caso de las relotificaciones, la distribucion de densidad se aplicara en aquellos desarrollos que no cuenten
con urbanizacion ni construccion en la superficie a relotificar, asi como, proyectos arquitectonicos autorizados o en proceso de
autorizacion y/o construccion ni contar con enajenaciones en las superficies, poligonos a relotificar o etapas. La solicitud debera
ser promovida por el titular de la autorizacidon segun conste en plano registrado antecedente, la propuesta de relotificacion debera
dar cumplimiento en todo momento a lo establecido en el articulo 349 de la LOTDU-SLP.

Articulo 15. Para las relotificaciones en desarrollos ya urbanizados, no sera aplicable la distribucién de densidad en los términos
sefialados en el articulo anterior. En estos casos, se aplicara la densidad proporcional sobre la superficie de cada uno de los lotes
resultantes, de acuerdo con la tipologia de vivienda solicitada por la persona promovente.

CAPITULO V
LOTIFICACION.

Articulo 16. Los fraccionamientos con lotes destinados a vivienda vertical deberan especificar el nimero de viviendas a edificar
de acuerdo con las normas de urbanizacioén y edificacion correspondiente al uso de suelo establecido en el PDUCP.

Articulo 17. Los lotes que no tengan frente a corredor comercial y de servicios no deberan estar etiqguetados en el plano de
lotificacién como comerciales.

Articulo 18. En Los conjuntos habitacionales unifamiliares y plurifamiliares horizontales deberan considerar lotes exclusivos para
el desarrollo de vivienda accesible, a razon de lo siguiente:

a) Por la construccion de 10 a 20 viviendas: 1 vivienda accesible;
b) De 21 a 40 viviendas: 2 viviendas accesible;
c) De 41 a 60 viviendas: 3 viviendas accesibles;

e) De 61 a 80 viviendas 4 viviendas accesibles, de 81 a 100 viviendas: 5 viviendas accesibles, y asi consecutivamente se agregara
una mas por cada 20 viviendas, asi como sus respectivos cajones de estacionamiento de acuerdo con la normatividad vigente.

CAPITULO V
RELOTIFICACION.

Articulo 19. La relotificacion Gnicamente se podra llevar a cabo dentro del poligono y superficie autorizada.
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Articulo 20. Cualquier solicitud de relotificacion que implique la modificacién, creacién o cancelacion de vialidades o el cambio de
tipologia de vivienda autorizado o cualquier otro establecido en la LOTDU, tendrd que promoverse ante la Direccion para su
analisis, dictaminacion y posible aprobacion, en caso de asi requerirse debera presentar los vistos buenos de la Mesa Colegiada.

Articulo 21. Las relotificaciones, quedan sujetas al cumplimiento de los siguientes requisitos:
l. Que los lotes, areas o predios, en su totalidad, sean propiedad del solicitante.
Il. Tratandose de fraccionamientos, que se soliciten hasta antes de la municipalizacion de estos.

II. Que se cuente con la factibilidad de servicios de agua potable, alcantarillado, electrificacion y alumbrado publico, sin
rebasar o afectar su capacidad, o en caso de afectarse el solicitante se comprometa a instalar a su costa las que se
requieran.

V. Que se esté al corriente con las obligaciones fiscales municipales por parte del solicitante. En desarrollos cuya
autorizacion es mayor a dos afios, debera presentar copia del acta de escrituracion de las areas de donacion en
favor del Municipio.

V. Que no disminuya el &rea de donacion para equipamiento, servicios y areas verdes determinada por el Ayuntamiento
en la autorizacion del fraccionamiento.

VI. Que no rebase la intensidad en el uso habitacional permitido en la zona.

CAPITULO VI
LINEAMIENTOS PARA LA MOVILIDAD Y SEGURIDAD PEATONAL.

Articulo 22. El largo de las manzanas de los nuevos desarrollos inmobiliarios no debera rebasar los 175 metros lineales y deberan
implementar vialidades publicas o andadores peatonales con al menos un frente vivo para definir su largo. La persona
promovente que busque desarrollar un proyecto que supere los 175 m, debera presentar su propuesta de proyecto ante Mesa
Colegiada para su analisis de factibilidad.

El IMPLAN emitird en su dictamen de mesa colegiada la procedencia o improcedencia de la viabilidad del desarrollo a partir del
andlisis de factibilidad de ampliacion de manzanas presentado por el promovente, debera cumplir con los siguientes criterios de
conectividad, accesibilidad al transporte publico y movilidad peatonal:

l. Continuidad de las vialidades existentes respetando las dimensiones y los componentes de acuerdo con su jerarquia.

Il. Los lados del poligono del desarrollo que tengan frente a via publica deberan tener frente vivo y al menos un acceso
vehicular o peatonal al desarrollo por lado para la integracion de todos sus lados a la estructura urbana existente.

M. Las manzanas por desarrollar al interior de régimen en condominio deberan ser menores de 175 metros lineales.

V. En caso de existir rutas de transporte publico, se debera implementar una parada de transporte publico a 500 metros
0 menos al acceso principal del régimen de condominio. Esta distancia se deberd de contar del recorrido lineal
caminable del punto de acceso del condominio a la parada del transporte publico; para fraccionamientos se tomara
el punto medio del poligono.

V. El proyecto debe incluir comercios y servicios, en caso de asi permitirlo la normatividad del PDUCP.

Deberan presentar en un plano las dimensiones de cada lado de las manzanas, identificando en color rojo aquellas que pasen de
175 m, en ese mismo plano debera agregar una tabla resumen que contabilice los lados por debajo y arriba de este valor.

Articulo 23. En nuevos desarrollos a realizarse en usos de suelo habitacionales, la persona promovente podra acceder a un
incentivo que le permitira contar con areas comerciales de acuerdo con la compatibilidad del Corredor Comercial y de Servicios
Distritales, segun lo establecido en el PDUCP. Esto sera posible siempre que las manzanas donde se quiera generar comercio
presenten una estructura ortogonal, una distancia no mayor de 120 metros por cuadra sobre la via publica y cuenten con al menos
el 75% de frente vivo hacia la via pablica.

Para poder aplicar el incentivo, la persona desarrolladora debera solicitar al IMPLAN emita su visto bueno al respecto, en el
dictamen de Mesa Colegiada.

Articulo 24. Los nuevos desarrollos habitacionales que colinden con vialidades publicas existentes o en proyecto deberan contar
con frentes vivos en al menos un 75% de cada lado de la manzana que sea colindante. La aplicacion del frente vivo sera
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independiente del tamafio de la manzanay la vialidad piblica construida al momento de su andlisis. Estara prohibido implementar
muro ciego frente a muro ciego.

Articulo 25. El frente vivo se determinara por el largo de manzana, en caso de que el predio a desarrollar sea parte de una
manzana existente que colinde con otros predios, se aplicara el frente vivo proporcionalmente en el lote a desarrollar.

75% frente 75% frente
Vivo Vivo

25% frente 25% frente

Vivo

I—

Predio 1 Predio 2

manzana

Articulo 26. Para los desarrollos habitacionales en los que se determine combinar frente vivo con muro ciego se deberan respetar
los porcentajes de 75-25%, es decir, la suma de las medidas del muro ciego podra cubrir hasta un maximo del 25% de la superficie
del muro, mientras que el frente vivo debera cubrir el 75% restante.

Ejemplo de implementacion de frentes vivos:

CAPITULO VII
PAISAJE URBANO.

Articulo 27. Los desarrollos habitacionales unifamiliares y plurifamiliares horizontales deberan dotar al espacio urbano con un
arbol por unidad de vivienda presentada en el proyecto estos podran ser ubicados en donde la persona promovente determine
dentro del predio a fraccionar, pero fuera de la superficie destinada para la vivienda.

El requerimiento de arboles es un parametro minimo sin prejuicio de lo que la Direccion de Gestidn Ecolégicay Manejo de Residuos
0 su equivalente, solicite de acuerdo con su marco normativo aplicable.

El proyecto se debera presentar en un plano de paisaje urbano, con las siguientes caracteristicas:
I Ubicacion de los arboles numerados.
1. Tabla de relacion del total de viviendas y el total de arboles.
1. Tabla con la especie y el o los arboles a los que corresponde.
El plano de paisaje urbano debera estar aprobado por la Direccién de Gestion Ecoldgica y Manejo de Residuos o su equivalente.

Los arboles deberan ser de al menos 4 pulgadas de didmetro altura de pecho y la especie debera ser determinada de acuerdo
con la Paleta Vegetal, para el Centro de Poblacion de San Luis Potosi. Se podra justificar la propuesta de arboles de menores
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dimensiones de acuerdo con su edad y especie previa validacion de la Direccion de Gestion Ecolégica y Manejo de Residuos o
su equivalente.

Articulo 28. Los arboles de edad centenaria sélo podran ser trasplantados o talados con una aprobacion especifica de la Direccién
de Gestién Ecolégica y Gestion de Residuos o su equivalente. En caso de ser procedente la tala del arbol, este debera ser repuesto
en un plazo no mayor a tres meses, en una relacion no menor de 5 a 1 con arboles nativos de al menos 3.5 m de altura plantados
en el mismo predio. De no contar con la aprobacién de la autoridad competente, seran aplicables las sanciones definidas en la
normativa estatal y local.

Articulo 29. Los desarrollos habitacionales deberan disefiarse utilizando infraestructura verde que permita la contencion y filtracion
del agua pluvial con Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible y deberan ser aprobados por el Organismo Operador o su similar,
de acuerdo con el articulo 79, fraccion XXIIl de la Ley de Aguas para el Estado de San Luis Potosi.

Articulo 30. Los SUDS a implementar deberan cumplir con los siguientes requisitos especificados en un plano:

. Implementar vegetacion en camellones y areas verdes de acuerdo con la Paleta Vegetal para el Centro de Poblacion de
San Luis Potosi;

Il. Se priorizara la implementacion de estos sistemas en areas con escorrentias o con relieve con tendencia a inundacion;
Il Deberan tener una pendiente para el escurrimiento y entrada de agua al camellén o area verde para su retencion;

\A Las areas deberan de tener sobre el terreno natural materiales que permitan la retencion y filtracion de agua como arenas
y gravillas; La guarnicion debera tener cortes de 45 a 60 cm, con lados ajustados de 45°, el fondo del corte debe sobresalir
ligeramente hacia el area de la zanja.

V. El fondo de la zanja debe ser lo mas grande posible para maximizar la absorcién del agua.

Articulo 31. Una vez obtenido la autorizacion por parte del Organismo Operador los planos referentes a los SUDS deberan ser
entregados a la Direccion de Desarrollo Urbano, como complemento en el expediente de autorizacion.

CAPITULO VIII
AREA DE DONACION

Articulo 32. Para la aplicacién de areas de donacion la persona promovente deberd apegarse a los porcentajes y requerimientos
técnicos, legales y administrativos solicitados por la Direccion de conformidad con la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de San Luis Potosi, asi como por lo establecido en estas Normas Técnicas.

Articulo 33. El &rea de donacién se obtendra calculando el area neta.
El area neta se obtiene restando a la superficie total del terreno la superficie ocupada por vias publicas, obras hidraulicas sanitarias
y de saneamiento incluyendo camellones y banquetas.

Articulo 34. Para calcular la superficie de area de donacion en desarrollos habitacionales mixtos debera distinguirse la superficie
destinada a fraccionamiento, de aquella destinada a régimen en condominio especial atendiendo a sus caracteristicas particulares.
Posterior a realizar la distincion de superficies, se aplicaran los porcentajes establecidos de conformidad con la normatividad
vigente, para fraccionamiento la superficie destinada a area de donacion y para régimen en condominio la superficie destinada a
area verde y equipamiento.
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Articulo 35. Para la ejecucion de las obras en los bienes comunes e instalaciones generales, se observaran las siguientes reglas:

a) Las obras necesarias para mantener el condominio en buen estado de seguridad, estabilidad y conservacion, seran efectuadas
por la administracion del condominio, previa licencia en su caso, expedida por la Direccion, con cargo al fondo de gastos de
mantenimiento y administracion; cuando éste no sea suficiente o sea necesario efectuar obras no previstas, la administracion
convocara a los condéminos a fin de que, conforme a lo previsto en su reglamento interno, resuelvan lo conducente;

b) Las reparaciones o reposiciones urgentes en los bienes comunes e instalaciones generales podran ser efectuadas por los
conddédminos, en caso de falta de administrador.

Articulo 36. Las areas de donacion en favor del Municipio estaran ubicadas y distribuidas de manera estratégica dentro de los
desarrollos inmobiliarios, de conformidad con la Ley Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi,
asi como los Planes de Desarrollo Urbano vigentes.

Articulo 37. Las areas de donacién de los fraccionamientos y/o areas verdes en regimenes en condominio deberan contar con
muros en donde exista colindancia con propiedad privada y una altura minima de 2.0 metros.

Articulo 38. La persona desarrolladora tendréa la obligacion de entregar el terreno limpio y nivelado, debera contar con tomas de
agua, descarga de albafial, banquetas, guarniciones y alumbrado publico. Dicha obligacion formard parte del dictamen y la
autorizacion correspondiente.

Articulo 39. Queda prohibido la construccion de cualquier edificacion o infraestructura dentro de las areas de donacién municipal
ajenas o diferentes que consten en la autorizacién previamente otorgada. Caso contrario serd acreedor de las sanciones
establecidas en la LOTDU y Ley de Ingresos Municipal vigente, pudiendo llegar a la demolicién a costo de la persona
desarrolladora.

Articulo 40. El Ayuntamiento aprovechara para infraestructura, equipamiento y servicios, como méximo, el 50% de las areas que
reciba por donacién, asi mismo, se destinara a areas verdes la superficie restante, es decir, el 50% de dicha area.

CAPITULO IX
DESARROLLOS CON FRENTE A CORREDORES COMERCIALES Y DE SERVICIOS.

Articulo 41. Los fraccionamientos con frente a cualquier Corredor Comercial y de Servicios, contardn con el uso de suelo
habitacional més el corredor comercial que corresponda determinado por el PDUCP, sin embargo, la compatibilidad del corredor
sera aplicable Gnicamente en los lotes que tengan frente al corredor y estaran sujetos a tener su acceso principal por dicha vialidad
0 encontrarse en esquina para tramites posteriores de construccion.

Articulo 42. El régimen en condominio que cuente con frente a Corredor Comercial y de Servicios Centrales y Servicios Regionales
tendra el uso habitacional o industrial méas la compatibilidad del corredor comercial determinado por el PDUCP en toda la superficie
del régimen.

La superficie minima de las unidades particulares estara determinada por el uso habitacional, en el caso de uso industrial y servicio
a laindustria las dimensiones de la unidad particular sera el equivalente al concepto del lote, en tanto no lo establezca el Programa
de Desarrollo Urbano.

Articulo 43. Para los desarrollos con frente a Corredor Comercial y de Servicios Distritales estaran sujetos a las normas de
urbanizacion y edificacion correspondientes al uso de suelo habitacional.

CAPITULO X
VIALIDADES Y CIRCULACIONES.

Articulo 44. Los desarrollos habitacionales podran tener circulaciones o vialidades.
Las vialidades y circulaciones se definiran bajo los siguientes criterios:

I. Circulacién: superficie de terreno que forma parte del proyecto arquitecténico y se caracteriza por no contar con la totalidad
de los componentes de una vialidad.

Il. Vialidad: superficie de terreno cuyo objetivo es dar acceso a los lotes y unidades particulares, ademas de alojar las
instalaciones de obras o servicios publicos y/o privados como alumbrado publico, drenaje y agua, obras de urbanizacion y
como minimo los componentes de: banqueta, guarnicion, carril vehicular y franja verde y de servicios.
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Articulo 45. En régimen de condominio el total de las unidades particulares deberan tener acceso directo a las areas comunes y
areas verdes a través de vialidades.

Articulo 46. Los predios por urbanizar deberan respetar las proyecciones viales determinadas en el Programa de Desarrollo
Urbano vigente, asi como en el Alineamiento y Numero Oficial emitido por la Direccién de Administracion Territorial y Desarrollo
Urbano.

Articulo 47. Las vialidades sefialadas en el Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblaciéon de San Luis Potosi son
indicativas, no restrictivas ni limitativas, la traza urbana y su alineamiento estaran asignados en el momento de solicitud del tramite
de Alineamiento y numero oficial respectivo, por lo que la Direccion de Administracion Territorial y Desarrollo Urbano podra
determinar restricciones de vialidades no sefialadas en el Programa y/o modificar trazo, cuando se consideren de interés publico,
previo analisis técnico.

Articulo 48. Para el caso de predios en los que se pretenda realizar nuevos desarrollos habitacionales cuyo alineamiento y nimero
oficial presente restricciones por vialidades, estas podran ser reubicadas, siempre que se respete la conectividad, jerarquia y la
superficie de restriccion establecida, previo visto bueno de las Direcciones que integran la Mesa Colegiada.

Articulo 49. Los desarrollos inmobiliarios bajo régimen de condominio horizontal deberan considerar una seccidn vial transversal
que asegure el paso de vehiculos de emergencia y considere los carriles necesarios para flujo continuo y estacionamientos, asi
como banquetas con o sin elevacion.

Articulo 50. Para los alineamientos que presenten prolongacion de vialidades cuyo origen sean vialidades existentes y que
presenten cambios en el ancho de su seccion vial de acuerdo con el Programa de Centro de Poblacion Vigente, deberan ampliarse
gradualmente hasta cumplir con los anchos indicados en el Programa, el disefio de la calle habra de resolver la diferencia de
ancho priorizando componentes de arroyo vehicular y banqueta.

Articulo 51. Ninguna de las vialidades de un fraccionamiento en proyecto, que sea prolongacion de otra de un fraccionamiento
contiguo o de cualquier vialidad de la ciudad, podra tener una anchura menor que la existente.
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Articulo 52. Cuando el fraccionamiento o condominio se encuentre en una vialidad primaria de alta velocidad existente, los lotes
no podran tener acceso directo a ella, por lo que se debera proyectar un carril lateral de baja velocidad dentro del predio del
fraccionamiento o condominio, el cual se ejecutara a costa y construccion de la persona promovente.

Articulo 53. Las vialidades se clasifican como primarias, secundarias, terciarias pUblicas y privadas de acuerdo con el Programa
de Desarrollo urbano de Centro de Poblacién vigente.

Articulo 54. Las nuevas vialidades deberan cumplir con las siguientes dimensiones y componentes para uso habitacional,
comercial y de servicios, ademas de incluir sus respectivas rampas para personas con discapacidad en cada cruce vial.

Asimismo, deberan cumplir con las siguientes dimensiones y componentes para uso habitacional, comercial y de servicios:

l. Primarias: la dimension minima de las vialidades primarias debe ser de 30.00 metros en doble sentido.

VIALIDADES PRIMARIAS EN DOBLE SENTIDO

Componente basico Unidades Dimensiones Total
Banqueta 2 2.00 4.00
Guamicién (contenjda en carril para vgh{culos 5 0.20 0.40
motorizados o carril para transporte publico)*
Ciclovia 2 1.75 3.50
Franja verde y de servicios 2 1.50 3.00
Carril de estacionamiento 2 2.50 5.00
Carril para transporte publico 2 3.50 7.00
Carril para vehiculos motorizados 2 3.00 6.00
Camellon 1 1.50 1.50
DIMENSION TOTAL 30.00

0.20
0.20°

30.00

*Se resta a los 3.0 metros de carril para vehiculos motorizados el ancho minimo de la guarnicion.

Il.  Secundarias: la dimensiéon minima de las vialidades secundarias debe ser de 21.00 metros en un sentido y 22.50
metros en doble sentido.

VIALIDADES SECUNDARIAS EN UN SENTIDO

Componente basico Unidades Dimensiones Total

Banqueta 2 2.00 4.00

Guarnicion (contenida en carril para vehiculos

motorizados)* 2 0.20 0.40
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Ciclovia 2 1.50 3.00

Franja verde y de servicios 2 1.50 3.00

Carril de estacionamiento 2 2.50 5.00

Carril para vehiculos motorizados 2 3.00 6.00

DIMENSION TOTAL 21.00
L i | I
b 20 - I ¥ S & 280F e 280- R Y- S T S N R 20 -

_______________________ 21.00

*Se resta a los 3.0 metros de carril para vehiculos motorizados el ancho minimo de la guarnicién.

VIALIDADES SECUNDARIAS EN DOBLE SENTIDO

Componente basico Unidades Dimensiones Total

Banqueta 2 2.00 4.00

ﬁg?ng;ggé;fntenida en carril para vehiculos 2 0.20 0.40

Ciclovia 2 1.50 3.00

Franja verde y de servicios 2 1.50 3.00

Carril de estacionamiento 2 2.50 5.00

Carril para vehiculos motorizados 2 3.00 6.00

Camellon 1 1.50 1.50

DIMENSION TOTAL 22.50
I i ] I
Y S E R A R Faer T R R 386sT R 5T R S S R T R

*Se resta a los 3.0 metros de carril para vehiculos motorizados el ancho minimo de la guarnicién.
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lll. Terciarias publicas: la dimensién minima de las vialidades terciarias debe ser de 15.00 metros en un sentido y en
doble sentido.

VIALIDADES TERCIARIAS PUBLICAS

Componente basico Unidades Dimensiones Total
Banqueta 2 1.50 3.00
Sﬁt(])?(;zizc;grgs(;:fntenida en carril para vehiculos > 0.20 0.40
Franja verde y de servicios 2 1.00 2.00
Carril de estacionamiento 2 2.50 5.00
Carril para vehiculos motorizados 2 2.50 5.00
DIMENSION TOTAL 15.00
I | | I
R R o 2.30° - 2.50 @y 256 R YT *i'i'"1‘_3‘*"""‘1755""'

*Se resta a los 2.5 metros de carril para estacionamiento el ancho minimo de la guarnicion.

IV. Terciarias privadas: la dimension minima de las vialidades terciarias privadas debe ser de 10.00 metros en un
sentido y 11.00 en doble sentido, podran construirse vialidades sin banquetas en los proyectos que contemplen
accesos peatonales independientes y/o el disefio contemple equipamiento sustentable u otro tipo de elementos
urbanos y texturas que delimitan dichas vias previo visto bueno de la mesa colegiada.

VIALIDADES TERCIARIAS PRIVADAS EN UN SENTIDO

Componente basico Unidades Dimensiones Total
Banqueta 2 1.50 3.00
Sjlézta(;:i;;((’)jgs()contenida en carril para vehiculos 2 0.20 0.40
Franja verde y de servicios 2 0.75 1.50
Carril de estacionamiento 1 2.50 2.50
Carril para vehiculos motorizados 1 3.00 3.00

DIMENSION TOTAL 10.00
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*Se resta a los 3.0 metros de carril para vehiculos motorizados el ancho minimo de la guarnicion.

VIALIDADES TERCIARIAS PRIVADAS EN DOBLE SENTIDO

Componente basico Unidades Dimensiones Total
Banqueta 2 1.20 2.40
Guarnicion (contenida en carril para vehiculos
motorizados) 2 020 0.40
Franja verde y de servicios 2 0.30 0.60
Carril de estacionamiento 1 2.00 2.00
Carril para vehiculos motorizados 2 3.00 6.00
DIMENSION TOTAL 11.00
[ | A I
® 4120 ®o0z0" T 20 - 2.80° - 2.80* *Po030% vz T

*Se resta a los 3.0 metros de carril para vehiculos motorizados el ancho minimo de la guarnicion.

Articulo 55. Para vialidades publicas se deberd implementar las guarniciones de tipo trapezoidal y su dimension minima
establecida en las tablas anteriores. Deber& estar contenida en el ancho del arroyo vehicular.

Articulo 56. La persona promovente de los fraccionamientos y régimen de condominio tendra la obligacién de urbanizar la mitad
de las vialidades colindantes a su predio con sus respectivos componentes y dimensiones de acuerdo con su jerarquia.

Articulo 57. El costo de la urbanizacién de la vialidad estara a cargo de la persona desarrolladora, asi como las gestiones
necesarias para la apertura de vialidades en predios de terceros. La persona promovente debera garantizar la existencia de dichas
vialidades presentando como minimo la siguiente documentacion:

. Contrato de servidumbre de paso.

Il.  Alineamiento y nimero oficial de los predios colindantes con la vialidad.
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CAPITULO XI
DE LA AUTORIZACION DE FRACCIONAMIENTOS.

Articulo 58. El objetivo de la autorizacion es:

. Controlar que los actos, contratos y convenios en materia inmobiliaria cumplan con lo previsto con la normatividad vigente.
Il. Promover y vigilar la estricta aplicacion de la legislacion, programas y declaratorias de desarrollo urbano.

Articulo 59. Una vez que el anteproyecto cumpla con la normatividad en materia de desarrollo urbano, sera presentado ante la
Mesa Colegiada en la que ésta podra emitir comentarios y observaciones sobre el anteproyecto previo a su ingreso formal para la
dictaminacién. En caso de existir observaciones, se le notificara a la persona promovente por escrito a fin de que la solvente dentro
del plazo que al efecto le fije la Direccion.

Articulo 60. El proceso de autorizacion de fraccionamientos y/ o condominios se realizara en conjunto con La Mesa Colegiada de
acuerdo con los siguientes pasos:

. Revisién y validacion de anteproyecto por parte de la Direccién.
Il. Dictaminacion de Mesa Colegiada.

Il. Licencia de uso de suelo y autorizacion.

\A Registro de plano de fraccionamiento y/o condominio.

Articulo 61. La persona interesada en desarrollar un fraccionamiento o condominio debera presentar su anteproyecto ante la
Direccion para su previa revision, debiendo acompafiarlo de la documentacion determinada por ésta para tal efecto. Dicho
anteproyecto sera recepcionado formalmente asignandole un folio de revision y la Direccion contara con 30 dias habiles para e mitir
sus observaciones o en su caso visto bueno.

Articulo 62. Al realizar la solicitud de autorizacion de un desarrollo inmobiliario de cualquier tipo, la persona promovente debera
adjuntar la documentacion requerida por la Direccion, sefialada en la Ficha Técnica de Cumplimiento, en formato digital e impreso
y dar cumplimiento a los requisitos establecidos en el articulo 401 de la LOTDU-SLP y deméas documentacion requerida de acuerdo
con el procedimiento. De no presentar la totalidad de la documentacion requisitada, dicha solicitud sera rechazada.

En caso de no existir observaciones, se le notificara por escrito a la persona promovente para que continde con la dictaminacion
de la Mesa Colegiada.

Articulo 63. La dictaminacion de Mesa Colegiada da inicio una vez que la persona desarrolladora ingresa los expedientes para
dictaminacién, previa revisién de la Direccion, los cuales deberan contener los requisitos minimos establecidos por cada una de
las dependencias que integran de la mesa colegiada.

Articulo 64. Cumplido el requisito de entrega del expediente, la Direccion en conjunto con la Mesa Colegiada procedera a su
andlisis.

En caso de que el proyecto de fraccionamiento o condominio deba ser modificado, la persona desarrolladora debera corregir los
estudios, analisis o planos correspondientes, a efecto de que sean adecuadamente integrados, solicitando la revision del proyecto.

Articulo 65. Posterior a la obtencion del visto bueno emitido por cada una de las dependencias que integran la Mesa Colegiada,
la persona promovente debera entregar a la Direccion el expediente para la licencia de uso de suelo y autorizacion del desarrollo,
debiendo hacer la entrega formal ante la Direccion, la cual tendra un plazo de hasta 20 dias héabiles para su resolucién.

Los requisitos para la conformacién de dicho expediente se realizardn conforme lo establecido en la LOTDU-SLP, y demas
requisitos establecidos por la Direccion.

Articulo 66. Posterior a la autorizacion de la Direccion, la persona desarrolladora debera solicitar la cotizacidn para el registro de
planos de lotificacion, asi como el monto para fianza de urbanizacion segun lo establezca la LOTDU-SLP. Enseguida se debera
registrar los planos. La Direccion emitira copia de los planos autorizados y registrados de lotificacién o zonificacion de lotes o
predios a la Segunda Sindicatura, Patrimonio Municipal y la Direccion de Catastro Municipal y entregara un tanto de los planos y
documentacion al interesado.

Los planos deberan estar sellados y firmados por el titular de la Direccion y el DRO vigente.

Cuando la solicitud haya sido rechazada, la Direccion notificara a la persona promovente los fundamentos y motivos que la
causaron.
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Articulo 67. La persona desarrolladora debera registrar en el Instituto Registral y Catastral del Estado los fraccionamientos y/o
condominios autorizados por la Direccién.

Articulo 68. La autorizacion de las solicitudes de fraccionamiento y para régimen de propiedad en condominio, seran facultad
exclusiva de la Direccion. Seran nulas de pleno derecho todas aquellas autorizaciones que no se ajusten a lo dispuesto en este
parrafo, por lo que, ningin servidor publico municipal diferente al mencionado tendra facultades al respecto.

La solicitud referida en el parrafo anterior debera presentarse por escrito ante la Direccion, a fin de que ésta elabore el proyecto
de dictamen respectivo. El propietario solicitante podra comparecer personalmente o por medio de un apoderado en los términos
de la Legislacién Civil.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese las modificaciones generadas a través de este instrumento, en el Periddico Oficial del Estado “Plan de San
Luis”y la Gaceta Municipal.

SEGUNDO. Este instrumento entrara en vigor a partir del dia siguiente de su publicacién en el Periédico Oficial del Estado “Plan
de San Luis”.

TERCERO. Se derogan las disposiciones de igual o menor rango que se opongan al presente instrumento.

CUARTO. Los tramites iniciados antes de la entrada en vigor de esta Norma Técnica se resolveran de acuerdo a las normas
vigentes al momento de su presentacion.

QUINTO. Se instruye a la Direccion General de Gestién Territorial y Catastro y a la Direccion de Comunicacion Social del H.
Ayuntamiento de San Luis Potosi, para que, a la entrada en vigor del presente instrumento, implementen una campafia en las
paginas institucionales y redes sociales del Gobierno Municipal, en la que den a conocer los alcances de la emisién de la presente
Norma Técnica para la Dictaminacion de Fraccionamientos y Condominios.

ARTICULO TERCERO. Se EXPIDE la Norma Técnica en Materia de Estacionamientos, relacionada con el Reglamento de
Construcciones del Municipio de San Luis Potosi, para quedar como sigue:

NORMA TECNICA EN MATERIA DE ESTACIONAMIENTOS, RELACIONADA CON EL REGLAMENTO DE
CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE SAN LUIS POTOSI, S.L.P.

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 1°. Las disposiciones de esta Norma Técnica Complementaria son de orden publico, interés social y observancia
obligatoria en el Municipio de San Luis Potosi. Tienen por objeto establecer especificaciones constructivas y de disefio, asi como
requerimientos, aplicables exclusivamente en materia de estacionamiento que exige el Reglamento de Construcciones del
Municipio de San Luis Potosi.

Articulo 2°. La Direccion de Administracion Territorial y Desarrollo Urbano o su equivalente, sera la encargada de aplicar la
presente Norma Técnica Complementaria, en congruencia con las Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de San Luis Potosi; los Programas de Desarrollo Urbano Vigentes; el Reglamento de Construcciones del Municipio de San Luis
Potosi.

CAPITULO Il
DEFINICIONES.

Articulo 3°. Para los efectos de la presente Norma Técnica Complementaria, se entiende por:

I. Area construida (superficie de construccién): area techada de una edificacion contenida dentro del perimetro de un predio.
Para su cuantificacion se incluyen las superficies que se encuentran cubiertas con materiales impermeables y fijos como: losas de
concreto, estructuras metalicas, policarbonatos, cubiertas textiles impermeables, entre otros; asi mismo, se considera superficie
de construccién los metros cuadrados generados por el uso de contenedores maritimos, automoviles y/o cualquier otro
prefabricado empleado para el desempefio de cualquier actividad comercial o habitacional.
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Las superficies semicubiertas y permeables consistentes en elementos de tipo pérgolas, vigas seran cuantificadas siempre que
se destinen a cualquier actividad habitacional, comercial o de servicios. Se excluyen de la cuantificacion los espacios descubiertos
como patios, jardines, cubos de luz, y superficies destinadas a circulaciones verticales.

1. Bici estacionamiento: espacio fisico y/o mobiliario utilizado para sujetar, y/o resguardar bicicletas.
Ill. Cajon: espacio delimitado por lineas destinados para el estacionamiento de vehiculos motorizados y no motorizados.
IV. Circulacion peatonal: se entiende como circulacion para personas los corredores, tineles, pasillos, escaleras y rampas.

V. COS: relacién aritmética existente entre la superficie construida en planta baja y la superficie total del terreno, excluyendo
voladizos y estructuras reversibles;

VI. CUS: la relacion aritmética existente entre la superficie total construida en todos los niveles de la construccion y la superficie
total del terreno;

VII. Direccidn: Direccién de Administracién Territorial y Desarrollo Urbano o su equivalente.

VIIl. Estacionamiento privado: son areas destinadas para el resguardo de vehiculos de las personas que habitan una edificacion
0 usuarios de un inmueble.

IX. Estacionamiento publico: son &reas destinadas a la prestacion de servicio de resguardo de vehiculos, pueden ser gratuitos
0 con una tarifa autorizada.

X. Giro comercial: clasificacion comercial en funcién de las actividades que lleva a cabo una empresa o establecimiento en un
predio determinado.

XI. IMPLAN: Instituto Municipal de Planeacion.
XIl. INAH: Instituto Nacional de Antropologia e Historia.
XIll. Norma Técnica: esta Norma Técnica Complementaria en materia de Estacionamientos.

XIV. Valet Parking 0 acomodadores: Se entiende como la prestacion del servicio de recepcién de vehiculos de los clientes de
algun servicio o comercio para su resguardo en un estacionamiento publico o privado.

CAPITULO Il
GENERALIDADES.

Articulo 4°. En la aplicacion de esta Norma Técnica la Direccién debera observar los siguientes aspectos:
. Los estacionamientos publicos con control deberan contar con servicios sanitarios para empleados y para el publico.

Il. En los estacionamientos de servicio privado no se exigiran carriles separados, areas para recepcion y entrega de
vehiculos, servicios sanitarios, ni casetas de control.

II. Los estacionamientos para vivienda unifamiliar y plurifamiliar podran permitirse la ubicacion de cajones uno a posterior a
otro en un maximo de dos vehiculos, siempre y cuando sean de la misma vivienda y/o propietario dentro de su area
privativa en régimen en condominio.

IV. En los estacionamientos publicos o privados que no sean de autoservicio podran permitirse que los cajones se proyecten
de tal manera que, para sacar un vehiculo, se mueva un maximo de dos vehiculos.

V. Los cajones de estacionamiento deberan estar dentro del predio.
VI. No seran cuantificables para el requerimiento de cajones de estacionamiento los ubicados en la via publica o formen
parte de ella, ni aquellos que por sus dimensiones invadan la banqueta. Solamente podran tomarse en cuenta los cajones

en la via publica que acrediten ser autorizados por la Direccidon de Seguridad Publica para tal fin.

VII. Los servicios de emergencia como ambulancias, vehiculos del H. Cuerpo de Bomberos y de la Direccion de Proteccién
Civil, deberan tener libre acceso a los estacionamientos publicos y privados.
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CAPITULO IV
FUNCIONAMIENTO DE ESTACIONAMIENTOS.

Articulo 5°. Los establecimientos comerciales y de servicios, procurardn que sus estacionamientos sean gratuitos; en caso
contrario, aquellos que pretendan cobrar por el ingreso y permanencia de los mismos, estaran obligados a cumplir con la presente
normay el articulo 280 de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi.

Articulo 6°. Los establecimientos con giro para estacionamientos que pretendan cobrar por el ingreso y permanencia en los
mismos estaran obligados a:

I Contar con una Licencia de uso de suelo para funcionamiento.

Il Contar con sistema de control y cobro de estacionamiento, necesario para regular y registrar el uso de estacionamiento
por vehiculos y motocicletas, mediante el pago de una tarifa previamente autorizada por la autoridad competente.

Il. Anunciar en lugar visible a la entrada y salida del estacionamiento las tarifas del servicio, asi como horarios de servicios.

V. Expedir al usuario al ingresar al estacionamiento un comprobante con el que se acredite la recepcién, guarda, protecciéon
y devoluciéon del vehiculo mediante el cual se realizaré el cobro correspondiente a la salida del vehiculo.

V. Otorgar a los usuarios cuando menos quince minutos de tolerancia gratuitos o los indicados en la Ley de la materia.
VL. Colocar sistemas de vigilancia y seguridad en el estacionamiento del establecimiento, entendiéndose como:

a. Contar con equipo de vigilancia electrénico o video que permita identificar las placas de los vehiculos que
ingresan y grabar su estancia. Estas grabaciones deberan conservarlas por lo menos un mes y deberan estar a
disposicion de las autoridades y de los usuarios que lo soliciten mediante escrito debidamente justificado.

b. Facilitar el acceso y auxiliar a las autoridades municipales en la inspeccion y vigilancia.

VII.  Contar con poliza de seguro vigente contra robo total, dafio y responsabilidad civil que cubra el total del nimero de
cajones del inmueble.

VIIl.  Contar y conservar, en Optimas condiciones de funcionalidad las obras, instalaciones destinadas al servicio de
estacionamiento, asi como el equipo destinado a la vigilancia y custodia de los vehiculos.

IX. Respetar el nimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad determinado en el proyecto
autorizado y establecidos en la presente Norma.

X. Debera contar sistemas contra incendios y sefialética normativa de seguridad e higiene como son extinguidores o
hidratantes, botes areneros, herramientas y aditamentos de proteccion.

XI. Los inmuebles destinados a estacionamientos que otorguen el servicio de acomodo de vehiculos consistente en la
recepcion, conduccioén y resguardo el personal encargado debera contar con capacitacion y las licencias de conducir.

En el caso los comercios y servicios que cuenten con cajones adicionales, éstos podran ser utilizados con el giro de
estacionamiento debiendo contar con su respectiva Licencia de uso de suelo para funcionamiento, ademas de observar los
requerimientos técnicos que la Direccion le solicite.

CAPITULO V
DE LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PARA COMERCIO Y SERVICIOS.

Articulo 7°. Para la emision de una licencia de uso de suelo para funcionamiento las edificaciones destinadas a actividades
comerciales y de servicios que no cuenten en sus predios con espacio para albergar los cajones de estacionamiento establecidos
en la presente Norma Técnica, podran utilizar otros predios para alojar sus cajones requeridos, siempre y cuando no se encuentren
a una distancia mayor de 250 metros de distancia del comercio o servicio.

Para tal efecto, la persona propietaria de la autorizacion podra hacer uso de un predio propio, presentando documentacién que
ampare la propiedad o presentando un contrato de arrendamiento o comodato de al menos 3 afios, dicho predio no requerira
licencia de funcionamiento adicional.

De ser aprobado el estacionamiento alternativo, se deberan colocar letreros en la edificacion sefialando la ubicacién del
estacionamiento y en los predios, sefialando la edificacion a la que dan servicio.
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Articulo 8°. Las edificaciones de giros comerciales, equipamiento y servicios de impacto significativo con méas de 100 cajones
podran contar con espacio de estacionamiento para vehiculos eléctricos con las instalaciones de acuerdo con la norma establecida
por la entidad correspondiente.

CAPITULO VI
VALET PARKING O ACOMODADORES.

Articulo 9°. Tratandose de valet parking o acomodadores, se deberan observar las siguientes previsiones:
. Queda prohibido el uso de via publica para el servicio de acomodadores de vehiculos o valet parking.
Il La recepcidn y resguardo de los vehiculos no deberan crear problematica de congestionamiento vehicular en la zona.

M. Deberan contar con medidas de seguridad, tales como extinguidores, sefialamientos, botes areneros y palas.

CAPITULO VII
PATIO DE MANIOBRAS.

Articulo 10. Los estacionamientos a partir de 1,500.00 metros cuadrados que den servicio a tiendas de autoservicio y
departamentales, centros comerciales, equipamiento, servicios, mercados, bodegas e industrias; asi como aquellas que la
Direccion especifique, contaran con un patio de maniobras al interior del predio adicional al area destinada para cajones de
estacionamiento.

La zona de patio de maniobras debera ser suficiente para la carga y descarga, asi como el manejo de su abasto y retiro de basura,
sin que los vehiculos de carga pesada, camiones o camionetas, generen conflictos para el libre transito peatonal ni vehicular, ni
permanezcan en la via publica.

CAPITULO VIII
APLICACION DE COEFICIENTES EN LOS ESTACIONAMIENTOS

Articulo 11. Los estacionamientos que empleen para su funcionamiento sistemas mecanicos, inteligentes o similares, no se
consideran como construcciones, por lo que la superficie que estos ocupen no sera considerada para el calculo del CUS ni COS.
Su altura estard determinada por el plano angular. En caso de estar en esquina la persona promovente podra elegir la vialidad
aplicable al proyecto.

Articulo 12. Las superficies cubiertas destinadas a estacionamientos en terrenos sin pendiente, que se encuentren bajo el nivel
de banqueta o hasta 1 metro de altura sobre este nivel, no seran considerados para el calculo de COS ni CUS.

- - — Nivel de banqueta

Articulo 13. Los estacionamientos que se encuentren en pendiente o terreno irregular se tomara el nivel medio de banqueta o
hasta 1 metro de altura sobre este nivel para determinar los niveles de estacionamiento como subterraneos. Los que se encuentren
por encima del nivel medio de banqueta seran considerados para la cuantificacion del COS y CUS.

El nivel medio de banqueta esta determinado por el punto medio del frente del predio colindante con la banqueta. Para los terrenos
en esquina, la persona desarrolladora podra determinar el lado sobre el que se realizara este calculo.

Nivel de banqueta
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CAPITULO IX
ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS.

Articulo 14. Previsiones de seguridad.

. Todos los estacionamientos estan sujetos a cumplir con el Capitulo XXV Provisiones Contra Incendios del Reglamento
de Construcciones del Municipio de San Luis Potosi.

Il. Todos los estacionamientos deberan estar debidamente ventilados por medio de vanos con superficie minima de un
décimo de la superficie de la planta correspondiente o ventilacién artificial adecuada para evitar la acumulacién de gases
toxicos.

M. Los estacionamientos deberan de contar con topes de 15 centimetros de peralte en todos los cajones colindantes con
muros, colocados a 1.20 metros de éstos.

Articulo 15. Columnas.

En estacionamientos en los que el disefio estructural de la edificacion requiera columnas, deberan colocarse de forma tal que la
circulacion no se obstruya y se permita la comoda apertura de puertas, estas columnas podran ocupar hasta 15 centimetros de
cada lado del cajon de estacionamiento y sera aplicable Unicamente para cajones de dimensiones regulares disefiados en angulos
de 90°.

030m
015m
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Articulo 16. Dimensiones y especificaciones para automoviles.

Los cajones de estacionamiento deberan tener como minimo las siguientes dimensiones:

Cajon regular Cajon compacto

largo ancho largo ancho
5.00m 2.50m 4.20m 2.20m
Cajon regular en cordén Cajén compacto en cordén
5.80 m | 2.50m 4.80 m | 2.00m

para cargay descarga
(vehiculos de carga ligeros)

para cargay descarga
(vehiculos de carga pesada)

largo ancho largo ancho
6.00m 25m 20.00 m 3.00m

Articulo 17. Dimensiones y especificaciones para bicicletas.

. Los estantes para estacionamiento de bicicletas podran ubicarse en una o varias zonas al interior de la edificacion y/o
predio en un espacio exclusivo para este fin.
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Il. La zona de estacionamiento para bicicletas se ubicard a nivel del vestibulo del edificio, o bien, en el nivel de
estacionamiento de vehiculos motorizados, y deberan ubicarse lo mas cercano posible del acceso a la edificacién o zona
de elevadores.

M. Los bici estacionamientos deben estar correctamente anclados para asegurar su permanencia y estabilidad.

V. El espacio de colocacién para maximo dos bicicletas deben ser de 0.80 metros por 1.80 metros de largo como minimo y
se debera implementar un elemento fijo para asegurar las bicicletas.

V. El espacio entre los bici estacionamientos de manera secuencial debe ser de minimo 0.80 metros.
VI. La distancia entre muros y el bici estacionamiento deber ser de minimo 0.60 metros.
VILI. Se deben colocar marcas en el pavimento para delimitar los espacios.
VIIL. Para cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento para bicicletas se podra hacer uso de estantes o algin

otro elemento urbano que permita dejar de manera segura la bicicleta, previamente aprobado por la Direccién.

0.6 m

1
o--o i
:

0.80 m

18m
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Articulo 18. Dimensiones y especificaciones para motocicletas.
. Las medidas del cajon para motocicleta serdn de ancho minimo de 1.0 metro por 2.0 metros de largo.

Il. La distancia entre muros y el cajon de estacionamiento para motocicletas deber ser de minimo 0.60 metros.

0.6 m

*o— - @

R R EET EEPEEEEEEEY )
20m

M. Se deben colocar marcas en el pavimento para delimitar los espacios.

Articulo 19. Dimensiones y especificaciones de cajones para personas con discapacidad, adultos mayores y
embarazadas.

Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deben cumplir con las siguientes caracteristicas:
. Se deberan ubicar cerca de los accesos de los inmuebles, y/o elevadores, con el fin de evitar desplazamientos largos,

ademas, las banquetas a estos estacionamientos deberan contar con rampas para la incorporacién a sillas de ruedas a
esta.
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Deberan tener el simbolo de accesibilidad para personas con discapacidad en los pisos con dimensiones de 1.60 metros
al centro del cajon y un letrero vertical con el mismo simbolo.

Debera incluir un letrero vertical con el simbolo internacional de accesibilidad al centro, con dimensiones minimas de 0.30

por 0.45 a una altura de 1.70 metros.

Los pavimentos deberan ser firmes, antiderrapantes y uniformes, no se podra usar adoquines huecos tipo “adopasto”.

La longitud maxima de una rampa debe ser de 6.00 metros entre descansos y la pendiente no mayor al 4% y minimo 1

metro de ancho libre de obstaculos.

Los cajones que se encuentran colindantes a muros deben contar con 0.25 metros adicionales en su lado para que
permitan el abatimiento de las puertas del vehiculo.

Las areas de cajones para este fin deben estar libres de obstaculos como jardineras, bocas de tormenta, etcétera, y no

contar con ningln tipo de pendientes, ademas de estar perfectamente sefializados de forma horizontal y vertical.

Las medidas de los cajones deberan tener como minimo las siguientes dimensiones:

Estacionamiento en bateria

largo

ancho

5.00

3.80

Estacionamiento en cordon

6.00

3.80

Estacionamiento a 30°, 45° y 60°

5.00

3.80

Cuando existan dos cajones continuos y perpendiculares a la circulacion vial en bateria se podra dejar de 2.40 metros
por 5.00 metros, con una franja peatonal de 1.40 metros por 5.00 metros.

50m

En los conjuntos habitacionales unifamiliares y plurifamiliares horizontales edificables deberan considerar cajones de
estacionamiento para personas con discapacidad por cada vivienda accesible de acuerdo con el Programa de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblacién SLP-2021 (VII.4.1.2 usos de suelo urbano, VII.4.1.2. Habitacional inciso k). Dichos
cajones deberan estar dentro del predio destinado a vivienda accesible.

Viviendas Vivier}das Cajones'para personas con
accesibles discapacidad
De 10 a 20 viviendas 1 vivienda 1 cajon
De 21 a 40 viviendas 2 viviendas 2 cajones
De 41 a 60 viviendas 3 viviendas 3 cajones
De 61 a 80 viviendas 4 viviendas 4 cajones
De 81 a 100 viviendas 5 viviendas 5 cajones

Por cada 20 viviendas mas se agregara una vivienda accesible

Articulo 20. Arbolado Urbano.

Los estacionamientos publicos para mas de 10 vehiculos deberan de ser proyectados con disefio de paisaje que incluya arboles
que proyecten sombras sobre el pavimento, por lo cual debera contar con un arbol por cada 3 cajones de estacionamiento. Se
debera implementar la vegetacion contenida en la Paleta Vegetal San Luis Potosi vigente.



PERIODICO OFICIAL

32 LUNES 30 DE OCTUBRE DE 2023

Articulo 21. Entradas y Salidas.
I.  Todo estacionamiento publico debera tener carriles separados para la entrada y la salida de los vehiculos, debidamente
sefialados, con una anchura minima del arroyo de 2.50 metros cada uno para automoviles y un ancho minimo de 3.5 metros
para autobuses y camiones y vehiculos de carga pesada.

Il. Para estacionamientos en régimen de condominio habitacional podran estar en una seccién con carriles de 2.50 metros
cada uno en una sola seccion vial.

Ill. Los predios que se encuentren frente a vialidades primarias y secundarias de administracion federal y/o estatal deberan
presentar el visto bueno y/o factibilidad de acceso y salida del predio por parte de la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes para vialidades federales y la Junta Estatal de Caminos para vialidades Estatales o sus equivalentes.

Articulo 22. Circulaciones vehiculares.

I.  Las circulaciones vehiculares deberan estar separadas de las circulaciones peatonales.

1. El ancho de las circulaciones seran las siguientes:

Angulo de estacionamiento AEDD B 1 ng:tlsjccién &1 U el
30° 3.50 m
45° 3.50m
60° 4.50 m
90° 5.50 m (en dos sentidos)

Articulo 23. Rampas para vehiculos.

. Las rampas tendran una pendiente maxima del 15%, con un ancho minimo de arroyo vehicular en rectas de 2.5 metros
y en curvas de 3.50 metros en un sentido. El radio minimo en curvas seré de 7.50 metros al eje de la rampa.

Il. Las rampas deberan tener una banqueta de proteccion de 0.20 metros de altura y 0.30 metros de ancho para rampas
rectas, en curva deberan tener un pretil de 0.15 metros de ancho por 0.60 metros de altura, con una banqueta adicional
de 0.35 metros de ancho y 0.20 metros de altura.

M. Para rampas de doble sentido se debera dejar un pretil intermedio

£
wn
Lot}
0.30m S 0.30m 020m
B 0.40 mL i % ¥
020mz-m_ 020 mZZ: 020 mZZm W---015m -
777777777777 . e @ —————-——-—-—-®@--—--—--—---—-—--
25m g 35m 25m 25m
n
Recta S Curva Recta doble sentido

. Toda rampa de entrada/salida debera terminar a una distancia minima de 1.5 metros antes del alineamiento (limite del
predio).

Linfede rd
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. Las rampas en los estacionamientos no podran sobresalir del alineamiento.
M. Se podra sustituir las rampas vehiculares por el uso de elevadores para vehiculos.

IV. Las rampas en banquetas sélo podran ocupar el 30% del ancho total de la banqueta. El 70% restante debera quedar libre
de obstaculos y desniveles.

Limite del predio

Banqueta

[ P

* B
1.5 m 70% 30%

V. No se permiten cajones de estacionamiento en rampas con pendiente mayor al 8%. En caso de cajones de
estacionamiento exclusivos para personas con discapacidad la pendiente maxima es del 4%.

VI. La altura libre minima para los cajones debajo de rampas sera de 2.0 metros.

Articulo 24. Areas de espera para recepcion y entrega de vehiculos en estacionamiento con control.

Los estacionamientos podran tener areas de espera para la recepcion y entrega de vehiculos ubicadas a cada lado de los carriles
de entrada y salida con una longitud minima de 6.00 metros y un ancho no menor de 1.20 metros, la banqueta estara elevada 0.20
metros como minimo o 0.25 como maximo sobre la circulacion de vehiculos.

Articulo 25. Caseta de Control y plumas.

Toda caseta para control de estacionamiento, asi como las plumas de control de acceso, deberan estar instaladas dentro del
predio, a una distancia contada a partir del limite de la propiedad privada, respecto de la via publica, hasta el lugar en donde se
colocaran las plumas o casetas con en las siguientes distancias minimas:

. Para estacionamientos publicos menores a 1,000 m2 se ubicaran a 10 metros minimo a partir de limite del predio y fuera
de la via publica.

Il Para estacionamientos publicos a partir de 1,001 m2 se ubicaran a minimo 15 metros a partir de limite del predio y fuera
de la via publica.

M. Para vehiculos de autobuses, carga pesada se debera contar con 12.00 metros minimos.

IV. Las plumas de acceso deberan abrir en un angulo de 90° para permitir el acceso de camiones de emergencia, en caso
de ser necesario.
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V. Para estacionamientos, plazas, centros comerciales y similares existentes, se debera otorgar el libre acceso en caso de
emergencia, asi como de las labores de inspeccién cuando sea requerido, por los servicios de emergencia como
ambulancias, el H. Cuerpo de Bomberos y la Direccién de Proteccién Civil deberan de ser de libre acceso.

Articulo 26. Altura libre minima.

Las construcciones para estacionamiento de mas de un nivel tendran una altura libre minima de 2.10 metros del nivel del pavimento
al nivel inferior de la losa, sin ningln obstaculo y los estacionamientos destinados a dar servicio y acceso a vehiculos de carga
tendran una altura minima de 3.00 metros del nivel del pavimento al nivel inferior de la losa, sin ningun tipo de obstaculo.

Articulo 27. Sefializacion.

. Cualquier area de estacionamiento que no sea para vivienda debera contar con sefializacion horizontal y vertical vial de
acuerdo con el Manual de sefializacion vial y dispositivos de seguridad de la Direcciéon General de Servicios Técnicos de
la Secretaria de Comunicaciones y Trasportes vigente y/o Manual de Calles de Ciudades Mexicanas, asi como
sefializacién informativa para seguridad e higiene de acuerdo con lo establecido por la Direccién de Proteccion Civil y
Bomberos.

Il. Los cajones de estacionamiento ademas deberan contar con la nomenclatura respectiva con el fin de que sean
identificados por los usuarios.

Il. En todo estacionamiento, el espacio para cada vehiculo se sefialara visiblemente con pintura o cualquier otro elemento
fisico.

Articulo 28. Ventilacién.

. Los estacionamientos deberan tener ventilacion natural, por medio de vanos con un area minima de un 10% de la
superficie de la planta, o ventilacion mecénica y/o artificial adecuada, para evitar la acumulacion de gases toxicos.

Il. Los estacionamientos subterraneos deberan contar con ventilaciones naturales o mecéanicas para la circulacion de aire y
evitar la acumulacion de mondxido de carbono.

Articulo 29. Pavimentacion.

. Los estacionamientos deberan estar pavimentados con materiales permeables o impermeables, drenados
adecuadamente y bardeados en sus colindancias con los predios vecinos.

Il. La pendiente minima en las areas pavimentadas debera de ser del dos por ciento para escurrimiento de agua con
desfogue preferentemente a un area verde o material permeable que permita la filtracién al subsuelo o en su caso drenaje
pluvial.

II. En los estacionamientos subterraneos deberan contar con carcamos de rebombeo para evitar inundaciones.

V. En todo estacionamiento, la superficie de pavimentacion en areas descubiertas se procurard que sea de algin material
que permita la infiltracion de agua pluvial al subsuelo o canalizar el agua para su filtracion y aprovechamiento en las areas
verdes.

V.  El pavimento de los estacionamientos debera poseer un acabado antiderrapante con ranuras o entrecalles con profundidad
de 5mm.

Articulo 30. Para cualquier aspecto constructivo o de disefio en materia de estacionamientos debera observarse lo previsto en el
Reglamento de Construcciones del Municipio de San Luis Potosi, relacionado con este tema.

CAPITULO XI
REQUERIMIENTO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO.

Articulo 31. Los edificios multifamiliares y desarrollos habitaciones en régimen de condominio deberdn de contar con
estacionamiento para visitas en funcion de 1 cajon por cada 20 viviendas.

Articulo 32. Para cubrir lademanda de cajones de estacionamiento, se podran utilizar equipos mecanicos en interiores y exteriores
como plataformas giratorias, eleva-autos, elevadores para autos (monta coches), elevadores inteligentes y similares.

Para la autorizacién del uso de equipos mecanicos en edificaciones la persona Directora Responsable de Obra debera incluir la
memoria descriptiva, las dimensiones de los equipos y de los debera sefialar en plano los espacios correspondientes a su
ubicacion.
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Los estacionamientos en edificaciones que se encuentren en régimen de condominio, no podran implementar estacionamientos
mecanicos que impliquen mover un automévil para sacar otro, de diferentes propietarios.

Articulo 33. La cantidad de cajones de estacionamiento requeridos en una edificacién, para su construccion y/o funcionamiento,
estara en funcion del uso y superficie de la misma, de conformidad con lo previsto en la Tabla de requerimiento de cajones de
estacionamiento (ver anexo 1).

I.  La cuantificacion de la superficie se calculard considerando la superficie de construccion o area construida, exceptuando
para su cuantificacion lo siguiente:

a) Circulaciones horizontales y verticales: aquellas que comunican distintos espacios dentro de una edificacion, como: cubos de
elevador, escaleras, pasillos.

b) Cuartos de maquinas, instalaciones, bodegas y almacenamiento, excepto los giros que sean destinados para este fin.

c) Areas de uso comun de transito libre: las que, por su ubicacion o forma de uso son compartidas por dos 0 mas miembros de la
comunidad como los vestibulos, zonas de acceso, estacionamiento, patio central, rampas, puentes y bafios, no vinculadas a la
actividad.

d) Los metros cuadrados generados por volados, techumbres o elementos arquitectonicos que sirvan de proteccion real contra el
asoleamiento y no puedan ser utilizados como areas con funciones habitables, comerciales, de servicios o como terrazas;

Il.  Alrealizar el calculo de los cajones y obtener un niumero entero méas decimales, se considerara como un cajon cuando estos
decimales sean mayores a 0.50 metros.

Ill.  Para predios que sean destinados a diferentes giros comerciales o de servicios, el total de cajones de estacionamiento sera
la suma de los solicitados por cada giro.

IV.  Cuando existan edificaciones cuyos giros aun no sean determinados, se empleara la tabla de compatibilidades como se
indica:

a) Plazas comerciales y mercados: deberan sujetarse a la compatibilidad establecida en el sector comercio al por
menor y subsector comercio al por menor de abarrotes, alimentos, hielo y tabaco.

b) Oficinas que no cuenten con una actividad definida, debera sujetarse a la compatibilidad establecida en
corporativos.

c) Bodegas, aplicara la compatibilidad establecida en servicios de almacenamiento.

V. Para centros y plazas comerciales el total de cajones de estacionamiento se cuantificara con la suma total de metros
cuadrados de construccion y con el giro de locales comerciales, a excepcién de los giros especificos en el proyecto como
el cine, gasolinera y restaurantes.

VI.  Para construcciones de cualquier giro autorizados con anterioridad a la emisién de esta Norma, el promovente podra optar
por utilizar los cajones de estacionamiento autorizados en su licencia de construccién y terminacion de obra, o bien, los
beneficios que, en su caso, esta Norma le otorgue para ampliaciones o cajones destinados a su funcionamiento.

VII.  Cualquier giro que no se encuentre en la tabla estara sujeto a su similar u opinion técnica del IMPLAN para su clasificacion.

VIIl.  Parala cuantificacién de los metros cuadrados para vivienda unifamiliar y plurifamiliar horizontal se cuantificara la superficie
total de construccion de la vivienda o area privativa, a excepcion del rea destinada a estacionamiento y se determinaran
los cajones de acuerdo con la siguiente tabla:

TABLA CON CAJONES MINIMOS PARA VIVIENDA
GIRO SUBGIRO SUPERFICIE AUTOMOVIL BICICLETA
Unifamiliar y Hasta 250 m 2 1 cajon .
S . - no requiere
plurifamiliar horizontal Mas de 250.1 m2 2 cajones
Habitacional —
o Hasta 175 m2 1 cajon 1 por cada 5
Plurifamiliar - L
Mas de 175.1 m2 2 Cajones viviendas

IX.  Cuando se realicen ampliaciones de construccion a viviendas no se requeriran cajones adicionales.
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Para cajones de personas con discapacidad seran 1 por cada 20 cajones del total de los requeridos. Es decir, de 01 a 20
cajones: 1 cajon para personas con discapacidad; de 21 a 40 cajones: 2 cajones para personas con discapacidad; de 41 a
60 cajones: 3 cajones para personas con discapacidad; de 61 a 80 cajones: 4 cajones para personas con discapacidad.

Para cualquier giro, excepto habitacional se podran implementar hasta el 30% del total de los cajones para automoviles
compactos.

Articulo 34. Factores de intercambio.

Estos factores son mecanismos de cambio de cajones de estacionamiento de automoviles, con el objetivo de promover la movilidad
sustentable y la inclusién en el territorio.

Su aplicacion sera previa solicitud de la persona promovente, en tramites relacionados con construccion y funcionamiento. Estos
factores se definiran conforme a lo siguiente:

a)

b)

c)

d)

Factor de inclusién. En cualquier edificacion o predio destinada a comercio o servicios, se podran reemplazar 3 cajones
de estacionamiento regulares por 1 cajon de estacionamiento para personas con discapacidad. Siendo estos cajones
adicionales a los requeridos por esta norma.

Este factor s6lo se podra aplicar 1 vez por cada 10 cajones de estacionamiento, como se muestra en la siguiente tabla:

Cajones aplicables Aplicacion de factor
De 0 a 10 cajones 1vez

De 11 a 20 cajones 2 veces

De 21 a 30 cajones 3 veces

El factor podr4 aplicarse tantas veces como la persona promovente determine siempre y cuando los cajones para
personas con discapacidad no sobrepasen del 15% del nimero de cajones totales, incluyendo los cajones requeridos por
la presente norma técnica.

Factor de movilidad sostenible 1. Para edificaciones o predios ubicados frente a ciclovia se podran intercambiar hasta
el 25% del total de cajones de estacionamiento para automdviles por cajones para bicicletas.

Factor de movilidad sostenible 2. Para edificaciones o predios que se encuentran frente a una ruta de trasporte se
condonard el 25% de los cajones de automoviles solicitados por la Tabla.

Factor distrital. Aplicable a comercios y servicios ubicados en Corredor Comercial y de Servicios Distritales.

Para todos los comercios con superficie de 0 a 250 metros cuadrados de construccion, se podra intercambiar un cajon
de estacionamiento para automavil por dos para bicicleta. En el caso de comercios y servicios en corredor distrital de 251
hasta 500 metros cuadrados de construccion, se podran intercambiar dos cajones de estacionamiento por cuatro para
bicicleta.

Factor ambiental. Para los estacionamientos publicos a partir de 10 vehiculos podran intercambiar tres cajones de
estacionamiento regulares o compactos por un area verde equivalente a la superficie de un cajon que incluya por lo
menos 1 arbol.

I. Para la aplicacion de los factores de intercambio de movilidad sostenible 1y 2 se debera acreditar la existencia de la
ciclovia o ruta de transporte por medio de dictamen de ubicacion del IMPLAN.

Il. Los pasos para el calculo de cajones de estacionamiento y aplicacién de los factores de intercambio son:

1. Se calcula la cantidad de cajones de estacionamiento que corresponden conforme a lo establecido en el articulo
26.

2. Se calculan los cajones para personas con discapacidad.

3. Se aplican los factores que la persona promovente determine.



- PERIODICO OFICIAL

¢ PLAN DE SAN LUIS LUNES 30 DE OCTUBRE DE 2023 37

Articulo 35. Atendiendo a la demanda de cajones de estacionamiento de un inmueble, la Direccién podra autorizar un nimero
mayor o menor de cajones, previo estudio que justifique el incremento o el decremento requerido; siendo en este Ultimo caso,
necesario que los elementos de prueba vy justificaciones técnicas debidamente razonadas, sean aportadas por la persona
promovente, las cuales habran de ser valoradas por la Direccién en la resolucién que al efecto emita.

CAPITULO XII
CAJONES DENTRO DEL CENTRO HISTORICO.

Articulo 36. Para el requerimiento de cajones de estacionamiento con respecto a la zona del Centro Histdrico se consideraran los
siguientes aspectos:

. Para las fincas ubicadas en el perimetro “A” y “B” del Centro Histérico no sera obligatorio contar con cajones de
estacionamiento.

Il Para las fincas y predios ubicadas en el perimetro “C” del Centro Histérico, se solicitaran los cajones requeridos de la
presente Norma Técnica. De ser una finca con valor histérico, serd analizada y resuelta por la Direccién como caso
especial con base al Dictamen otorgado por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH).

Il. En caso de no contar con cajones de estacionamiento en el perimetro “C” del Centro Histérico se podra presentar contrato
de arrendamiento o comodato respectivo.

\A Para nuevas construcciones en el perimetro C deberan cumplir con los requerimientos de cajones de estacionamiento,
con el Visto Bueno del INAH, el cual determinara la posibilidad de cumplir de acuerdo con sus lineamientos.

V. Para modificaciones de la estructura de la edificacién para la adaptacion de cajones de estacionamiento, deberan contar
con el Visto Bueno del INAH.

CAPITULO XIII
EVALUACION Y ACTUALIZACION DE LA NORMA.

. La presente norma estara sujeta a la constante evaluacion y actualizacion derivado de las actualizaciones al Programa
de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de San Luis Potosi.

Il. Los requerimientos de cajones de estacionamiento para el Centro Histérico seran aplicados conforme a esta Norma
Técnica, en tanto no se actualice el Plan Parcial de Conservacién del Centro Histérico o su similar.

TRANSITORIOS.
PRIMERO. Este instrumento debera publicarse en el Periddico Oficial del Estado “Plan de San Luis”, y la Gaceta Municipal.

SEGUNDO. Este instrumento entrara en vigor a partir del dia siguiente de su publicacion en el Periddico Oficial del Estado “Plan
de San Luis”.

TERCERQO. Se derogan las disposiciones de igual 0 menor rango que se opongan al presente instrumento.

CUARTO. Se instruye a la Direccién General de Gestion Territorial y Catastro y a la Direccion de Comunicacion Social del H.
Ayuntamiento de San Luis Potosi, para que, a la entrada en vigor del presente instrumento, implementen una campafia en las
paginas institucionales y redes sociales del Gobierno Municipal, en la que den a conocer los alcances de la emision de la presente
Norma Técnica en Materia de Estacionamientos.

TABLA DE REQUERIMIENTO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO
USO DE SUELO O GIRO NUMERO DE CAJONES
CLAVE VEHICUL PERSONAS
CLASIFICA- | ¢ JBSECTOR | NUMERIC USO ESPECIFICO O GIRO O MOTOCI- | BICICL CON
CION A COMERCIAL MOTORIZ | CLETA ETA DISCAPA-
ADO CIDAD
461 Comercio al Comercio al por menor de 1 porcada| 1 por 1 por cada 20
LOCAL por menor de 4611y | abarrotesy alimentos; 1x50 m2 500 m2 de| cada cajones
COMERCIAL | abarrotes, 4612 Comercio al por menor de construcci | 500 m2 ;
- . - . vehiculares
alimentos, bebidas, hielo y tabaco 6n de
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bebidas, hielo y
tabaco

463 Comercio al
por menor de

Comercio al por menor de
productos textiles;

productos 4631, Comergio al por menor de
textiles. bisuteria 4632, ropa, b|§uter|a y 1x50 m2
acceso’rios de ' 4633 accesorios de vestir;
i Comercio al por menor de
vestir y calzado calzado
Comercio al por menor de
articulos de perfumeria y
joyeria; Comercio al por
465 Comercio al menor.de. articulos para el
por menor de esparcimiento; Corr)ermo
articulos de 4651, al por menor d.e articulos
. 4652, de papeleria, libros,
papeleria, para el ; e 1x50 m2
esparcimiento y 4653, rewstas_y periédicos;
. 4659 Comercio al por menor de
otros articulos de mascotas, regalos
uso personal articulos religiosos,
desechables, artesanias y
otros articulos de uso
personal
467 Comercio al
g:)tzcrlr}ﬁ)r;o(;ge Comercio al por menor de
ferreteria 4671 articulos de ferreteria, 1x50 m2
- tlapaleria y vidrios
tlapaleria 'y
vidrios
431 Comercio al
por mayor de Comercio al por mayor de
abarrotes, 4311y |abarrotesy alimentos; 1x50 m2
alimentos, 4312 Comercio al por mayor de
bebidas, hielo y bebidas, hielo y tabaco
tabaco
girzrﬁ;%?rgleo al Comercio al por mayor de
. 4321 productos textiles y 1x50 m2
productos textiles calzado
y calzado
Comercio al por mayor de
productos farmacéuticos;
433 Comercio al Comercio al por mayor de
por mayor de artlcu[o_s de pgrfurr]erla,
productos cosmeéticos y joyeria;
f . Comercio al por mayor de
armaceutlcqs, 4331, discos, juguetes y
de,perfumerla, 4332, articulos deportivos;
articulos para el 4333, . 1x50 m2
S Comercio al por mayor de
esparcimiento, 4334 Y articulos de papeleria
electrodoméstico 4335 libros, revistas y '
S menoresy . periédicos; Comercio al
aparatos de linea por mayor de
blanca electrodomésticos
menores y aparatos de
linea blanca
8121 Salones y clinicas ,de
8121i' belleza y'peluq_uerlas';
812 Servicios 8122" Iavandene}s_y tintoreria;
personales 8129Z otros servicios pglrsonales 1x50 m2
81299;‘; (exce_pto cremacion y
81213 | Pension de mascotas ) ;

bolerias

construc
cién
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813 Servicios 8129: Alojamiento, cremacién de
1x80 m2
personales 81299 | restos de mascotas
814 Servicios 8129:8129 | Servicios de revelado e
; A . 1x80 m2
personales 1 impresion de fotografias
729 Servicios de _ Servicios de comedor
reparacion de 7223 para empresas €
pr 72231, |instituciones; Servicios de | 1x80 m2
alimentos y » .
. 72232 | preparacion de alimentos
bebidas X .
para ocasiones especiales
7I’262 igg;gfzge 7225: Restaurantes que
prep 72251 | preparan otro tipo de 1x50 m2
allmentos y (722518) | alimentos para llevar
bebidas
468 Comercio al Comercio al por menor de
por menor de partes y refacciones para
vehiculos de 4682y | automoviles, camionetas y
motor, 4684: camiones; Comercio al 1x50 m2
refacciones y 46842 | por menor de aceites y
lubricantes (468420) | grasas lubricantes,
excluye aditivos y similares para
combustibles vehiculos de motor
Farmacias sin minisuper,
4641 comercio al por menor de
46411 productos naturistas,
. medicamentos
464 Comercio al | (464111 y homeopéticos y de 1x60 M2
por menor de 464113); |
articulos para el |4641:4641 comp e.m.e“tos .
cuidado de la 5 alimenticios; Comercio al
salud ' por menor de lentes y 1 por
articulos ortopédicos; 1 porcada| cada 1 por cada 20
LOCAL 4641 500 m2 de | 500m2 | - PO o8cd
COMERCIAL 46411 | Farmacia con minisuper 1x60 m2 | construcci de vehiquIares
(464112) 6n construc
4621 Comercio al por menor cion
462 Comercioal | 46211 | -OHE70 8 P 1x60 m2
por menor en (462112) P
tiendas de 4622 y | Comercio al por menor en
autoservicio y 4621:4621 | tiendas departamentales;
) 1x60 m2
departamentales 1 Comercio al por menor en
(462111) | supermercados
Comercio al por menor de
muebles para el hogar y
466 Comercio al otros enseres domeésticos;
por menor de Comercio al por menor de
enseres mobiliario, equipo y
f 4661, . A
domésticos, accesorios de computo,
4662, .
computadoras, 4663 teléfonos y otros aparatos | 1x60 m2
articulos para la ’ de comunicacion;
g, 4664 ;
decoracion de Comercio al por menor de
interiores y articulos para la
articulos usados decoracion de interiores;
Comercio al por menor de
articulos usados
435 Comercio al Comercio al por mayor de
por mayor de magquinaria y equipo
magquinaria, agropecuario, forestal y 1 por cada 1 por cada 20
LOCAL k 4351, . g 1 por .
COMERCIAL | €auipoy 4352 para la pesca; Comercio 1x80 m2 | 500 m2 d_e cada cajones
mobiliario para al por mayor de construcci 500 m2 vehiculares
actividades magquinaria y equipo para on de

agropecuarias,

la industria
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industriales, de Comercio al por mayor de construc
servicios y magquinaria y equipo para cién
comerciales; y de los servicios y para las
otra maquinaria y actividades comerciales;
. 4353, ;
equipo de uso 4354 Comercio al por mayor de | 1x80 m2
general. mobiliario y equipo de
computo y de oficina, y de
otra maquinaria y equipo
de uso general.
436 Comercio al
por mayor de 1 por cada 20
camiones y de Comercio al por mayor de 1 por cada cajones
partes y camiones y de partes 'y 500 m2 de vehiculares
refacciones 4361 refacciones nuevas para 1x80 m2 | construcci
nuevas para automoviles, camionetas y 6n 1 por
automoviles, camiones cada
camionetas y 500 m2
camiones de
Intermediacion de construc
comercio al por mayor, cion
excepto a través de
437 internet y de otros medios
Intermediacion 4371, electronicos; 1x80 m2
de comercio al 4372 Intermediacion de
por mayor comercio al por mayor
exclusivamente a través
de internet y otros medios
electrénicos
Reparacion y
mantenimiento de
automdéviles y camiones;
811: 8111 | Reparaciony
y 8113 | mantenimiento de 1x80 m2
811 Servicios de magquinaria y equipo
reparacion y agropecuario, industrial,
mantenimiento comercial y de servicios
Reparacion y
811 8112 mante'ni_miento de equipo
electronico y de equipo de | 1x80 m2
y 8114 o .
precision y articulos para
el hogar y personales
468 Comercio al
por menor de i al d
vehiculos de Comerlt:lc_) al por menor e. 1 por
automoviles y camionetas;
motor, 4681y Comercio al por menor de | 1x80 m2 1 porcada | cada 1 por cada 20
LOCAL refacciones y 4683 : 500 m2 de | 500 m2 :
COMERCIAL | lubricantes motpmcletas y otros construcci de cajones
vehiculos de motor . vehiculares
excluye on construc
combustibles cion
469 Comercio al
por menor
exclusivamente a Comercio al por menor
través de exclusivamente a través
Internet, y 4691 de internet, y catalogos 1x80 m2
catalogos impresos, televisién y
impresos, similares
television y
similares
434 Comercio al Comercio al por mayor de
por mayor de 4341y | materias primas
materias primas 4342: agropecuarias y 1x100 m2
agropecuarias y 43422y | forestales; Comercio al
forestales, para 43424 | por mayor de otros
la industria, y materiales para la
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materiales de construccion y materias
desecho primas para otras
industrias; Comercio al
por mayor de articulos
desechable
4342 Comercio al por mayor de
' combustibles de uso 1x100 m2
43423 |. ;
industrial
Comercio al por mayor de
4342: materiales para la
43421 construccion, excepto de 1x100 m2
madera y metalicos
4343 Comeer|o al por mayor de 1x100 m2
materiales de desecho
Comercio al por mayor de
materias primas
agropecuarias y
4341y forestales; Comercio al
’ por mayor de otros
4342: ;
materiales para la 1x100 m2
. 43422y . .
434 Comercio al 43424 construccion y materias
por mayor de primas para otras
materias primas industrias; Comercio al
agropecuarias y por mayor de articulos
forestales, para desechable
la industria, y 4342 Comercio al por mayor de
materiales de ; combustibles de uso 1x100 m2
43423 |. ;
desecho industrial
Comercio al por mayor de
4342: materiales para la
43421 construccion, excepto de 1x100 m2
madera y metdlicos
4343 Come_ruo al por mayor de 1x100 m2
materiales de desecho
Comercio al por menor de
4684:4684 | gasolina y diésel ;
. 1 Comercio al por menor en
42?;:2:;?3;0 al (468411, |estaciones de gas natural éﬁgggi
gombustibles 468414 y | vehicular; Comercio al por 1 por
GASOLINERA | axcluve 468419) | menor de otros 1porcada| cada
Y VENTA DE uy combustibles 600 m2 de | 600 m2 no aplica
GAS L.P. vehiculos de -
Comercio al por menor de terreno de
motor, . -
refacciones, y 4684. gas L.P. en cilindros y terreno
lubricantes ' 46841 para tanques 1x300 m2
(468412, |estacionarios; Comercio al | de terreno
468413) | por menor de gas L.P. en
estaciones de carburacion
Organos legislativos ;
administracion publica en
general; regulacién y
9311 fomento del desarrollo
931 Actividades 9312’ econdémico ; Regulacion y
legislativas, 9313’ fomento de actividades 1 por
gubernamentales 9315’ para mejorar y preservar 1x50 m2 |1 porcada| cada 1x cada 20
y de imparticion ' el medio ambiente; 500 m2 de | 500 m2 :
OFICINAS o 9316, . - cajones
de justicia 9317 Actividades construcci de vehiculares
administrativas de 6n construc
instituciones de bienestar cion
social y Relaciones
exteriores
932 Organismos Organismos
internacionales y 9321 internacionales y 1x50 m2
extraterritoriales extraterritoriales
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Servicios legales;
Servicios de contabilidad,
auditoria y servicios
relacionados; Servicios de
arquitectura, ingenieria 'y
actividades relacionadas;
5411, S O i
Disefio especializado;
5412, Servicios de disefio de
541 Servicios 5413, . .
- sistemas de coOmputo y
profesionales, 5414, - - 4
L servicios relacionados; 1x50 m2
cientificos y 5415, L :
P Servicios de consultoria
técnicos 5416, e . N
5417 adm]nlstratlvg,.C|ent|f|ca y
' técnica; Servicios de
5418, . S
investigacion cientifica 'y
desarrollo; Servicios de
publicidad y actividades
relacionadas; Otros
servicios profesionales,
cientificos y técnicos
551 Corporativos 5511 Corporativos 1x50 m2
Servicios de
administracion de
negocios; Servicios
combinados de apoyo en
instalaciones; Servicios de
5611, ) '
empleo; Servicios de
5612, .
5613 apoyo s_ecretarlal,
561 4’ fotocopiado, cobranza,
5615 |nvgstlgaf:|on cre.d|t|C|a y 1x50 m2
561 Servicios de 5617 s!mllares, Ag.e.nmas de
200V0 a los 5619 ' viajes y servicios de
poyo y reservaciones; Servicios
negocios 5616: ) N
de investigacion,
56161 >, .
proteccion y seguridad
(excepto custodia de
valores) ; Servicios de
limpieza; servicios de
apoyo a los negocios
. Servicios de investigacion,
5616: rotecciéon y seguridad:
56161 Enicamenteycus%odia dé 1x80 m2
(561610)
valores
533 Servicios de
?r:glrj(':lssr de Servicios de alquiler de
. 5331 marcas registradas, 1x50 m2
registradas, e
patentes y franquicias
patentes y
franquicias
511 Edicién de
periédicos,
revistas, libros, Edicion de periddicos,
software y otros revistas, libros, software y
materiales, y 5111 otros materiales, y edicion | 1x50 m2
edicion de estas de estas publicaciones
publicaciones integrada con la impresién
integrada con la
impresion
512 Industria . Produccién de peliculas, 1 por
- 5121:
filmica y del programas para la 1 porcada| cada
. . . 51211, L, 1x cada 20
video, e industria television y otros 500 m2 de | 500 m2 )
OFICINAS : 51212, . S . 1x50 m2 : cajones
del sonido | materiales audiovisuales; construcci de .
. 51219 ; R > > vehiculares
515 Radio y 5122 Distribucion de peliculas y 6n construc
televisiéon ' | de otros materiales cién
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de justicia

5151, audiovisuales; Servicios
5152 de postproduccion y otros
servicios para la industria
filmica y del video;
Editoras de musica;
Grabacion de discos
compactos (CD) y de
video digital (DVD) o
casetes musicales;
Productoras y
distribuidoras
discograficas;Otros
servicios de grabacion del
sonido ; Transmision de
programas de radio y
television; Produccion de
programacion de canales
para sistemas de
television por cable o
satelitales
Operadores de servicios
de telecomunicaciones via
satélite; Otros servicios de
517 telecomunicaciones ;
Telecomunicacio Operadores de servicios
nes. . de telecomunicaciones
5173; . .
518 5174- alambricas e
Procesamiento 5179{ inalambricas;
electrénico de ! Procesamiento electrénico
. e 5182; : L X
informacioén, 5191 de informacion, hospedaje | 1x80 m2
hospedaje y ' y otros servicios
51911, X . )
centros de 51913 relacionados; Agencias
servidores 51919’ noticiosas; Ediciony
519 Otros difusion de contenido
servicios de exclusivamente a través
informacion de internet y servicios de
busqueda en la red; Otros
servicios de suministro de
informacién
Promotores de
711 Servicios espectaculos artisticos,
- culturales, deportivos y
artisticos, - >
culturales y 7113, similares; Agentes y
. 7114, representantes de 1x80 m2
deportivos, y . ;
> 7115 artistas, deportistas y
otros servicios L T
; similares; Artistas,
relacionados . oo
escritores y técnicos
independientes
532 Servicios de Alquiler de articulos pgra
] : 5322, el hogar y personales;
alquiler de bienes 1x150 m2
5323 Centros generales de
muebles .
alquiler
Alquiler de automoviles,
5321 camiones y otros 1x150 m2
532 Servicios de transportes terrestres
alquiler de bienes Alquiler de maquinaria y
muebles 5324 equipo agropecuario, 1x150 m2
pesquero, industrial,
comercial y de servicios
931 Actividades
legislativas, 9314: no
gubernamentales 93141 Bomberos requiere
y de imparticion (931410) q
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Banca central;---Banca
521 Banca multiple, Instituciones
central financieras de fomento
economico, Uniones de
522 Instituciones crédito e instituciones de
de ahorro, Otras instituciones
intermediacion de intermediacion
crediticia y crediticia y financiera no
f . 5211, " 7
financiera no 5221 bursatil, Servicios
bursatil 5222’ relacionados con la
523 Actividades 5223' intermediacion crediticia
bursatiles, 5224’ no bursatil;--- Casas de
cambiarias y de 5225’ bolsa, casas de cambio y
inversion 5231’ centros cambiarios, Bolsa 1%40 m2
financiera ! ple valpres, Asesoria en
. inversiones y otros
524 Compafiias 5235222%39 servicios relacionados con
Qe Seguros, ’5242 " | la intermediacién bursatil;-
flanz_a_s, y ' --Compaiiias de seguros y
administraciéon de | 5251, fianzas
fondos para el 5252 | semvicios relacionados
retiro 525 con los seguros y las
Sociedades de fianzas, y administracion
inversion de fondos para el retiro;---
especializadas Sociedades de inversion
en fondos para el especializadas en fondos
retiro y fondos de para el retiro, Fondos de
inversion inversion
1 por
5311:5311 Alquiler de salones para 1porcada| cada
INMOBILIARIO 531 Servicios 1 fiestas y convenciones 1X20 500 m2 de | 500 m2
; o . P m2 -
inmobiliarios con bebidas alcohdlicas y construcci de
(531113) | _. - o >
sin bebidas alcohdlicas 6n construc
cion
215 Hoteles, motelesy 0.5x
72111 y hoteles con casino habitacion
72112
7211: ~ . 1 por
721 Servicios de 72119 gﬁﬁlﬁ({;‘:j éllcllarf )ellmentos 0.5 x 1 porcada | cada
ALOJAMIENTO S (721190) ! par Y| habitacién | 500 m2 de | 500 m2
TEMPORAL | @lojamiento y 7212 albergues recreativos construcci de
temporal - .
Pensiones y casas de 6n construc
huéspedes, y 05 x cion
7213 departamentos y casas S
o habitacion
amueblados con servicios
de hoteleria
7223: Preparacién de alimentos
72233 en unidades méviles 1x30 m2
7225:
72251 R(_astaurantes con
(722511, allmer)t_os con bebidas 1x15 m2
722512,72 alcohdlicas 1 por
PREPARA- | 722 Servicios de 5‘511732;32 1 porcada| cada
CIONDE | preparacion de 55 Restaurantes con 250 m2 de | 500 m2
ALIMENTOS Y | gi ,722516,7 | glimentos sin bebidas 1x20 m2 :
alimentos y : construcci de
BEBIDAS | hebidas 22517,722 | alcohdlicas on construc
519 > 1 por cada 20
7224: B i cion cajones
72241 siﬂﬁ;ecsa” inasy 1x15 m2 vehiculares
(722412)
1224 Centros nocturnos
72241 ' 1x15 m2

(722411)

discotecas y similares
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Recoleccion,
almacenamiento temporal

2222111 y preparacién de residuos | 1x200 m2
peligrosos para el
transporte
Recoleccion,
almacenamiento temporal
MANEJO DE 5621 L, .
RESIDUOS Y | 562 Manejo de 56210 | Y Preparacion de residuos | 1x200 m2 1 por
DESECHOS - no peligrosos para el 1 porcada| cada
' | residuos y
Y desechos transporte 500 m2 de | 500 m2
SERVICIOS servicios dg 5622: Tratamiento y disposicion construcci de
DE remediacion 5227 | final de residuos no on construc
REMEDIA- | peligrosos; tratamiento de cion
CION 56221*%; . . 1x200 m2
5629 residuos p_ellgro_sps _
5629é (excluye disposicion final);
Recuperacién de residuos
5629: - s
56291 Servicios de remediacion | 1x200 m2
5629: Otros servicios de manejo
56299 | de residuos 1x200 m2
8123: *Servicios funerarios
81231 | excepto cremacion 1x50 m2
51122:?1 *Servicio de cremacion 1x200 m2
1 por
g;NE'a?':CRI'g,S\I 1 por cada capda
v 812 Servicios 500 m2 de | 500 m2
CEMENTE- | Personales construcci de
RIOS 8123 | 1xs00m2 | On | construc
81232 de terreno cion
1 por cada 20
cajones
vehiculares
Asociaciones y
organizaciones
8131, comerciales, laborales, 1 por
ASOCIACIO- 8132: profesionales y 1porcada| cada
NES Y 81322, |recreativas; Asociaciones x50 m2 250 m2 de | 250 m2 1 pg;.g‘:;i 20
ORGANIZA- 81323 |y organizaciones politicas; construcci de vehiquIares
CIONES Asociaciones y on construc
organizaciones civiles cién
8132: Asociaciones y
81321 | organizaciones religiosas 1X50 m2
Consultorios médicos;
Consultorios dentales;
consultorios para el
6211 cuidado de la salud;
6212’ Centros para la atencién
6213' de pacientes que no 1
621 Servicios 6214 | requieren hospitalizacion; . q pdor
I\S/IIIEEE\I/ICIO\S( médicos de 6215' Laboratorios médicos y de | 1x30 m2 SO%Or czada 583 az 1 por cada 20
ASIST%?\I%IA consulta externa 6216 | diagnostico; Servicios de N T, M q m cajones
SOCIAL |y servicios 6219, | enfermeria a domicilio; co sjnucc' : ?r vehiculares
relacionados o109 | Servicios de bancos de o construc
. cion
organos, bancos de
sangre y otros servicios
auxiliares al tratamiento
médico y Unidad Médica
6219: - .
Servicios de ambulancias | 1x100 m2

62191
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Residencias con cuidados
de enfermeras para
enfermos convalecientes,
en rehabilitacion,
incurables y terminales;
623 Residencias 6231 Residencias para el
de asistencia ’ cuidado de personas con
- 6232,
social y para el 6233 problemas de retardo 1x80 m2
cuidado de la ’ mental, trastorno mental y
6239 e >
salud adicciones; Asilos y otras
residencias para el
cuidado de ancianos;
Orfanatos y otras
residencias de asistencia
social
Hospitales generales;
Hospitales psiquiatricos y
. 6221,6222 | para el tratamiento por
622 Hospitales , 6223 adiccion; Hospitales de 1x30 m2
otras especialidades
médicas
Servicios de orientacion y
trabajo social; Servicios
6241 de ca_pacitacién para el
62 43’ trabajo para personas 1x80 m2
desempleadas,
subempleadas o con
624 Otros discapacidad
servicios de Servicios de alimentacion
asistencia social comunitarios; Refugios
6242 temporales comunitarios; 1x80 m2
Servicios de emergencia
comunitarios
6244 Guarderias 1x60 m2
Estancias
N/A infantiles/ludotecas 1x60 m2
541 Servicios
p_rofe,s_lonales, 5419 Servicios veterinarios 1x60 m2
cientificos y
técnicos
6111: Escuelas de educacion
(61111, | preescolar, educacion
61112y | primaria y educacion para 1x60 m2
61118) | necesidades especiales. 1 por
Escuelas de educacion 1 porcada| cada
611 Servicios 6111: |secundaria general; 250 m2 de | 250 m2 | 1 POrcada 20
educativos (61113, |educacion secundaria construcci de cajones
PN S . . vehiculares
61114, |técnica; educacion media 1x60 m2 on construc
61115, |técnicaterminal; cion
61116, |educacién media superior;
61117 ) |que combinan diversos
EDUCATIVOS niveles de educacion
Escuelas de educacioén
6112 Y |técnica superiory
6113 Escuelas de educacion 1x40 m2 1 por
Superior : 1 porcada| cada
611 Servicios Escue'f‘s F})meéc'a'esl de 250 m2 de | 250 m2 | pg;jg?]gz 20
; computacion y de ;
educativos 6114 capacitacion para 1x150 m2 conztrr]ucu conds?ruc vehiculares
ejecutivos cién
6115y Escge_las de oflc_los, Otros 1x150 m2
6116 servicios educativos
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excepto escuelas de
deportes

Servicios de apoyo a la

6117 > 1x200 m2
educacién
N/A Educacién en linea 1x200 m2
6116:
61162 Escuelas de deporte 1x100 m2
71:} Servmos 7111 Ceptros de espectaculos 1x200 M2
artisticos, artisticos y culturales
culturales y
deportivos, y Centros de espectaculos
otros servicios 712 deportivos 1x100 m2
relacionados
712 Museos,
sitios historicos, 7121 .
200l6gicos y 71211 Museos y galerias de arte | 1x200 m2
similares
517
Telecomunicacio
nes.
518
Procesamiento
electrénico de 5191:
informacion, ; Bibliotecas y hemerotecas | 1x200 m2
; 51912
hospedaje y
centros de
servidores 1 por
’ 519 Otros 1porcada| cada
ARTISTICOS, o p
CULTURALES | Servicios de 500 m2 de | 500 m2 1 por.cada 20
Y informacion construcci de cajones
hiculares
PEPORTIVOS | Plazas y Plazas y explanadas 1x200 m2 on construc v
explanadas y exp terreno cién
Jardines y areas Jardines v parques 1x300 m2
arboladas yparq terreno
7121: Jardines botanicos y 1x300 m2
712 Museos, 71212 zoologicos terreno
sitios historicos, 7191 Grutas, parques naturales
zoolégicos y 71212‘ y otros sitios del 1x200 m2
similares ' | patrimonio cultural de la terreno
71219 L S o
nacion Y Sitios histdricos
7131: Parques con instalaciones | 1x300 m2
71311 recreativas terreno
" Parques con juegos
713 Ser\_/lc!os de n/a infantiles del sector 1x200 m2
entretenimiento ablico terreno
en instalaciones 7139: P
recreativas y 71391' Campos de golf y Pistas | 1x300 m2
otros servicios 71392' para esquiar terreno
recreativos ! -
. Clubes deportivos y
7139:
centros de 1X60 m2
71394 - . _
acondicionamiento fisico
7131:
. 71312 ; |Casas de juegos
Zﬁf’r;g;\{:ﬁ:gﬁtge 7132: electronicos; Casinos 1X50 m2 1 por cada izfdoz;
SERVICIOS ; . 71321 P 1 por cada 20
DE en instalaciones 7132 500 m2 de | 500 m2 caiones
ENTRETENI- | recreativas y 71329. Loterias y otros juegos de construcci de vehiquIares
MIENTO | otros servicios Y rasy Jueg on construc
- 7139: azar; Clubes o ligas de 1X50 m2 =
recreativos - cion
71399 aficionados

(713992)
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7139:
71395y . .
71399 Boliches y billares 1X50 m2
(713991)
Servicios recreativos en
salas de tiro al blanco,
7139: salones de ping-pong,
71399 | pistas para carritos (go- 1X50 m2
(713998) | karts), campos de golf
miniatura, ferias de juegos
mecanicos etc.
512 Industria 1 por cada iapdoar
filmica y del . Exhibicion de peliculas y b 1 por cada 20
. . . 5122: ! 500 m2 de | 500 m2 :
video, e industria otros materiales 1X50 m2 ; cajones
: 51213 s construcci de :
del sonido, 515 audiovisuales P construc vehiculares
Radio y television >
cion
484
4841,
Qgtg;rrar;sporte 4842, Autotransporte de carga
485 Tr?;m.s orte 4851, general; Autotransporte
terrestre dg 4852, de carga especializado;
asaieros 4853, Transporte colectivo
gxcej to br 4854, urbano y suburbano de 1200 m2
ferrocF:)arriFI) 4855,4859 | pasajeros de ruta fija;
487 Transporte , 4881, | Transporte colectivo
turistico P 4882, fordneo de pasajeros de
491 Servicios 4871, ruta fija; Transporte
relacionados con 127729 turistico
el transporte
Servicio tradicional de
4881 correo, nacional e
488 Servicios 4882Z internacional; servicios de
relacionados con 4883z mensajeria y paqueteria;
el transporte 4884: Servicios relacionados 1 por
TRANSPOR | 491 Servicios 4885: con el transporte aereo; .el 1x200 m2 | 1 por cada| cada
TE CORREO | postales 4889- transporte por ferrocarril; 750 m2 de | 750 m2 1 por cada 20
Y 492 Servicios de 4911’ con el transporte por construcei de cajones
ALMACENA- | mensajeria 'y 4921’ agua; con el transporte . vehiculares
MIENTO 1 ) . L on construc
paqueteria 4922 por carretera; Servicios cion
de intermediacién para el
transporte de carga;
Servicios de
almacenamiento;
Almacenes generales de
. deposito y otros servicios
4931, de almacenamiento
49311, o . 1x200 m2
general sin instalaciones
49313 - )
especializadas;
493 Servicios de Almacenamiento de
almacenamiento productos agricolas que
no requieren refrigeraciéon
Almacenamiento con
ssay; | Migerasiny Otos
49312, . 1x200 m2
almacenamiento con
49319 |. :
instalaciones
especializadas
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Elaboracién de alimentos
para animales; Molienda
de granos y de semillas y
obtencion de aceites y
grasas; Elaboracion de
azlcares, chocolates,

3111, S )
dulces y similares;
3112, -
3113 Conservacion de frutas,
' verduras, guisos y otros
3114, : .
3115 Elllnt;entog prtaparadé)s, 1x250 m2
. ' aboracion de productos
gﬁég;g;rsig'a gﬂ; lacteos; aves y otros
' animales comestibles;
3119 2
Preparacion y envasado
de pescados y mariscos;
Elaboracion de productos
de panaderia y tortillas;
Otras industrias
alimentarias
Matanza, empacado y 1 por
procesamiento de carne 1 por cada
3116 de ganado, aves y otros 1x250 m2 1500 m2 SOCOa(?az 1 por cada 20
animales comestibles de cajones
312 Industria de . . construcci de vehiculares
las bebidas v del 3121, Industria de las bebidas; 1250 m2 on construc
y 3122 Industria del tabaco cion
tabaco
Preparacion e hilado de
313 Fabricacién fibras textiles, y
de insumos 3131, fabricacion de hilos;
textiles y 3132, Fabricacion de telas y 1x250 m2
acabado de 3133 Acabado de productos
INDUSTRIA | textiles textiles y fabricacién de
telas recubiertas
Confeccion de alfombras,
blancos y similares;
314 Eabricacion Fabricacion de_ otr.os
de productos prodgcto_s, textiles;
textiles. excento 3141; Fabricacién de prendas
! P 3149; de vestir de tejido de
prendas de ! ) - 1x250 m2
. 3151, punto; Confeccion de
vestir, 315 ! .
U 3152; prendas de vestir;
Fabricacion de - .
. Confeccion de accesorios
prendas de vestir )
de vestir y otras prendas
de vestir no clasificados
en otra parte
316 Curtido y 3161 Curtido y_acabado de 1%250 m2
acabado de cuero y piel
cueroy piel, y
fabricacion de Fabricacion de calzado;
productos de 3162 Y | Fabricacién de otros 1%250 m2
cuero, piel y 3169 productos de cuero, piel y
materiales materiales sucedaneos
sucedaneos
323 Impresion e Impresién e industrias
industrias 3231 P 1x250 m2
conexas
conexas
337 Fabricacion | 3371, | apricacion de muebles,
! Fabricacion de muebles
de muebles, 3372; e .
. de oficina y estanteria, 1x250 m2
colchones y 3379:3379 L .
: Fabricacion de persianas
persianas 2 X
y cortineros
332 Fabricacion 3323: Fabricacion de productos 1250 m2
de productos 33232 | de herreria
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321 Industria de
la madera,

322 Industria del
papel

324 Fabricacién
de productos
derivados del
petréleo y del
carbén.

325 Industria
guimica

326 Industria del
plastico y del
hule

331 Industrias
metalicas
basicas

332 Fabricacion
de productos
metalicos

333 Fabricacion
de maquinaria 'y
equipo

334 Fabricacion
de equipo de
computacion,
comunicacion,
medicion y de
otros equipos,
componentes y
accesorios
electrénicos
335 Fabricacion
de accesorios,
aparatos
eléctricos y
equipo de
generacion de

energia eléctrica.

336 Fabricacion
de equipo de
transporte

337 Fabricacion
de muebles,
colchones y
persianas

339 Otras
industrias
manufactureras
327 Fabricacion
de productos a
base de
minerales no
metalicos

3211,
3212,
3219;
3221,
3222,
3241, 325
3251,
3252,
3253,
3254,
3255,
3256,
3259;
3261,
3262,
3271,
3272,3273
, 3274
,3279
3311,
3312,
3313,
3314,
3315;
3321,
3322,
3323:
33231,
3324,
3325,
3326,
3327,
3328
,3329
3331,
3332,
3333,
3334,
3335,
3336,
3339,
3341,
3342,
3343,
3344,
3345,
3346
3351,
3352,
3353,
3359
3361,
3362,
3363,
3364,
3365,
3366,
3369
3371,
3372,
3379:3379
1
3391,
3399

Aserrado y conservacion
de la madera, Fabricacion
de laminados y
aglutinados de madera,
Fabricacion de otros
productos de madera,;
Fabricacion de pulpa,
papel y carton,
Fabricacion de productos
de cartén y papel,
Impresion e industrias
conexas; Fabricacién de
productos derivados del
petréleo y del carbén;
Fabricacién de productos
guimicos basicos,
Fabricacion de resinas y
hules sintéticos, y fibras
quimicas, Fabricacién de
fertilizantes, pesticidas y
otros agroquimicos,
Fabricacion de productos
farmacéuticos,
Fabricacion de pinturas,
recubrimientos y
adhesivos, Fabricacién de
jabones, limpiadores y
preparaciones de tocador,
Fabricacion de otros
productos quimicos;
Fabricacion de productos
de plastico, Fabricacién
de productos de hule;
Fabricacion de productos
a base de arcillas y
minerales refractarios,
Fabricacion de vidrio y
productos de vidrio,
Fabricacién de cal,
Fabricacion de cemento y
productos de concreto;
Fabricacion de yeso y
productos de yeso,
Fabricacion de otros
productos a base de
minerales no metélicos;
Industria basica del hierro
y del acero, Fabricacion
de productos de hierro y
acero, Industria basica del
aluminio, Industrias de
metales no ferrosos,
excepto aluminio, Moldeo
por fundicién de piezas
metdlicas;

Fabricacion de productos
metdlicos forjados y
troquelados, Fabricacién
de herramientas de mano
sin motor y utensilios de
cocina metalicos,
Fabricacién de estructuras
metalicas y productos de
herreria, Fabricacion de

1x250 m2

1 por cada
1500 m2
de
construcci
6n

1 por
cada
3000 m2
de
construc
cién

1 por cada 20
cajones
vehiculares
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3271,
3272,3273
, 3274
,3279 ;
3311,
3312,
3313,
3314,
3315;
3321,
3322,
3323:
33231,
3324,
3325,
3326,
3327,
3328
,3329
3331,
3332,
3333,
3334,
3335,
3336,
3339;

calderas, tanques y
envases metalicos,
Fabricacién de herrajes y
cerraduras, Fabricacién
de alambre, productos de
alambre y resortes,
Maquinado de piezas y
fabricacion de tornillos,
Recubrimientos y
terminados metdalicos,
Fabricacion de otros
productos metdlicos;
Fabricacion de maquinaria
y equipo agropecuario,
para la construccion y
para la industria
extractiva, Fabricacion de
magquinaria y equipo para
las industrias
manufactureras, excepto
la metalmecénica,
Fabricacion de maquinaria
y equipo para el comercio
y los servicios,
Fabricacion de equipo de
aire acondicionado,
calefaccion, y de
refrigeracion industrial y
comercial, Fabricacion de
magquinaria y equipo para
la industria
metalmecénica,
Fabricacidon de motores
de combustion interna,
turbinas y transmisiones,
Fabricacion de otra
magquinaria y equipo para
la industria en general,
Fabricacion de
computadoras y equipo
periférico, Fabricacion de
equipo de comunicacién
Fabricacion de equipo de
audio y de video,
Fabricacion de
componentes
electrénicos, Fabricacion
de instrumentos de
medicion, control,
navegacion, y equipo
médico electrénico,
Fabricacion y
reproduccion de medios
magnéticos y opticos
Fabricacién de accesorios
de iluminacién,
Fabricacion de aparatos
eléctricos de uso
domeéstico, Fabricacién de
equipo de generacién y
distribucion de energia
eléctrica, Fabricacion de
otros equipos y
accesorios eléctricos;

1 por cada
1500 m2
de
construcci
6n

1 por
cada
3000 m2
de
construc
cién

1 por cada 20
cajones
vehiculares
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Fabricacion de
automoviles y camiones,
Fabricacion de
carrocerias y remolques,
Fabricacién de partes
para vehiculos
automotores, Fabricacion
de equipo aeroespacial,
Fabricacion de equipo
ferroviario, Fabricacion de
embarcaciones,
Fabricacién de otro
equipo de transporte;
Fabricaciéon de muebles,
excepto de oficinay
estanteria, Fabricacion de
muebles de oficina y
estanteria, Fabricacién de
colchones;

Fabricacion de equipo no
electrdénico y material
desechable de uso
médico, dental y para
laboratorio, y articulos
oftalmicos

Otras industrias
manufactureras

221 Generacion,
transmision,
distribucion y
comercializacion
de energia
eléctrica,
suministro de
aguay de gas
natural por
ductos al
consumidor final

2211,
2212,
2213

Generacion, transmision,
distribucion y
comercializacién de
energia eléctrica,
Suministro de gas natural
por ductos al consumidor
final, Captacion,
tratamiento y suministro
de agua

1x250 m2

ACTIVIDADES
AGROPE-
CUARIAS Y

FORESTALES

111 Agricultura

1111,1112
,1113,111
4,1119

Cultivo de semillas
oleaginosas, leguminosas
y cereales,Cultivo de
hortalizas, Cultivo de
frutales y nueces, Cultivo
en invernaderos y otras
estructuras agricolas
protegidas, y floricultura,
Otros cultivos

1x200 m2

112 Criay
explotacién de
animales

1121,
1122,1123
,1124,112

5,1129

Explotacion de bovinos,
porcinos, avicola, ovinos y
caprinos, acuicultura,
explotacion de otros
animales

1x200 m2

113
Aprovechamiento
forestal

1131,
1132,
1133

Silvicultura, viveros
forestales y recoleccion
de productos forestales,
tala de arboles

1x200 m2

115 Servicios
relacionados con
las actividades
agropecuarias y
forestales

1151,
1152,
1153

Instalaciones relacionadas
con actividades
agropecuarias y forestales

1x200 m2

1 por cada
1500 m2
de
construcci
6n

1 por cada
1500 m2
de
construcci
6n

1 por
cada
3000 m2
de
construc
cién

1 por
cada
3000 m2
de
construc
cién

1 por cada 20
cajones
vehiculares

1 por cada 20
cajones
vehiculares

GIROS
EXCENTOS

812 servicios
personales

8121:
81212Y
81213

Bafios publicos y
Sanitarios publicos
(excepto bholerias)

no
requiere

no
requiere

no
requiere

no requiere
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53

DE
PRESENTAR

8124

Estacionamientos y
pensiones

482 Transporte
por ferrocarril

4821

Transporte por ferrocarril

517
Telecomunicacio
nes. 518
Procesamiento
electrénico de
informacién,
hospedaje y
centros de
servidores

519 Otros
servicios de
informacion

N/A

Antenas de radio y
telecomunicaciones

N/A

Espectaculares de gran
formato

Dado en Sesion Extraordinaria de Cabildo, celebrada en el Palacio Municipal del Honorable Ayuntamiento de San Luis Potosi,

S.L.P., alos 27 veintisiete dias del mes de septiembre del afio 2023 dos mil veintitrés.

Autentifico el presente instrumento, con sustento en lo previsto por el articulo 78 fraccion VIII,
de la Ley Organica del Municipio Libre del Estado de San Luis Potosi.

LIC. JORGE DANIEL HERNANDEZ DELGADILLO.
SECRETARIO GENERAL DEL H. AYUNTAMIENTO

MTRO. ENRIQUE FRANCISCO GALINDO CEBALLOS.
PRESIDENTE MUNICIPAL DE SAN LUIS POTOSI, S.L.P.

(Rabrica).

DE SAN LUIS POTOSI, S.L.P.
(Rdbrica).
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REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES
DEL MUNICIPIO DE SAN LUIS POTOSI

DISPOSICIONES PRELIMINARES

(Reforma publicada en el P.O. del dia 28 de julio de 2021)

ARTICULO 1.- Es de utilidad publica e interés social el debido cumplimiento y la observancia del presente
Reglamento y de sus normas técnicas complementarias, el cual es elemento integral del marco juridico
de las disposiciones aplicables en materia de planificacion, urbanizacién, seguridad, estabilidad e higiene,
asi como las restricciones y modalidades que surjan del interés publico al uso de los predios o de las
edificaciones ya sean de propiedad publica o privada, dentro de la zona urbana y suburbana del Municipio
de San Luis Potosi.

ARTICULO 2.- El presente Reglamento contiene las normas y procedimientos que deberan aplicarse
para:

l.- La utilizacion provisional de la via publica en trabajos de construccion;

Il.- El proyecto arquitectonico de toda clase de edificaciones, asi como la circulacion, accesos,
instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas, prevencion de incendios y especiales en las mismas;

lll.- La seguridad estructural y de servicio de las edificaciones e instalaciones;

IV.- La ejecucién de las obras de construccion;

V.- El destino y conservacion de predios y edificaciones;

VI.- El registro de los Directores Responsables de la Obra;

VIl.- La expedicidbn de permisos para construcciones, instalaciones, modificaciones, ampliaciones,
reparaciones, demoliciones y excavaciones;

VIII.- Los permisos para el uso o aprovechamiento del suelo y de las propias edificaciones ,y IX.- La
presentacion de proyectos ejecutivos de vialidad e ingenieria de transito en fraccionamientos,
condominios, centros comerciales, industriales, parques y obras similares.

(Reforma publicada en el P.O. del dia 28 de julio de 2021)

ARTICULO 3.- Se aplicardn de manera supletoria a este Reglamento y sus Normas Técnicas
Complementarias, las demas Disposiciones Juridicas y administrativas aplicables en materia de
desarrollo urbano, incluyendo las de impacto ambiental, urbano, sustentabilidad, movilidad y proteccién
civil y en lo relativo a procedimientos el Cddigo Procesal Administrativo, independientemente de la
concurrencia de leyes.

Aunado a lo anterior se deberéa aplicar los Planes Desarrollo Urbano Municipal, de Ordenacién de San
Luis Potosi y su Zona Conurbada, de Conservacion y Desarrollo del Centro Histérico de San Luis Potosi,
asi como el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; los Programas
Metropolitanos y de Zonas Conurbada; los Programas Municipales de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano; los Programas de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién; los Programas Parciales
de Desarrollo Urbano; las Estrategias de Componentes Urbanos, y los Esquemas de Desarrollo Urbano.
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(Reforma publicada en el P.O. del dia 28 de julio de 2021)

ARTICULO 4.- El H. Ayuntamiento de San Luis Potosi, a través de su Direccién General de Catastro,
Desarrollo Urbano y Nuevos Proyectos y/o de la Direccion de Administracion y Desarrollo Urbano,
conforme a sus atribuciones, tendra a su cargo la aplicacion y vigilancia del cumplimiento del presente
Reglamento y los demas ordenamientos aplicables.

Para efectos de este Reglamento, en lo sucesivo se denominara "la Direccion”, a la Direccién de
Administracién y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de la Ciudad de San Luis Potosi.

Para efectos de este Reglamento, en lo sucesivo se denominara “la Direccion General de Catastro,
Desarrollo Urbano y Nuevos Proyectos, a la Direccion de Administracion y Desarrollo Urbano del
Municipio de San Luis Potosi.

El Cabildo expedira las normas técnicas complementarias e acuerdo a lo establecido de la Ley Organica
del Municipio Libre del Estado de San Luis Potosi y la Ley de Ordenamientos Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de San Luis Potosi.

ARTICULO 5.- Para efectos de este Reglamento la Direccién tendrd, las siguientes atribuciones:

l.- Elaborar y proponer al Presidente Municipal, las politicas, normas, planes y programas sobre desarrollo
urbano, zonificacién, utilizacion del suelo y edificaciones, reservas territoriales, zonas de reserva
ecoldgica, construcciones y obras, asi como para la organizacion, prevencion y mejoramiento de aspectos
arquitectonicos de elementos urbanos;

Il.- Llevar un registro clasificado de Directores Responsables de Obra, el cual sera actualizado
anualmente;

lll.- Fijar los requisitos técnicos a que deberan sujetarse las construcciones e instalaciones a que se
refiere este Reglamento;

IV.- Otorgar o negar permisos, para la ejecucion de las obras, edificaciones e instalaciones a
gue se refiere este Reglamento;

(Reforma publicada en el P.O. del dia 13 de noviembre de 2012)
V.- Cancelar las licencias y permisos previo dictamen emitido por Sindicaturay Direccion de
Asuntos Juridicos;

VI.- Realizar inspecciones a construcciones o0 lugares conforme lo establecen lo establecen los
ordenamientos vigentes;

VII.- Aplicar en los caos previstos por los ordenamientos vigentes, las sanciones conforme a su esfera de
competencia,

VIIl.- Acordar las medidas que fueran procedentes en relacion con los edificios peligrosos, malsanos o
gue causen las molestias indicadas en el articulo 12 de este Reglamento;
|
2 n



SECRETARIA
GENERAL .

‘@: San Luis PotoSi
GOBIERNO DE LA CAPITAL

IX.- Ejecutar las obras que hubiere ordenado realizar conforme a este Reglamento en rebeldia de
propietarios que no las hubieren llevado a cabo y aplicar las sanciones correspondientes;

X.- Autorizar o negar, controlar y vigilar la ocupacion o el uso de una estructura, instalacién, edificio o
construccion y en general, la utilizacion del suelo y de las edificaciones, practicando las inspecciones
correspondientes;

Xl.- Tramitar los procedimientos coactivos de ejecucion de las sanciones impuestas a los particulares;

XIl.- Auxiliarse de la fuerza publica conforme lo dispongan los ordenamientos municipales, y

(Reforma publicada en el P.O. del dia 28 de julio de 2021)

XIll.- Seguir los procedimientos establecidos en las leyes de la materia, en los casos que proceda la
aplicacion de sanciones; y

(Adicion publicada en el P.O. del dia 28 de julio de 2021)

XIV.- Elaborar el proyecto de las Normas Técnicas Complementarias, que son las disposiciones técnicas
reglamentarias que establecen los requisitos técnicos para el disefio y construccién de todo tipo de
edificaciones con las especificaciones y excepciones que en ellas se prevean, las cuales seran parte
integral del presente reglamento.

Las normas técnicas complementarias a que se hace referencia deberan ser dictaminadas por las
comisiones del Ayuntamiento que resulten competentes y aprobadas por el Cabildo.

TITULO PRIMERO

VIA PUBLICA Y USO DEL SUELO

CAPITULO |
GENERALIDADES

ARTICULO 6.- Definicién. Para efectos de este Reglamento, via publica es todo espacio destinado al uso
comun y al libre transito, de conformidad con las Leyes y Reglamentos de la materia, comprendiendo
todo inmueble que de hecho se utilice para este fin, como son: calles, banquetas, mercados, parques y
en general todos aquellos lugares que en forma permanente, temporal o transitoria sean centros de
concurrencia publica.

El espacio denominado via publica esta delimitado por las dos superficies reales o virtuales, formadas
por las verticales, que siguen el alineamiento oficial o el lindero de dicha via
publica.

La via publica constituye un bien del dominio publico y uso comun.

3
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ARTICULO 7.- Funcion. Es caracteristica propia de la via publica el servir para la aereacion, vistas,
iluminacién y asoleamiento de los predios y edificios que la limiten, para el libre transito de personas, para
dar acceso a los predios colindantes y para alojar las instalaciones provisionales o permanentes de los
servicios publicos.

Para que la via publica cumpla con esta funcion, la Direccion debera tener conocimiento de lo que se
realice en ella, con ella o sobre ella, por lo cual, toda dependencia federal, paraestatal, descentralizada,
estatal, municipal, privada o de cualquier otra indole, debera someter a la autorizacion de la Direccion,
todo proyecto, obra, demolicion, reparacion, instalacion o cualquier otra actividad que tenga relacién con
la construccion en la via publica, aun dentro (sic) de los derechos de via respectivos.

(Reforma publicada en el P.O. del dia 13 de noviembre de 2012)

ARTICULO 8.- Presunciéon de la via publica. Todo espacio sefialado como via publica en planos con
registro oficial de la Direccion de Administracion y Desarrollo Urbano Municipal exclusivamente, se
presumira como tal, salvo prueba en contrario.

Los inmuebles que en el plano oficial de un fraccionamiento aprobado por la Direccion, aparezcan
destinados a vias publicas, al uso comun o al de algun servicio, se consideraran, por ese solo hecho
como bienes del dominio publico y uso comun.

Los fraccionamientos autorizados por la Direccién, deberan quedar debidamente inscritos ante el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio.

ARTICULO 9.- Proteccion de la via publica. La Direccion no expedira constancias o estudios de uso del
suelo, alineamientos, permisos de construccion, érdenes o autorizaciones para la instalacion de servicios
publicos en predios con frente a vias publicas irregulares o aquéllas que se presumen como tales, aunque
no sean sefialadas con ese caracter en el plano oficial.

Las vias publicas y los demas bienes de uso comun o destinados a un servicio publico municipal, son
bienes del dominio publico del Municipio regidos por las disposiciones legales correspondientes.

Para que la via publica cumpla con sus funciones, los fraccionadores o promoventes del régimen de
propiedad en condominio, estaran obligados a construir las guarniciones, banquetas y pavimentos en el
tramo correspondiente al predio, ademas de lo solicitado por la Direccion para cada tipo de
fraccionamiento, debiendo construir, las banquetas, de materiales antiderrapantes, con una pendiente en
sentido transversal no mayor del 2% ni menor de 1.5% hacia el arroyo de la calle. Ademas debera
mantenerse la via publica libre de obstaculos provisionales y permanentes, salvo autorizacion por escrito
de la autoridad municipal correspondiente.

Las vialidades e intersecciones entre estas, que estén consideradas en proyecto en los planes y
programas indicados en el Articulo 3 de este Reglamento, deberan quedar protegidas mediante el
derecho de via correspondiente, el cual serd considerado en franjas o areas de terreno donde los
permisos de construccion, para cualquier tipo de edificacion, seran negados.
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ARTICULO 10.- Modificacion de la via publica. Si por actualizaciéon de los Planes y Programas de
Desarrollo Urbano en vigencia, se modifica el alineamiento oficial o el deslinde en predios, se observaran
los dos casos siguientes:

a) Si se otorgd el permiso correspondiente y la construccion aun no se ha iniciado, el propietario o
poseedor no podra comenzar la obra nueva o las modificaciones a las construcciones contraviniendo a
las nuevas disposiciones, serd necesario que se presente una nueva solicitud de alineamiento y lo demas
gue proceda para el permiso de obra.

b) Si se otorgo el permiso correspondiente y la construccidn ya est4 en proceso, primeramente debera
suspenderse la obra procediéndose a un tramite de indemnizacion. Posteriormente se solicitara uno
nuevo y debera iniciarse nuevamente el tramite.

CAPITULO Il
USO DE LA VIA PUBLICA

ARTICULO 11.- Permiso para la ejecucién de obras y entrega de las mismas. Se requiere permiso de la
Direccion para:
Realizar cualquier tipo de obras, modificaciones o reparaciones en la via publica;
Ocupar la via publica con instalaciones de servicio publico o con construcciones provisionales, asi
como con materiales y escombros en obras de urbanizacién y edificacion;
Romper el pavimento o hacer cortes en guarniciones y banquetas para la ejecucion de obras, y
Construir instalaciones subterraneas.

(Reforma publicada en el P.O. del dia 19 de octubre de 2002)

Para otorgar el permiso, previo pago de derechos correspondiente, de conformidad con la Ley de
Ingresos del Municipio de San Luis Potosi, S.L.P., la Direccion sefialara en cada caso las condiciones
bajo las cuales se concede y la forma de ejecucion de las obras, interrumpiendo el funcionamiento de la
via publica en tiempo y espacio minimos.

Los solicitantes estaran obligados a efectuar las reparaciones correspondientes para restaurar 0 mejorar
el estado original o en su defecto, el pago de su importe cuando la Direccién las realice.

En el caso de obras que por su naturaleza deban ser entregadas al Ayuntamiento, por cualquier
dependencia publica o privada, éstas tendran la obligacién de anexar al acta respectiva la siguiente
documentacion técnica, que avale su calidad y legalidad:

1.- Aviso de trabajo o acta de iniciacion de obra;
2.- Contrato;

3.- Bitacora de obra;

4.- Pruebas de laboratorio;

5.- Acta de recepcion de la obra, y

6.- Fianza.
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Esta documentacién sera analizada por la Direccion, con el objeto de aceptar o rechazar la entrega de la
obra al Ayuntamiento.

ARTICULO 12.- Prohibicién de uso. No es procedente otorgar permisos a particulares para el uso de la
via publica en los siguientes casos:

a) Para aumentar el area de un predio o de una construccion;

b) Para obras, actividades o fines que ocasionen molestias al vecindario, tales como la produccién de
polvos, humos, malos olores, gases, ruidos, vibraciones y luces intensas; la carga, descarga y
almacenamiento de ecombros (sic) y materiales para construccion, quedaran sujetos a la autorizacion,
en tiempo y espacio que otorgue la Direccion;

c) Para elaborar mezclas de materiales directamente en pavimentos y banquetas, para tal efecto deberan
usarse artesas de 1.5 metros por lado y de 20 centimetros de altura como minimo y manteniendo en
obra el nimero necesario de ellas para el debido cumplimiento de este precepto;

d) Para ejecutar construcciones permanentes de cualquier tipo;

e) Para conducir liquidos por su superficie;

f) Para usar la via publica en juegos de pelota, patines y otros entretenimientos o practicas de
esparcimiento colectivo que molesten al publico que transita por ella en arroyos y banquetas;

g) Para la atencién a los transeuntes, prestacion de servicios, venta de mercancia o la colocacién de
cualquier tipo de local que obstruya la circulacién de peatones;

h) Para aquellos otros fines que la Direccion considere contrarios al interés publico;

Para el uso de la via publica que permitan otras areas del Ayuntamiento, debera obtenerse el permiso
respectivo avalado por la Direccion.

ARTICULO 13.- Permisos temporales para obras, materiales, escombros y otras instalaciones. Los
permisos que se otorguen para la ocupacion y aprovechamiento de la via publica o cualquier otro bien de
uso comun o destinado a proporcionar un servicio publico, son siempre revocables y en ningin caso
podran otorgarse en perjuicio del libre, seguro y expedito transito, del acceso a los predios colindantes,
de los servicios publicos instalados y en general, de cualquiera de los fines a que esté destinada la via
publica y los bienes mencionados.

Toda persona fisica 0 moral, institucién publica o privada que ocupe la via publica con la ejecucion de
obras, materiales, escombros o instalaciones, estara obligada a retirarlos o a cambiarlos de lugar por su
cuenta cuando la Direccion lo requiera, asi como a instalar y mantener los dispositivos para el control de
transito necesarios, ya sean sefialamientos o semaforos, indicados por el Departamento de Ingenieria de
Transito de la Direccion de Seguridad Publica Municipal para evitar cualquier clase de accidentes. En el
caso de que por falta de estos sefialamientos, por mala ubicacion de los mismos o por no sujetarse a lo
dispuesto por el Departamento de Ingenieria de Transito, ocurran accidentes, el infractor quedara sujeto
a la responsabilidad objetiva que resulte.

Sélo en casos especiales de obras en que no sea posible que los camiones de servicio 0 de suministro
de materiales penetren al interior de los predios en que se ejecuten obras, el H. Ayuntamiento limitara
dichos permisos al horario indicado en el Capitulo Primero del Titulo
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Sexto del Reglamento de Transito del Municipio de San Luis Potosi, para que no se originen demoras o
trastornos de ninguna naturaleza al transito de vehiculos en el sector al hacer maniobras de carga y
descarga y que no causen molestias a la vecindad.

En los permisos que otorgue la Direccion para la ocupacion o uso de la via publica, se indicara el plazo
para retirar las obras, materiales, escombros o instalaciones a que se ha hecho referencia. Aunado a lo
anterior, el permiso debera indicar la superficie maxima y la forma en que podra ocuparse; en el caso de
obras o instalaciones la Direccion lo indicard; y para materiales y escombros se regira conforme a la
siguiente tabla, la cual se aplicara a aquellas construcciones, que por su naturaleza, no contenga espacios
abiertos al frente:

Superficie del lote en m2  Superficie de ocupacion en m2
De 90 a 160 18

De 161 a 300 13

Mayor de 300 7

En casas habitacion y edificaciones de cualquier otro tipo, cuyo permiso de construccion indique espacios
abiertos al frente, no se permitira la permanencia de materiales y escombros en un plazo de tiempo de
mas de 12 horas, haciéndose acreedor a la sancion correspondiente, la persona que resulte responsable
de esta falta.

En el caso especifico de personas fisicas 0 morales, propietarias de ollas revolvedoras para el transporte
de concreto premezclado, estan obligadas, durante el traslado, a colocar algun tipo de recipiente al final
del canal empleado para deslizar el concreto, con el objeto de evitar que éste se vaya derramando por
calles y avenidas; no se permitir el lavado de estos canales en la via publica. Las personas fisicas o
morales que contravengan esta disposicién se haran acreedores a las sanciones correspondientes.

ARTICULO 14.- Obras de emergencia. En casos de fuerza mayor, las empresas o dependencias de
servicios publicos podran ejecutar de inmediato las obras de emergencia que se requieran, pero estaran
obligadas a dar aviso y a solicitar la autorizacién correspondiente en un plazo de 24 hrs. a partir de aquel
en que se inicien dichas obras. Cuando la Direccion tenga la necesidad de remover o retirar dichas obras,
no estara obligada a pagar cantidad alguna y el costo del retiro sera a cargo de las personas fisicas o
morales correspondientes.

La Direccion tiene las facultades de ejecutar obras de emergencia en inmuebles publicos o privados para
salvaguardar la seguridad e integridad fisica de terceros cuando éstas se vean afectadas. El pago de
estas obras correra por cuenta del propietario del inmueble.

ARTICULO 15.- Obras o instalaciones ejecutadas sin autorizacion. Cuando se estorbe el
aprovechamiento de la via publica con construcciones o instalaciones superficiales, aéreas o
subterraneas realizadas contraviniendo o violando este Reglamento, se encontraran sujetas al
procedimiento administrativo marcado en el Cédigo Ecoldgico y Urbano del Estado de San Luis Potosi,
para su sancion correspondiente.

7 -
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CAPITULO Il
INSTALACIONES SUBTERRANEAS Y AEREAS EN LA VIiA PUBLICA

ARTICULO 16.- Instalaciones subterraneas. Las instalaciones subterraneas para los servicios publicos
de teléfono, alumbrado, seméforos, energia eléctrica, gas y cualesquiera otras, deberan localizarse a lo
largo de aceras o camellones. Cuando se localicen en las aceras, deberan distar por lo menos 50
centimetros de alineamiento oficial.

La Direccidon debera autorizar la construccion, modificacion o reparacion de instalaciones subterraneas,
cuando la naturaleza de las obras lo requiera.

Los constructores deberan sujetarse a lo dispuesto en las normas técnicas correspondientes, de cada
dependencia federal, paraestatal, descentralizada, estatal, municipal, privada o de cualquier otra indole,
para determinar, en cada caso, la profundidad minima y maxima a la que deber& alojarse cada ducto o
instalacion y su respectiva localizacién en relacion con las demas instalaciones, debiendo anexar a la
solicitud correspondiente esta informacion.

Es obligacion de los constructores, el supervisar estas instalaciones constantemente y entregar un
informe del peritaje a la Direccion, con los resultados obtenidos.

ARTICULO 17.- Instalaciones aéreas. Las instalaciones aéreas que ocupen la via publica deberan estar
sostenidas sobre postes colocados para ese Unico efecto, excepto cuando exista permiso por escrito y
preciso para que otra persona fisica o moral los ocupe y de conformidad con lo especificado en el Articulo
7 de este Reglamento.

Dichos postes se colocaran dentro de la acera a una distancia de 30 centimetros entre el borde de la
guarnicion y el punto mas proximo del poste y a no menos de un metro de alineamiento.

En las vias publicas en que no existan aceras o banquetas, los interesados solicitaran a la Direccion el
trazo de la guarnicion.

Se debera observar la misma obligacion descrita en el dltimo parrafo del Articulo anterior.

ARTICULO 18.- Altura de retenidas o implementos. Los cables de retenidas y las ménsulas, las alcayatas,
asi como cualquier otro apoyo de los que se usan para el ascenso a los postes 0 a las instalaciones,
deberan colocarse a no menos de 2.50 metros de altura sobre el nivel de la acera.

ARTICULO 19.- Identificacion de postes e instalaciones. Los postes y las instalaciones deberan ser
identificados por sus propietarios con una marca o sefial, conforme a sus lineamientos establecidos,
notificando de ello a la Direccion.
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ARTICULO 20.- Conservacion, retiro o cambio de ubicacidén de postes e instalaciones. Los propietarios
de postes o instalaciones colocados en la via publica, estan obligados a conservarlos en buenas
condiciones de servicio.

La Direccion podré ordenar el retiro o el cambio de lugar de los postes o instalaciones por cuenta de sus
propietarios, por razones de seguridad, por que se modifique la anchura de las aceras, se ejecute
cualquier obra en la via publica que lo requiera, cuando se apruebe un plan o proyecto de beneficio
publico que lo demande o cuando dejen de cumplir con su funcién, lo que se hara del conocimiento de
cada propietario por escrito, donde se le requerira para que lo retire, en el tiempo que el interesado
solicite, después de recibido el aviso, de no hacerlo, la Direccion lo ejecutara constituyendo un crédito
fiscal en contra del propietario.

No se permitir4 la instalacion de postes ni la colocacion de instalaciones en aceras, cuando se estorbe el
acceso a un inmueble con ellos. Si el acceso al predio se construye después de colocado el poste o la
instalacion, deberan ser cambiados por el propietario de los mismos a solicitud y costo del afectado.

CAPITULO IV
NOMENCLATURA Y NUMEROS OFICIALES EN LA VIA PUBLICA.

ARTICULO 21.- Nomenclatura oficial. Solo el Cabildo del Ayuntamiento determinaréa el nombre oficial de
las vias publicas, parques, jardines, plazas y espacios abiertos. La numeracién de los predios y lotificacion
seré determinada por la Direccion.

ARTICULO 22.- Namero oficial y colocacion del mismo. Es obligatorio para los propietarios de predios y
lotes, la solicitud del nimero oficial y el grabado o pintado del mismo en una parte visible de la entrada a
cada predio, debera ser legible y con un tamafio minimo de 20 centimetros de altura.

(Reforma publicada en el P.O. del dia 19 de octubre de 2002)

La Direccidén otorgara para cada predio que tenga frente a la via publica, un solo nimero oficial que
correspondera a la entrada del mismo y de acuerdo con el registro que la Direccion lleva para tal efecto,
previo pago de derechos de conformidad con la Ley de Ingresos del Municipio de San Luis Potosi, S.L.P.,
vigente.

Los propietarios de predios estan obligados a conservar en buen estado las placas que haya otorgado la
Direccion, con la numeracion y nomenclatura oficial de las calles.

ARTICULO 23.- Cambio de namero oficial. La Direccion podra, excepcionalmente, cambiar el nimero
oficial para evitar confusiones o un facil manejo de la numeracion para la cual notificara al propietario y a
las oficinas de Correos, a la Tesoreria Municipal, al Registro Publico de la Propiedad y de Comercio, al
Sistema de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento, a Catastro y Predial Municipal, a Teléfonos de
México y a la Comision Federal de Electricidad, a fin de que se hagan las modificaciones necesarias tanto
en el nombre como en el numero oficial, en los planos y registros correspondientes. Quedando el
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propietario obligado a colocar el nuevo niumero en el plazo que se le fije, pudiendo conservar el anterior
90 dias mas.

CAPITULO V
ALINEAMIENTOS

ARTICULO 24.- Definicion. El alineamiento oficial es la linea real o virtual que limita, al terreno o al predio
respectivo, con la via publica en uso o con la presuncion de via publica determinada en los planes o
proyectos legalmente aprobados.

(Reforma publicada en el P.O. del dia 19 de octubre de 2002)

ARTICULO 25.- Constancia de alineamiento. Previa solicitud del interesado en la que precise el uso que
pretende dar al predio, la Direccion extendera un documento que consigne el alineamiento oficial, previo
pago de derechos de conformidad con la Ley de Ingresos de San Luis Potosi, S.LP., vigente. En dicho
documento se asentaran los datos exactos de su ubicacion para efectos de localizacion.

El propietario de toda nueva construccion o subdivisidn que se levante con frente a la via publica esta
sujeto al alineamiento oficial que le notifique la Direccién.

La vigencia del alineamiento oficial se considera permanente hasta que la Direccidon por razones de
interés o beneficio publico, plasmados en los Planes y Programas de Desarrollo Urbano, modifique dicho
alineamiento.

Si entre la fecha de expedicién del alineamiento oficial y la de solicitud del permiso de construccién
transcurren mas de 180 dias, el interesado debera solicitar un nuevo alineamiento o la ratificacion del
mismo, con el objeto de que la construccion quede dentro del alineamiento oficial si es que éste se
modificé en dicho lapso.

En el expediente que la Direccion lleva para cada edificacion, se archivara copia de la constancia del
alineamiento y se enviara copia a las Direcciones de Catastro y Predial Municipal y al Registro Publico
de la Propiedad y de Comercio.

La constancia de alineamiento no constituye de ninguna manera un permiso de construccion.

ARTICULO 26.- Modificacion del alineamiento. Si entre la expedicién de la constancia vigente a que se
refiere el Articulo anterior y la solicitud de permiso de construccion, se hubiere modificado el alineamiento
en los términos del Articulo 24 de este Reglamento, el proyecto de construccion debera ajustarse a los
nuevos requerimientos.

Si las modificaciones del alineamiento, ocurrieran después de concedido el permiso de construccion, la
Direccion requerira al propietario para que adecue el proyecto de construccién, conforme a los casos
descritos en el Articulo 10 de este Reglamento. Cuando exista un cambio de alineamiento oficial basado
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en las razones descritas en el articulo anterior de este Reglamento, la Direccion debera notificar al
propietario, auin cuando no se esté ejecutando alguna obra.

CAPITULO VI
USO DEL SUELO

(Reforma publicada en el P.O. del dia 19 de octubre de 2002)

ARTICULO 27.- Control. Todas las obras e instalaciones en materia de uso del suelo que se realicen
dentro de la jurisdiccién municipal, sean publicas o privadas, deberan sujetarse a lo dispuesto en la Ley
General de Asentamientos Humanos, el Cédigo Ecologico y Urbano del Estado de San Luis Potosi y
demas Planes y Programas indicados en el Articulo 3 de este Reglamento y las declaratorias aplicables
para este caso. Ninguna autorizacion o licencia podra ser otorgada sin que se hayan cumplido todos y
cada uno de los requisitos que estas disposiciones sefialan asi como el pago correspondiente de
conformidad con la Ley de Ingresos del Municipio de San Luis Potosi, S.L.P., vigente.

(Reforma publicada en el P.O. del dia 19 de octubre de 2002)

La Direccion sera la Unica autoridad facultada, en coordinacién con el Departamento de Ingenieria de Transito y
Desarrollo Urbano de este H. Ayuntamiento, para autorizar el uso del suelo con fines de explotacion de rutas fijas
de transporte publico de pasajeros, con el fin de que esta actividad se desarrolle en vialidades cuya infraestructura
sea la adecuada para ello.

ARTICULO 28.- Verificacion. La Direccion revisara la factibilidad del uso del suelo asi como la densidad
de habitantes por hectarea y la intensidad de edificacion, para las areas en donde éste localizado el
predio, para cumplir con la compatibilidad urbanistica y que sea congruente con los planes mencionados
en el articulo 3 de este Reglamento y los que resulten de mayor rango que éstos.

ARTICULO 29.- Estudio de compatibilidad urbanistica. La persona fisica o moral, publica o privada que
pretenda realizar obras e instalaciones de cualquier tipo, debera obtener, previa a la ejecucién de dichas
obras, el resultado del estudio de compatibilidad urbanistica, el cual serd expedido Unicamente por la
Direccion.

El estudio de compatibilidad urbanistica es independiente y condiciona, por parte de la Direccion, la
expedicidn de autorizaciones, permisos Y licencias que se deriven de la legislacion urbana aplicable a
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones, construcciones de todo tipo, demoliciones,
adaptaciones de obras, condominios, urbanizaciones y cambios en el uso o destino del inmueble.

Este estudio con base en la zonificacidn prevista en los programas, planes y declaratorias de desarrollo
urbano, sefalara los usos o destinos del area o predio permitidos, condicionados o prohibidos.

ARTICULO 30.- Limitacion de los permisos. ElI cumplimiento del articulo anterior no implica el sentido
afirmativo de la autorizacion, permiso o licencia de construccion; la Direccion lo considerara como
elemento integrante para el otorgamiento de dicho permiso de construccion.
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En base a lo determinado por la Unidad de Proteccion Civil Municipal, la Direccion negara cualquier
autorizacion para uso del suelo en terrenos cuya ubicacion implica riesgos urbanos.

CAPITULO VII
RESTRICCIONES A LAS CONSTRUCCIONES CON RESPECTO A LA VIA PUBLICA.

ARTICULO 31.- Relativo a la escrituracion de los predios. Los notarios publicos deberan, bajo su
responsabilidad, dar fe y extender escritura publica de los actos, usos o cualquier otra forma juridica de
tenencia de los predios y edificaciones construidas sobre él, previa constancia de compatibilidad
urbanistica y uso del suelo, otorgada por la Direccion, obteniéndose por parte del vendedor, con una
vigencia maxima de 30 dias calendario, anterior al acto de escrituracion del predio y debera hacerse del
conocimiento del comprador, que las clausulas relativas a la utilizacion de los predios coincidan con los
destinos, usos y reservas y planos inscritos en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio.

ARTICULO 32.- Formacién de ochavos. Para mejorar las condiciones de circulacion en los cruzamientos
de vias publicas, es de utilidad publica la formacién de ochavos en los predios y edificaciones, en toda
su altura, situados en esquinas, evitando el inconveniente de la interseccion en angulo recto y se aumente
la visibilidad, conservandose para los peatones el ancho de ambas banquetas. Queda estipulada la
obligatoriedad de la observancia de este articulo.

La superficie de los ochavos nunca serd menor de 4.50 metros cuadrados, conservando igual medida
para los catetos. La linea de la hipotenusa podréa sustituirse por una curva simple o compuesta, que sea
tangente, en la mitad de la curva.

Cuando la interseccion forme angulos mayores a 120 grados, procede la eliminacion del ochavo.

Toda construccién, provisional o permanente, que impida el libre transito de personas en la linea del
ochavo colindante con el pavimento, tendra que ser retirada conforme a las atribuciones de la Direccién.

ARTICULO 33.- Usos mixtos. Los proyectos para edificios que contengan dos 0 mas usos a que se
refiere este Reglamento, se sujetaran en cada una de sus partes a las disposiciones correspondientes.

ARTICULO 34.- Zonificacién y uso de predios. La Direccidén, en los términos del Articulo 5 de este
Reglamento, tiene la facultad de determinar las areas en las que, por razones de planificacion urbana, se
zonifique el Municipio de San Luis Potosi y determine el uso al que podran destinarse los predios, asi
como el tipo, clase y altura de las construcciones o de las instalaciones que puedan levantarse en ella de
acuerdo con los lineamientos establecidos en los ordenamientos de observancia general.

ARTICULO 35.- Restricciones. Toda construccion esta sujeta a los usos que se sefialan para los bienes

inmuebles en las disposiciones relativas a la planificacion urbana, en fraccionamientos, en lugares o
predios especificos.

12



SECRETARIA
GENERAL_ =

Sun Luis PotoSi
GOBIERNO DE LA CAPITAL

En todo el perimetro del lote excepto en el frente, si asi se desea, y donde existan muros propios de la
edificacion, deberan construirse bardas de colindancia de una altura tal, que pueda ofrecer seguridad y
comodidad a los moradores. Si fuera necesario levantar la barda a una altura mayor de 2.50 metros, sera
indispensable sustituir los castillos por elementos estructurales adecuados e inclusive con contrafuertes.
Solo en los fraccionamientos habitacionales de alta densidad se podra objetar esta disposicion, por
razones de tipo econémico comprobadas.

Cuando por necesidades del proyecto, se tengan que derribar uno o varios arboles, tanto dentro del lote
como en la via publica, se debera anexar a la solicitud de permiso de construccién (sic), el
correspondiente al derribo de arboles extendido por la autoridad competente.

ARTICULO 36.- Construcciones y obras dentro de zonas de monumentos de preservacion del patrimonio
cultural. En las zonas que hayan sido determinadas como preservacion del patrimonio cultural por el Plan
de Desarrollo Urbano y por el Plan Parcial de Conservacion y Desarrollo del Centro Historico, todas las
nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza estaran sujetas a la autorizacion
correspondiente de la Direccion, siempre y cuando, de antemano se obtenga el permiso del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia conforme a sus atribuciones legales y sin perjuicio de las que deban
otorgar otras autoridades.

ARTICULO 37.- Zonas de proteccion a servicios. La Direccién determinara las zonas de proteccién a lo
largo de los servicios subterraneos tales como viaductos, pasos a desnivel e instalaciones similares,
dentro de cuyos limites solamente podran realizarse excavaciones, cimentaciones, demoliciones y otras
obras previa autorizacion especial de la Direccidn, la que sefialara las obras de proteccion que sea
necesario realizar o ejecutar para salvaguardar los servicios o instalaciones antes mencionados.

La reparacion de los dafios que se ocasionen en esas zonas, correra a cargo de la persona fisica o moral
a quien se otorgue la autorizacion.

ARTICULO 38.- Bardeado de terrenos baldios. Todos los terrenos baldios ubicados dentro de la mancha
urbana debera ser bardeados por el propietario de los mismo, con materiales de construccion sélidos o
maya ciclénica y alambre de puas en su parte superior y a una altura no menor de dos metros, ademas
su constante mantenimiento y/o reparacién sera obligatorio.

ARTICULO 39.- Construcciones abandonadas. Es de interés publico que en toda construccion
abandonada, ya sea inconclusa o terminada, cuyas condiciones de seguridad o sanidad afecten a los
vecinos o a la comunidad en general, la Direccion lleve a cabo una inspeccion de la obra y avisaréa al
propietario el resultado de la misma para que proceda a lo conducente. En caso de no acatar las
disposiciones, la Direccion tendra las facultades para llevar a cabo las correcciones o demoliciones que
sean necesarias con cargo al propietario de la construccion.
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TITULO SEGUNDO

FRACCIONAMIENTOS.
CAPITULO VIII.
GENERALIDADES.

ARTICULO 40.- Disposiciones generales. Toda division o lotificacion de bienes inmuebles,
independientemente de la causa que la origine o el destino que se le dé, se sujetara a las disposiciones
de este Reglamento y de aquellos ordenamientos que conforme al Articulo 3 resulten aplicables.

ARTICULO 41.- Definiciones. Para los efectos de este Reglamento, se entiende por:

Fraccionamiento, la division de un terreno en manzanas y lotes, que requiera del trazo de una o mas vias
publicas, asi como la ejecucidn de obras de urbanizacion que le permitan la dotacién de infraestructura,
equipamiento y servicios urbanos, conforme a la clasificacién de fraccionamientos prevista en este Titulo.
Corredor Urbano, la franja de la ciudad en donde, por las caracteristicas actuales o de proyecto, exista
una capacidad de soporte de infraestructura importante, de tal forma que permita la construccién de
edificios de varios niveles y la mezcla de usos del suelo.

ARTICULO 42.- Clasificacion. De acuerdo a los planes mencionados en el Articulo 3 de este Reglamento,
los fraccionamientos, segun su objetivo se clasifican en: Habitacionales Urbanos:

a) Habitacional de Baja Densidad, (1A y 1B);

b) Habitacional de Densidad Media Baja y Media Alta, (2A 'y 2B);
c) Habitacional de Alta Densidad, (3Ay 3B);

d) Vivienda de Urbanizacion Progresiva, (4P), y

e) Mixtos, (4M).

B) Especiales:
a) Residencial Campestre, (RC);
b) Agroindustriales, (Al);
c) Cementerios;
d) Industriales, (IL e IN);
e) Mixtos.
CAPITULO IX
NORMAS PARA EL DISENO

ARTICULO 43.- Generalidades. Las caracteristicas de los predios y edificaciones indicados en este
Capitulo y que deberan respetarse en el proyecto y en la construccion, como son dimensiones,
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porcentajes de ocupacion, alturas, etc. estan basados en el Plan del Centro de Poblacion Estratégico San
Luis Potosi-Soledad de Graciano Sanchez.

Para los efectos de este Reglamento, se entendera por superficie neta, la total del predio a fraccionar,
disminuida del area destinada para las vias publicas y las diversas afectaciones del predio. El porcentaje
del area de donacion se tomara de la superficie neta.

Los Planes de Desarrollo Urbano y el Plan Parcial de Vialidad y Transporte, contemplan vialidades
definidas en cuanto a su localizacion y caracteristicas, por lo que, los predios por urbanizar deberan
respetar estas vialidades.

En caso de que existan predios susceptibles de urbanizaciéon y no contemplen una red vial definida,
deberan sujetarse a las caracteristicas indicadas en este Reglamento para cada tipo de fraccionamiento.

Cuando sea necesario urbanizar un conjunto de predios, de superficies pequefias, debera contemplarse
un proyecto de vialidad de tal forma que se afecte, en la medida de lo posible, al menor nimero de
predios.

La construccion de vivienda unifamiliar, multifamiliar o edificios habitacionales dentro de algun
fraccionamiento, sélo podra ejecutarse en las zonas y porcentajes que para tal efecto hayan sido
autorizados por la Direccion.

El Ayuntamiento aprovechara para infraestructura, equipamiento y servicios, como maximo, el 40% de
las areas que reciba por donacion, conforme a lo dispuesto en este Titulo, asi mismo, se destinara a
areas verdes la superficie restante, o sea, el 60% de dicha area; el fraccionador tendré la obligacion de
entregar el terreno limpio y nivelado.

El area ocupada por la caseta de vigilancia, ser4 considerada dentro de la superficie destinada al
equipamiento como parte del area que el fraccionador esta obligado a donar al Ayuntamiento.

Los fraccionamientos especiales, son aquellos que la Direccién podré autorizar, siempre y cuando, éstos
se encuentren contemplados dentro de los Planes de Desarrollo indicados en el Articulo 3 de este
Reglamento, para que se ubiquen dentro o fuera de los limites de un centro de poblacion y sus lotes se
aprovechen predominantemente para: recreacién o beneficio de pequefas areas para cultivo, plantas
avicolas, granjas campestres o de pequefia ganaderia, para fomentar actividades comerciales o
industriales, asi como para cementerios. Ademas deberan ajustar su ubicacién y disefio, a lo dispuesto
en las normas sanitarias de control de la contaminacién y de desarrollo urbano, asi como a las demas
disposiciones que regulen el permiso y operacion de dichas actividades.

Sélo se podran autorizar fraccionamientos especiales del tipo granjas de explotacién agropecuaria e
industriales selectivos, cuando se establezcan a una distancia minima de 15 kilometros del limite del
perimetro urbano.

ARTICULO 44.- Calles y andadores. Las calles y andadores de los fraccionamientos, se construiran de
acuerdo con lo previsto en este Reglamento y sus caracteristicas estaran determinadas por la funcion
principal de cada una de ellas, de acuerdo con la siguiente clasificacion:
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a) Arterias de gran volumen.- Son aquéllas que por sus caracteristicas fisicas y de operacién, deban
cumplir con los requisitos mencionados en la siguiente clasificacion:
1.-Vialidades primarias de alta velocidad.- Carreteras, periféricos, bulevares, circuitos interiores, ejes
viales, avenidas:
l.- Contar, al menos, con los tres carriles de circulacion, cuando son de un sélo sentido; o, al
menos, con dos carriles por direccion, cuando son de doble sentido;
Il.- Tener, al menos, dos kilometros de continuidad longitudinal;
lll.- Contar con camellén, en caso de doble sentido.
IV.- Tener una calle lateral, o carril de baja velocidad;
V.- Tener conexién directa con accesos carreteros, otras vialidades primarias de alta velocidad y
vialidades primarias;
VI.- La mayoria de sus accesos son controlados;
VII.- La velocidad minima permitida en la mayor parte de la vialidad es de 60 km/hr.
2.-Vialidades primarias.- Avenidas:
l.- Contar, como minimo, con tres carriles de circulacién cuando son de un sélo sentido o al menos con
dos carriles por direccion cuando son de doble sentido;
Il.- Tener continuidad longitudinal con actuales o futuras vialidades;
lll.- Contar con camellén en caso de doble sentido;
IV.- Conexidn con otras vias primarias 6 accesos carreteros;
V.- Alojar rutas de transporte publico.

3.-Vialidades secundarias.- Calles colectoras: Son aquellas destinadas a conducir el trafico de las calles
locales hacia otras zonas del fraccionamiento o de la ciudad o hacia las arterias de gran volumen. Este
tipo de calles nunca podran ser cerradas y pueden servir para dar acceso a los lotes; asi mismo, deben
cumplir con al menos dos de los siguientes requisitos:

l.- Tener continuidad con actuales o futuras vialidades;
Il.- Que tenga conexidn con vias primarias o secundarias; y
lll.- Que alojen transporte publico.

Calles locales.- Son aquellas destinadas principalmente a dar acceso a los lotes, ademas de alimentar a
las vialidades secundarias y primarias, y

Andadores.- Son aquellos que servirdn exclusivamente para el transito de peatones, debiendo quedar
cerrados al acceso de vehiculos, previendo sélo la entrada para vehiculos de emergencia tales como
bomberos, ambulancias y policia.

Las calles colectoras de los fraccionamientos habitacionales urbanos y campestres, deberan tener una
longitud minima en relacion al total de calles, de acuerdo con los siguientes porcentajes:

1.- Residencial, el 15%;
2.- De tipo medio, el 10%, y
3.- De tipo popular, el 7%.

Cuando el Ayuntamiento proyecte, o ya exista, una vialidad primaria de alta velocidad, a través de un
fraccionamiento, los lotes de éste no podran tener acceso directo a ella; en este caso, se tendra que
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proyectar un carril lateral de baja velocidad y de estacionamiento. Podran existir lotes con acceso directo
al carril de baja velocidad, dandole caracter de corredor urbano.

Ninguna de las vialidades de un fraccionamiento en proyecto, que sea prolongacién de otra de un
fraccionamiento contiguo o de cualquier vialidad de la ciudad, podra tener una anchura menor que la
existente y si la vialidad que se contintia fuera menor de los minimos sefialados en este Titulo, la calle en
proyecto que constituya la nueva obra debera tener siempre la anchura sefialada por este Reglamento.

Cuando por decision del Ayuntamiento o por disposiciones de Planes Estatales o Municipales, se
requieran calles con anchura superior a 30 metros, las superficies que excedan a esa extension, seran
descontadas de aquellas que el fraccionador deba donar al Municipio.

ARTICULO 45.- Fraccionamientos habitacionales de baja densidad 1A y 1B. Estos fraccionamientos
deberan tener como minimo las siguientes caracteristicas:

a) Lotificacion.- Sus lotes no podran tener un frente menor de 12 metros ni una superficie menor de 350
metros cuadrados, para fraccionamientos 1A; ni menor de 250 metros cuadrados, ni un frente menor de
9 metros para los 1B, clasificados en el Plan del Centro de Poblacion Estratégico de San Luis Potosi-
Soledad de Graciano Sanchez. Se permitira la construccién, como maximo en el 80% de la superficie
del lote y el resto se aprovechara en espacios abiertos si la construccién se hace en un nivel y del 60%
para dos niveles o0 mas.

b) Usos y destinos del suelo.- El aprovechamiento general sera de vivienda unifamiliar, de 3 niveles como
maximo, sin incluir tinacos o 9 metros de altura y sélo se permitira la construccion de locales comerciales
y de servicios en corredores urbanos y otros sitios que se indiquen los Planes de Desarrollo indicados en
el Articulo 3 de este Reglamento. En este tipo de fraccionamientos so6lo se permitira la construccion de
viviendas multifamiliares o edificios habitacionales en un maximo del 15% de la superficie vendible, en
las zonas solicitadas y autorizadas.

(Reforma publicada en el P.O. del dia 10 de marzo de 2015)

c) Areas de donacion. - El fraccionador debera donar al municipio, escriturando, el 15% de la superficie neta
o area vendible del fraccionamiento, debidamente urbanizada, esta area se ubicara de conformidad con
la Direccion, para poder cumplir estrictamente con el objetivo para el que se destinara esta zona;

d) Vialidad. - Las calles colectoras deberan tener un ancho de 20 metros como minimo, medido de
alineamiento a alineamiento; las banquetas seran de 3 metros de ancho como minimo, de los cuales el
25% se empleara como zona jardinada. En cada caso, el Ayuntamiento determinara la conveniencia de
usar camellones, los cuales en ningun caso podran tener menos de 3.00 metros de ancho para lo cual
se deberd reducir la seccidon de las banquetas. No se permitira la construccion de andadores. Las calles
locales deberan tener un ancho minimo de 16 metros, medido de alineamiento a alineamiento; las
banquetas seran de 2 metros de ancho como minimo, de los cuales un 25% se empleara como zona
jardinada. Cuando necesariamente una calle local tenga que ser cerrada se hara un retorno de 21 metros
de diametro de alineamiento a alineamiento, como minimo.
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e) Infraestructura y equipamiento urbano.- Todo fraccionamiento que sea aprobado dentro de este tipo,

debera contar, como minimo, con las siguientes obras de urbanizacion:

1.- Fuente de abastecimiento de agua potable o interconexion a la red municipal, red de distribucion y
tomas domiciliarias;

2.- Sistema de alcantarillado incluyendo sus descargas domiciliarias, la Direccion estudiara la factibilidad
de construir un sistema de drenaje combinado y, de resultar positivo, se indicara en las condiciones en
gue se otorga el permiso;

3.- Red de distribucion de energia eléctrica para uso publico y doméstico, con cableado subterraneo;

4.- Alumbrado publico de vapor de sodio, u otro de calidad similar o superior, previa autorizacion del
Departamento de Alumbrado Publico del H. Ayuntamiento;

5.- Ductos suficientes para lineas telefénicas antes de construir pavimentos y banquetas o en su defecto,
la reposicion completa de lo afectado por esta omision;

6.- Guarniciones y banquetas de concreto u otro material de calidad similar aprobado por la

Direccion;

7.- Pavimento de calles de concreto u otro material de calidad similar aprobado por la Direccion;

8.- Arbolado y jardineria en areas de calles, glorietas y demas lugares destinados a ese fin;

9.- Placas de nomenclatura de calles;

10.- Dispositivos para el control de transito (sefialamientos y semaforos), previo disefio aprobado por el
Departamento de Ingenieria de Transito de la Direccion General de Seguridad Publica Municipal y la
Direccion, segun el impacto previsto en el desarrollo urbano del sector y el area de influencia del mismo;
11.- La infraestructura y equipamiento necesario para alojar el transporte publico como son cobertizos,
bahias, paraderos, sefialamientos, entre otros, y

12.- Caseta de vigilancia, en caso de que la Direccion lo solicite.

ARTICULO 46.- Fraccionamientos habitacionales de densidad media baja y media alta 2A 'y
2B. Estos fraccionamientos deberan tener como minimo, las siguientes caracteristicas:

Lotificacion.- Los lotes no podran tener un frente menor de 9 metros, ni una superficie menor de 180
metros cuadrados para fraccionamientos clasificados como 2A, ni menor a 144 metros cuadrados y frente
inferior a 8 metros para los clasificados como 2B en el Plan del Centro de Poblacion Estratégico de San
Luis Potosi - Soledad de Graciano Sanchez. No podra haber un porcentaje mayor del 10% del nimero
total de lotes, que tengan un frente de 15 metros o mayor a éste, o una superficie de 300 metros
cuadrados 0 mayor a ésta para uso habitacional. Se permitira la construccién como méaximo en el 80%
de la superficie del lote para obras de un nivel y del 60% para obras de dos niveles 0 mas en las dos
clasificaciones y el resto se aprovechara en espacios abiertos. En cuanto a superficie maxima construida
y altura méxima de las edificaciones, se consultara el plan mencionado en este inciso;

Usos y destinos del suelo.- ElI aprovechamiento general sera de vivienda unifamiliar y se permitira
solamente la construccion de oficinas y consultorios integrados a la vivienda, siempre y cuando no
excedan a 30 metros cuadrados cubiertos, en el caso de fraccionamientos 2A y para los 2B se autorizaran
los usos especificos indicados en el Plan mencionado en el inciso anterior. En este tipo de
fraccionamientos se permitira la construccion de viviendas multifamiliares o edificios habitacionales en un
maximo del 30% de la superficie vendible;
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(Reforma publicada en el P.O. del dia 10 de marzo de 2015)

Area de donacion.- El fraccionador debera donar al Municipio, escriturando, el 15% de la superficie neta
o area vendible del fraccionamiento, debidamente urbanizada, esta area se ubicara de conformidad con
la Direccion, para poder cumplir estrictamente con el objetivo para el que se destinara esta zona;

Vialidad.- Las calles colectoras deberan tener un ancho de 16 metros como minimo, medidos de
alineamiento a alineamiento; las banquetas seran de 2 metros de ancho como minimo, de los cuales un
25% se empleara como zona jardinada. Las calles locales deberan tener un ancho de 15 metros como
minimo, medidos de alineamiento a alineamiento; las banquetas seran de 1.50 metros de ancho como
minimo. Se estudiara la conveniencia de dejar area jardinada en este tipo de calles, de no resultar factible,
ser& obligatoria de colocacion de arboles. En cada caso, la Direccion determinara la conveniencia de
construir camellones, los cuales en ningun caso, podran tener menos de 3 metros de ancho, para lo cual
se podra reducir el ancho de las banquetas. Cuando necesariamente una calle local tenga que ser
cerrada, se hara un retorno de 21 metros de diametro como minimo, de alineamiento a alineamiento. No
se permitiran andadores en este tipo de fraccionamiento; y

Infraestructura y equipamiento urbano.- Todo fraccionamiento que sea aprobado dentro de este tipo
debera contar, como minimo, con las siguientes obras de urbanizacion:

1.- Fuente de abastecimiento de agua potable o interconexion a la red municipal, red de distribucion y
tomas domiciliarias;

2.- Sistema de alcantarillado incluyendo sus descargas domiciliarias, la Direccion estudiara la factibilidad
de construir un sistema de drenaje combinado y de resultar positivo, se indicara en las condiciones en
que se otorga el permiso;

3.- Red de distribucion de energia eléctrica para uso doméstico;

4.- Alumbrado publico de vapor de sodio, u otro de calidad similar o superior, previa autorizacion del
Departamento de Alumbrado Puablico del H. Ayuntamiento, montado en postes octagonales de concreto
y operado con celdas fotoeléctricas;

5.- Guarniciones y banquetas de concreto u otro material de calidad similar aprobado por la

Direccion;

6.- Pavimento de calles de concreto u otro material de calidad similar aprobado por la Direccion;

7.- Arbolado y jardineria en areas de calles, glorietas y demas lugares destinados a ese fin;

8.- Placas de nomenclatura de calles;

9.- Dispositivos para el control de transito (sefialamientos y semaforos), previo disefio aprobado por el
Departamento de Ingenieria de Transito de la Direccion General de Seguridad Publica Municipal y la
Direccion, segun el impacto previsto en el desarrollo urbano del sector y el area de influencia del mismo;
10.- La infraestructura y equipamiento necesario para alojar al transporte publico como son cobertizos,
bahias paraderos, sefialamientos, entre otros, y

11.- Caseta de vigilancia en caso de que la Direccion lo solicite.

ARTICULO 47.- Fraccionamientos habitacionales de alta densidad 3A y 3B. Estos fraccionamientos
deberan tener como minimo las siguientes caracteristicas:
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a) Lotificacion.- Sus lotes no podran tener un frente menor de 6 metros, ni una superficie menor de
90 metros cuadrados. No podra haber un porcentaje mayor del 10% del nimero total de lotes que tengan
un frente de 8 metros o mayor a éste, o una superficie de 120 metros cuadrados o mayor a ésta, para
uso habitacional, para no clasificarlo en otro tipo de fraccionamiento;

b) Usos y destinos del suelo.- El uso general sera de vivienda y se permitira solamente el 20% de la
superficie vendible para &reas comerciales o de servicios en las zonas solicitadas por el fraccionador y
autorizadas por la Direccion, el uso especifico sera el indicado en el Plan del Centro de Poblacion
Estratégico de San Luis Potosi - Soledad de Graciano Sanchez.

En este tipo de fraccionamientos, solo se permitira la construccion de viviendas multifamiliares o edificios
habitacionales en un maximo del 60% de la superficie vendible, en las zonas solicitadas y autorizadas.

Se permitira la construccion, como maximo, en el 80% de la superficie del lote, para viviendas de uno y
dos niveles y el resto se aprovechara en espacios abiertos;

(Reforma publicada en el P.O. del dia 10 de marzo de 2015)

C) Areas de donacion. - El fraccionador debera donar al municipio, escriturado, el 15% de la superficie
neta o area vendible del fraccionamiento, debidamente urbanizada; esta area se ubicara de conformidad
con la Direccion, para poder cumplir estrictamente con el objetivo para el que se destinarg;

d) Vialidad.- Las calles colectoras y locales deberan tener un ancho de 15 metros como minimo,
medidos de alineamiento a alineamiento; las banquetas seran de 1.50 metros de ancho, como minimo.
Cuando necesariamente una calle local tenga que ser cerrada, se hara un retorno de 21 metros de
diametro, como minimo, de alineamiento a alineamiento. No se permitir el uso de andadores; y

e) Infraestructura y equipamiento urbano.- Todo fraccionamiento que sea aprobado dentro de este
tipo, debera contar, como minimo con las siguientes obras de urbanizacion:

1.- Fuente de abastecimiento de agua potable o interconexion a la red municipal, red de distribucion y
tomas domiciliarias;

2.- Sistema de alcantarillado, incluyendo sus descargas domiciliarias;

3.- Red de distribucion de energia eléctrica para uso doméstico;

4.- Alumbrado publico de vapor de sodio, u otro de calidad similar o superior, previa autorizacion del
Departamento de Alumbrado Publico del H. Ayuntamiento, montado en postes octagonales de concreto
y operado con celdas fotoeléctricas;

5.- Guarniciones y banquetas de concreto u otro material de calidad similar, aprobado por la

Direccion;

6.- Pavimento de calles de concreto u otro material de calidad similar, aprobado por la Direccion;

7.- Arbolado y jardineria en areas de calles, glorietas y demas lugares destinados a ese fin;

8.- Placas de nomenclatura de calles;

9.- Dispositivos para el control de transito (sefialamientos y semaforos), previo disefio aprobado por el
Departamento de Ingenieria de Transito de la Direccion General de Seguridad Publica Municipal y la
Direccion, segun el impacto previsto en el desarrollo urbano del sector y el area de influencia del mismo;
10.- La infraestructura y equipamiento necesario para alojar al transporte publico, tales como cobertizos,
bahias - paraderos, sefialamientos, entre otros; y

11.- Caseta de vigilancia, en caso de que la Direccién lo solicite.
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ARTICULO 48.- Fraccionamientos para vivienda de urbanizacion progresiva 4P. Son aquellos que por
las condiciones especiales de la zona en que se ubicaran, por la limitada capacidad econémica de
guienes vayan a habitarlos y por la urgencia inmediata de resolver problemas de vivienda, pueden ser
autorizados por la Direccién, con los requisitos minimos fijados en este Articulo, ajustdndose a los
lineamientos marcados en los programas y declaratorias de desarrollo urbano, previo estudio
socioecondmico del caso.

a) Lotificacion.- Sus lotes no podran tener un frente menor de 6 metros, ni una superficie menor de
72 metros cuadrados. No podra haber un porcentaje mayor del 10% del numero total de lotes que tengan
un frente de 8 metros o mayor a éste, o una superficie de 90 metros cuadrados o mayor a ésta, para uso
habitacional, con el fin de no clasificarlo en otro tipo;

b) Usos y destinos del suelo.- ElI uso predominante serd de vivienda y se permitirAn como usos
generales y especificos, ademas de la vivienda, los indicados en el Plan del Centro de Poblacion
Estratégico San Luis Potosi - Soledad de Graciano Sanchez;

(Reforma publicada en el P.O. del dia 10 de marzo de 2015)

C) Areas de donacion. - El fraccionador debera donar al Municipio, escriturado, el 15% de la superficie
neta o area vendible del fraccionamiento, debidamente urbanizada; esta area se ubicara de conformidad
con la Direccion, para poder cumplir estrictamente con el objetivo para el que se destinarg;

d) Vialidad.- Las calles colectoras y locales deberan tener un ancho de 15 metros como minimo,
medidos de alineamiento a alineamiento; las banquetas seran de 1.50 metros de ancho como, minimo.
Cuando necesariamente una calle local tenga que ser cerrada, se hara un retorno de 21 metros de
diametro, como minimo, de alineamiento a alineamiento. No se permitir4 la construccion de andadores;

y

e) Infraestructura y equipamiento urbano.- Todo fraccionamiento que sea aprobado  dentro de este
tipo, debera contar, como minimo, con las siguientes obras de urbanizacién;

1.- Fuente de abastecimiento de agua potable o interconexion a la red municipal, red de distribucion y
tomas domiciliarias;

2.- Sistema de alcantarillado, incluyendo sus descargas domiciliarias;

3.- Red de distribucion de energia eléctrica para uso doméstico;

4.- Alumbrado publico de vapor de sodio, u otro de calidad similar o superior, previa autorizacion del
Departamento de Alumbrado Publico del H. Ayuntamiento, montado en postes octagonales de concreto
y operado con celdas fotoeléctricas;

5.- Guarniciones y banquetas de concreto u otro material de calidad similar, aprobado por la

Direccion;

6.- Pavimento de calles de concreto u otro material de calidad similar, aprobado por la Direccion;

7.- Arbolado y jardineria en areas de calles, glorietas y demas lugares destinados a ese fin;

8.- Placas de nomenclatura de calles;

9.- Dispositivos para el control de transito (sefialamientos y semaforos), previo disefio aprobado por el
Departamento de Ingenieria de Transito de la Direccion General de Seguridad Publica Municipal y la

Direccion, segun el impacto previsto en el desarrollo urbano del sector y el area de influencia del mismo;
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10.- La infraestructura y equipamiento necesario para alojar al transporte publico, como son cobertizos,
bahias-paraderos, sefialamientos, entre otros; y 11.- Caseta de vigilancia, en caso de que la Direccion
lo solicite.

La Direccion Unicamente podré autorizar fraccionamientos habitacionales urbanos de interés social, a los
organismos publicos de vivienda de la Federacién, del Estado y los Municipios, asimismo, solo podra
autorizar la urbanizacion progresiva, en este tipo de fraccionamientos.

ARTICULO 49.- Fraccionamientos habitacionales de caracter mixto 4M. Este tipo de fraccionamiento es
aquél en que el fraccionador dedicara a usos habitacional, de comercio y
servicios, el terreno o area respectiva.

Dicha autorizacion la otorgara la Direccion , siempre y cuando sean compatibles, los tipos de
fraccionamientos que se pretendan realizar, con los usos y destinos del suelo permitidos en los Planes
mencionados en el Articulo 3 de este Reglamento y se cumpla con las disposiciones contenidas en este
Reglamento, en lo que corresponda.

a) Lotificacion.- Los lotes no podran tener un frente menor de 6 metros, ni una superficie menor de
90 metros cuadrados.

Las edificaciones podran tener, como méaximo, una superficie construida sin contar el estacionamiento,
equivalente a 2 veces la superficie del lote; una altura maxima, sin incluir tinacos, de 4 niveles o 12 metros
y debera dejarse sin construir, como minimo, el 20% de la superficie del lote, para obras de un nivel y el
30% para las de dos niveles o mas.

b) Usos y destinos del suelo.- El uso general sera de vivienda, pudiendo combinarse con oficinas,
comercios de productos basicos y especializados, talleres, bafios publicos, mercados, servicios de
alimentos y bebidas alcoholicas, bodegas, centros de abasto, hoteles y moteles, servicios para la salud,
educacion recreacién y cultura. En cuanto a usos especificos, seran los indicados en el Plan mencionado
en el Articulo anterior.

En este tipo de fraccionamientos, se permitird la construccion de viviendas multifamiliares o edificios
habitacionales en un maximo del 30% de la superficie vendible;

(Reforma publicada en el P.O. del dia 10 de marzo de 2015)

C) Areas de donacion. - El fraccionador debera donar al Municipio, escriturado, el 15% de la superficie
neta o area vendible del fraccionamiento, debidamente urbanizada; esta area se ubicara de conformidad
con la Direccién, para poder cumplir estrictamente con el objetivo para el que se destinarj;

d) Vialidad.- Las calles colectoras y locales deberan tener un ancho de 15 metros como minimo,
medidos de alineamiento a alineamiento; las banquetas seran de 1.50 metros de ancho, como minimo.
Cuando necesariamente una calle local tenga que ser cerrada, se hara un retorno de 21 metros de
diametro, como minimo, de alineamiento a alineamiento.

No se permitird la construccion de andadores; y
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e) Infraestructura y equipamiento urbano.- Todo fraccionamiento que sea aprobado dentro de este
tipo, debera contar, como minimo, con las siguientes obras de urbanizacion:

1.- Fuente de abastecimiento de agua potable o interconexion a la red municipal, red de distribucion y
tomas domiciliarias;

2.- Sistema de alcantarillado, incluyendo sus descargas domiciliarias;

3.- Red de distribucion de energia eléctrica para uso doméstico;

4.- Alumbrado publico de vapor de sodio, u otro de calidad similar o superior, previa autorizacion del
Departamento del Alumbrado Puablico del H. Ayuntamiento, montado en postes octagonales de concreto
y operado con celdas fotoeléctricas;

5.- Guarniciones y banquetas de concreto u otro material de calidad similar aprobado por la

Direccion;

6.- Pavimento de calles de concreto u otro material de calidad similar aprobado por la Direccion;

7.- Arbolado y jardineria en areas de calles, glorietas y demas lugares destinados a ese fin;

8.- Placas de nomenclatura de calles;

9.- Dispositivos para €l control de transito (sefialamientos y semaforos), previo disefio aprobado por el
Departamento de Ingenieria de Transito de la Direccion General de Seguridad Publica Municipal y la
Direccion, segun el impacto previsto en el desarrollo urbano del sector y el rea de influencia del mismo;
10.- La infraestructura y equipamiento necesario para alojar al transporte publico, como son cobertizos,
bahias-paraderos, sefialamientos, entre otros; y

11.- Caseta de vigilancia, en caso de que la Direccion lo solicite.

ARTICULO 50.- Fraccionamientos especiales de tipo campestre (RC). Estos fraccionamientos deberan
tener como minimo, las siguientes caracteristicas:

a) Lotificacion.- Sus lotes no podran tener un frente menor de 25 metros, ni una superficie menor de
1,000 metros cuadrados. Las construcciones, excepto bardas, rejas, portones y cocheras, deberan
remeterse 10 metros a partir del alineamiento; superficie que se dejard como area libre o estacionamiento.
Se permitira la construccidon como maximo en el 50% de la superficie del lote y el resto se aprovechara
en espacios abiertos.

b) Usos y destinos del suelo.- El uso predominante sera de vivienda unifamiliar, de 2 niveles u 8
metros de altura como maximo, sin contar tinacos, para recreaciones y huertos familiares. Se permitira
solamente el 10% del area vendible para areas comerciales y de servicios en las zonas autorizadas.
(Reforma publicada en el P.O. del dia 10 de marzo de 2015)

C) Areas de donacion. - El fraccionador debera donar al municipio, escriturado, el 10% de la superficie
neta o area vendible del fraccionamiento; esta area se ubicara de conformidad con la Direccién, para
poder cumplir estrictamente con el objetivo para el que se destinara;

d) Vialidad.- Las calles colectoras deberan tener un ancho minimo de 18 metros, medido de
alineamiento a alineamiento; las banquetas seran de 3 metros de ancho minimo, de los cuales el 50% se
emplearad como zona jardinada. Las calles locales deberan tener un ancho minimo de 17 metros, medido

de alineamiento a alineamiento; las banquetas serdn de 2.50 metros de ancho como minimo, de los

23 =



SECRETARIA
GENERAL_ =

Sun Luis PotoSi
GOBIERNO DE LA CAPITAL

cuales el 40% se empleara como zona jardinada. No se autorizardn andadores en este tipo de
fraccionamientos;

e) Infraestructura y equipamiento urbano.- Todo fraccionamiento que sea aprobado dentro de este
tipo, debera contar como minimo con las siguientes obras de urbanizacion:

1.- Fuente de abastecimiento de agua potable, red de distribucién y tomas domiciliarias;

2.- Sistema de alcantarillado con sus respectivas descargas domiciliarias;

3.- Red de distribucion de energia eléctrica para uso publico y doméstico;

4.- Alumbrado publico de vapor de sodio, u otro de calidad similar o superior, previa autorizacion del
Departamento de Alumbrado Publico del H. Ayuntamiento, montado en postes octagonales de concreto
y operado con celdas fotoeléctricas;

5.- Guarniciones de concreto y banquetas empedradas u otro material de calidad similar a juicio de la
Direccion;

6.- Calles de empedrado u otro material con acabado similar, a juicio de la Direccion;

7.- Arbolado y jardineria en areas de calles, glorietas y demas lugares destinados a ese fin;

8.- Placas de nomenclatura de calles;

9.- Dispositivos para el control de transito (sefialamientos y seméforos), previo disefio aprobado por el
Departamento de Ingenieria de Transito de la Direccion General de Seguridad Publica Municipal y la
Direccion, segun el impacto previsto en el desarrollo urbano del sector y el area de influencia del mismo;
10.- La infraestructura y equipamiento necesario para alojar al transporte publico, como son cobertizos,
bahias-paraderos, sefialamientos, entre otros; y

11.- Caseta de vigilancia, en caso de solicitarla la Direccion.

ARTICULO 51.- Fraccionamientos especiales de granjas de explotacion agropecuaria. Estos
fraccionamientos deberan tener, como minimo, las siguientes caracteristicas:

a) Lotificacidn.- Sus lotes no podran tener un frente menor de 30 metros, ni una superficie menor de
3,000 metros cuadrados. De la superficie del lote, s6lo se permitira la construccién para uso habitacional
en un 10%, como maximo; el resto se aprovechara en actividades agropecuarias;

b) Usos y destinos del suelo.- ElI aprovechamiento predominantemente serd para actividades
agropecuarias; y solamente se permitira el 2% de la superficie vendible para areas comerciales y de
servicios, en las zonas solicitadas y autorizadas para este fin;

(Reforma publicada en el P.O. del dia 10 de marzo de 2015)

C) Areas de donacion.- El fraccionador debera donar al Municipio, escriturado, el 10% de la superficie
neta o area vendible del fraccionamiento, debidamente urbanizada. Esta area se ubicara de conformidad
con la Direccién para los fines éptimos a que dé lugar;

d) Vialidad.- Las calles colectoras y locales deberan tener, como minimo, un ancho de 16 metros,

medido de alineamiento a alineamiento; las banquetas seran de 2 metros de ancho, como minimo. No se
permitira la construccion de andadores, y
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e) Infraestructura y equipamiento urbano.- Todo fraccionamiento que sea aprobado dentro de este
tipo , debera contar como minimo, con las obras de urbanizacion a que se refiere el inciso e) del articulo
anterior.

ARTICULO 52.- Fraccionamientos para cementerios. Debera ajustarse a las disposiciones técnicas y
juridicas aplicables, ademas de las especificaciones que en cada caso fije el Reglamento de Cementerios
del Municipio de San Luis Potosi, S.L.P., de acuerdo a las siguientes caracteristicas:

a) Dimensiones de los lotes o fosas;

b) Ubicacion, longitud, nomenclatura y ancho de las vias publicas;

c) Zonificacion del terreno;

d) El fraccionador debera donar al Municipio, escriturado, el 5% de los lotes o fosas debidamente
urbanizados y equipados;

e) Obras de urbanizacion e instalacion de los servicios publicos, tales como: red de agua, servicios
sanitarios, alumbrado publico y demas que resulten necesarios para el desarrollo del cementerio;

f) Espacios libres y su aprovechamiento;

g) Areas para estacionamiento de vehiculos correspondientes a cada conjunto de lotes o fosas, de
acuerdo al numero de cajones especificados en el Capitulo XL de este Reglamento;

h) Arbolado y jardineria, e

i) Caseta de vigilancia.

En este tipo de fraccionamientos so6lo se permitira la construccion de criptas, oficinas, caseta de vigilancia,
capilla y servicios conexos a las actividades funerarias. EI Municipio podra utilizar las areas de donacion
para el servicio de personas de escasos recursos econoémicos.

ARTICULO 53.- Fraccionamientos industriales.- Deberan tener, como minimo, las siguientes
caracteristicas:

a) Lotificacion.- Los lotes no podran tener un frente menor de 20 metros, ni una superficie menor de
1,000 metros cuadrados. Las construcciones deberan remeterse 7 metros a partir del alineamiento,
superficie que sera dejada como area libre y/o estacionamiento y 3 metros al fondo y 3 metros a cada
lado de la construccion;

b) Usos y destinos del suelo.- El uso predominante sera el industrial y no se autorizard la construccion
de viviendas. Para areas comerciales y de servicios, solo se permitira el 10% de la superficie vendible,
en las zonas autorizadas por la Direccion;

(Reforma publicada en el P.O. del dia 10 de marzo de 2015)

C) Areas de donacion.- El fraccionador debera donar y escriturar al Municipio el 10% de la superficie
neta o area vendible, debidamente urbanizada, la cual se ubicara de conformidad con la Direccion;

d) Vialidad.- Deberé realizarse un estudio de vialidad, el cual debera ser revisado y autorizado por la
Direccion, apoyada en el Departamento de Ingenieria de Transito de la Direccion General de Seguridad
Puablica Municipal. Contara con areas jardinadas en camellones y banquetas; las calles, colectoras y
locales, deberan tener un ancho minimo de 18 metros, entre ambos alineamientos y banquetas de 1.50
metros de ancho como minimo; y
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e) Infraestructura y equipamiento urbano.- Deberé contar, como minimo, para su aprobacion, con las
siguientes obras de urbanizacion:

1.- Fuente de abastecimiento de agua potable o interconexion a la red Municipal, red de distribucion y
tomas domiciliarias;
2.- Sistema de alcantarillado separado, el pluvial con descarga a cisternas y obras de demasias, previo
estudio hidraulico para su 6ptimo aprovechamiento; y de aguas negras, con sus respectivas descargas
para cada lote; de considerarse necesario, se propondran plantas de tratamiento, en el lugar y con
caracteristicas que la Direccion apruebe.
3.- Red de distribucion de energia eléctrica, para uso industrial;
4.- Alumbrado publico de vapor de sodio, u otro de calidad similar o superior, aprobado por el
Departamento de Alumbrado Publico del H. Ayuntamiento, montado en postes metélicos o de concreto;
el proyecto debera estar conforme a las normas de la Comision Federal de
Electricidad,
5.- Ductos para lineas telefonicas;
6.- Guarniciones y banquetas de concreto;
7.- Pavimento de calles de concreto, u otro material de calidad similar, que soporte el trafico pesado y
gue sea autorizado por la Direccion;
8.- Hidrantes contra incendios;
9.- Arbolado y jardineria en areas de calles, glorietas y demas lugares destinados a éste fin;
10.- Placas de nomenclatura de calles;
11.- Dispositivos para el control de transito (sefialamientos y semaforos), previo disefio aprobado por el
Departamento de Ingenieria de Transito de la Direccion General de Seguridad Publica Municipal y la
Direccion, segun el impacto previsto en el desarrollo urbano del sector y el &rea de influencia del mismo;
12.- La infraestructura y equipamiento necesario para alojar al transportar publico como son cobertizos,
bahias- paraderos, sefialamientos, entre otros; y

13.- Caseta de vigilancia.

ARTICULO 54.- Fraccionamientos industriales selectivos. En estos fraccionamientos Unicamente se
podran construiir (sic) instalaciones fabriles que no sean contaminantes, de conformidad a la legislacién
aplicable, a fin de que en ellos no se generen humos, ruidos, olores o desperdicios nocivos. La
agroindustria queda catalogada dentro de este tipo de fraccionamientos. Estos fraccionamientos deberan
tener como minimo las siguientes caracteristicas:

a) Lotificacion.- Sus lotes no podran tener un frente menos de 20 metros, ni una superficie menor de
1,000 metros cuadrados. Las construcciones deberan remeterse 7 metros a partir del alineamiento,
superficie que se dejara como area libre y para estacionamiento y 3 metros al fondo y 3 metros a cada
lado de la construccion;

b) Usos y destinos del suelo.- El uso predominante sera para industria ligera, bodegas y talleres y en

estos fraccionamientos no se autorizara la construccion de viviendas. Solo se permitira el 10% de la
superficie vendible para areas comerciales y de servicios, en las zonas autorizadas por la Direccion;
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(Reforma publicada en el P.O. del dia 10 de marzo de 2015)

C) Areas de donacion. - El fraccionador debera donar al municipio, escriturado, el 10% de la superficie
neta o area vendible, debidamente urbanizada. Esta area se ubicara de conformidad con la Direccion
para que el objetivo sea 6ptimo;

d) Vialidad.- Debera realizarse un estudio especial de vialidad, el cual debera ser autorizado por la
Direccion, apoyada en el Departamento de Ingenieria de Transito de la Direccion General de Seguridad
Pdblica Municipal, previo a su ejecucion. Dicho estudio deberd contemplar &reas jardinadas en
camellones y banquetas. Las calles, tanto colectoras como locales, deberan tener, como minimo, un
ancho de 18 metros medidos de alineamiento a alineamiento; y

e) Infraestructura y equipamiento urbano.- En estos fraccionamientos, se debera contar, como
minimo, con las obras de urbanizacion descritas en el inciso e) del Articulo anterior.

ARTICULO 55.- Fraccionamientos especiales mixtos. Este tipo de fraccionamiento es aquél en que el
fraccionador dedicara el terreno o area respectiva a diferentes usos de tipo especial, como pueden ser
confinamientos, rellenos sanitarios, desechos industriales y basureros, entre otros. La autorizacion sera
otorgada por la Direccion, siempre y cuando sean compatibles los tipos de fraccionamientos que se
pretendan realizar, con los usos y

destinos del suelo permitidos y se cumpla con las disposiciones contenidas en este Reglamento, en lo
gue corresponda.

CAPITULO X
AUTORIZACIONES.

ARTICULO 56.- Permisos. Una vez cumplido el requisito de entrega de solicitud, incluyendo sus anexos,
la Direccion procedera a su analisis, dictando una resolucion en un tiempo no mayor a 20 dias héabiles,
posteriores a la fecha de recepcion de la misma. Si después de dicho plazo la Direccion no ha emitido
una resolucién, se entendera que ha sido aprobada y autorizada en sus términos.

La Direccion tendra facultades para autorizar, condicionar o negar el permiso; ademas debera supervisar
la ejecucion del proyecto y de las obras que se lleven a cabo, con costo al permiso de construccion y
cuya obra quede comprendida en el ambito de aplicacién de este Reglamento.

Soélo se podran otorgar permisos para proyectos de fraccionamientos de uso habitacional, cuando éstos
sean colindantes a zonas ya urbanizadas de la ciudad, a excepcién de los fraccionamientos de tipo
campestre.

Sin embargo, cuando por razones de planificacion se considere que existan suficientes razones para
aprobar el fraccionamiento de un terreno alejado de la zona urbana, podra aprobarse el proyecto a
condicion de que el solicitante acepte ejecutar, bajo su costo, todas las obras y trabajos que fueren
necesarios para ligar sus servicios con los de la parte de la ciudad mas proxima y deberan estar acordes
al proyecto general de la zona, que para tal efecto dictamine la Direccion.
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(Reforma publicada en el P. O. del dia 13 de octubre de 1997)

(Reforma publicada en el P.O. del dia 13 de noviembre de 2012)

ARTICULO 57.- Aprobaciéon de proyectos. Los Proyectos para su aprobacién deberan cumplir con lo
dispuesto en este Titulo, incluyendo la orden de escrituracion con caracter de irrevocable a favor del H.
Ayuntamiento del area de donacién aprobada por la Direccién de Administracion y Desarrollo Urbano,
ademas de que los lotes deberan ubicarse a distancias no menores de las que a continuacion se indican:

(Reforma publicada en el P.O. del dia 13 de octubre de 1997)

a) De 100 metros del eje de canales que conduzcan aguas negras y de margenes de depdsitos o
vasos reguladores de los mismos, o bien considerando el ancho del derecho de via correspondiente de
las vias férreas, caminos, autopistas y de energia eléctrica;

(Reforma publicada en el P.O. del dia 13 de octubre de 1997)
b) De 300 metros del punto de interseccion, en circulo, de dos caminos o autopistas, de instalaciones
industriales peligrosas y de ductos o depdsitos de combustibles o explosivos.

(Reforma publicada en el P. O. del dia 13 de octubre de 1997)
Para el estudio de la solicitud, la Direccion tomara en consideracion los siguientes espectos
(sic):

(Reforma publicada en el P. O. del dia 13 de octubre de 1997)
1) Distribucion y densidad de poblacién en la zona;

(Reforma publicada en el P. O. del dia 13 de octubre de 1997).
2) Distribucion de la demanda de bienes y servicios, especificando la zona que no esté cubierta;

(Reforma publicada en el P. O. del dia 13 de octubre de 1997).
3) Distribucion equitativa de los bienes y servicios, en la relacion con los habitantes del centro de la
poblacion;

(Reforma publicada en el P. O. del dia 13 de octubre de 1997).
4) Procedimiento para su realizacion;

(Reforma publicada en el P. O. del dia 13 de octubre de 1997).
5) Medios para la satisfaccion de la demanda,;

(Reforma publicada en el P. O. del dia 13 de octubre de 1997). 6) El impacto
ambiental; y

(Reforma publicada en el P. O. del dia 13 de octubre de 1997).
7) La estructura vial y el sistema de transporte.

(Reforma publicada en el P. O. del dia 13 de octubre de 1997).
El funcionario de la Direccion que autorice o permita la construccion de fraccionamientos y edificaciones
en contraposicion a las normas establecidas en este reglamento, en lugares donde exista riesgo urbano,
|
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referenciado por la Unidad de Proteccién Civil Municipal y cuyo Consejo esté integrado principalmente
por los Directores de areas del Ayuntamiento, quedara sujeto a la responsabilidad para funcionarios, a
gue hubiere lugar.

ARTICULO 58.- Suspensiones de obra. La Direccion tiene facultades para ordenar la suspension
inmediata de las obras y en su caso, la demolicibn o modificacion a costa del propietario, en los siguientes
casos:
a) Cuando se carezca de la autorizacion correspondiente extendida por la Direccion;
b) En el caso de que las obras ejecutadas no se sujeten estrictamente a las especificaciones y
términos fijados en el proyecto autorizado por la Direccion;
c) Cuando las obras se realicen después de haberse cumplido el plazo que, para su ejecucion, sefiale
la Direccién;
d) Cuando no se acaten las dimensiones especificadas de lotes, banquetas, guarniciones,
pavimentos y cualquier otro pardmetro especificado en los Titulos de Fraccionamientos,
Condominios y en las Normas Técnicas Complementarias de este Reglamento;
e) Cuando no se cumpla con los servicios especificados en el Articulo 8 de este Reglamento; y
f) Cuando no se dé aviso a la Direccion del inicio de las obras.

La direccion notificara y citara al interesado en los siguientes tres dias habiles en que se dicte la resolucion
correspondiente, asentando la causa que origina la notificacion.

CAPITULO Xl

Municipalizacion de los fraccionamientos

ARTICULO 59.- Definicion.- Se entiende por municipalizacion de un fraccionamiento, el acto formal
mediante el cual el fraccionador entrega al Ayuntamiento y éste recibe, los bienes inmuebles, obras de
urbanizacién y equipos e instalaciones destinados a los servicios publicos que, cumpliendo con lo
dispuesto en este Reglamento y demas disposiciones juridicas (sic) aplicables, se encuentran en
posibilidad de operar suficiente y adecuadamente, permitiendo al Ayuntamiento, en la esfera de su
competencia, prestar los servicios publicos necesarios para el bienestar de los habitantes ahi asentados.

ARTICULO 60.- Generalidades.- De acuerdo a lo dispuesto en el articulo anterior, sélo el ayuntamiento
sera la autoridad competente para recibir los bienes inmuebles, equipo e instalaciones destinados a los
servicios publicos y las obras de urbanizacién de un fraccionamiento, por lo que cualquier acto, contrato
0 convenio que se celebre por parte del fraccionador, con la asociacion de colonos u otra persona fisica,
moral o publica, que contravenga esta disposicion, sera nula de pleno derecho.

ARTICULO 61.- Procedimiento. El fraccionador, habiendo ejecutado la urbanizacién total del
fraccionamiento, solicitard al Ayuntamiento la municipalizacién del mismo, de conformidad con el proyecto
definitivo autorizado y con un dictamen técnico elaborado por la Direccion.

Los fraccionamientos que se urbanicen por etapas, s6lo podrdn municipalizarse hasta que se haya
ejecutado la totalidad de las obras y de las etapas, a menos que desde un principio, en la solicitud, se
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plantee la posibilidad de municipalizar por etapas la urbanizacion y en la autorizacion respectiva quede
asentada la aceptacion de este acto.
La solicitud de municipalizacion debera venir acompafiada de la siguiente documentacion:

1.- Aviso de trabajo o acta de iniciacion de obra;

2.- Contrato celebrado entre el contratista y el contratante, para la realizacion de la obra;

3.- Acta de recepcion de la obra entre el contratista y el contratante;

4.- Fianza de calidad de la obra a favor del Ayuntamiento;

5.- Oficios de aceptacion de obra, en particular de energia eléctrica, agua potable, drenaje y teléfonos de:
- Comision Federal de Electricidad.
- Sistema de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento.
- Teléfonos de México, S.A.

Ademas de lo anterior el Ayuntamiento agregara al expediente el registro de obra, elaborado por la
supervision, el cual debera contar, como minimo, con lo siguiente:

a) Registro fotografico;

b) Pruebas de control de calidad;

c) Pruebas hidraulica y sanitarias;

d) Pruebas de materiales y mecéanica de suelos;

e) La bitacora de obra;y

f) La fianza, oficios y comunicaciones relativos a la obra.

(Reforma publicada en el P.O. del dia 13 de noviembre de 2012)

El ayuntamiento recibira el fraccionamiento mediante el levantamiento de una acta administrativa, en la
qgue intervendran, para aceptacion de sus respectivos derechos y obligaciones, el Director de
Administracién y Desarrollo Urbano y personal comisionado de las oficinas municipales de Alumbrado
Publico, Transito, Parques y Jardines y Patrimonio Municipal, el Director del Sistema de Agua Potable,
Alcantarillado y Saneamiento, representantes de Teléfonos de México, S.A. y de Comision Federal de
Electricidad, asi como el fraccionador, a fin de que, previo dictamen técnicojuridico (sic), se certifique que
el fraccionador cumplié con todas las obligaciones, y que las obras y servicios que se entreguen se
encuentren en buen estado, funcionamiento y calidad. Se entregara una copia del acta de recepcién
debidamente firmada a todas las personas y dependencias involucradas en este acto.

Habiéndose municipalizado el fraccionamiento, se procedera a la cancelacion de la garantia conforme a
lo referido en el Capitulo XX de este Reglamento, quedando el fraccionador liberado de toda
responsabilidad, en cuanto a la prestacion de los servicios respectivos.

Mientras no se cumpla con el supuesto previsto en este Articulo, el fraccionador seguird obligado a la
prestacion de los servicios y mantenimiento de las instalaciones correspondientes, asi como a conservar
vigente la garantia otorgada.

ARTICULO 62.- Obligaciones del Ayuntamiento. EI Ayuntamiento elaborara un dictamen técnico-juridico
(sic) y se anexara a la respectiva acta administrativa, el cual formara parte del expediente del
fraccionamiento
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El ayuntamiento tomaré las medidas necesarias para el debido aprovechamiento del area de donacion,
programando o promoviendo la construccion de escuelas, parques, mercados, dispensarios y demas
obras de servicio publico y social.

Mientras no se realicen las obras mencionadas en el parrafo anterior, el Ayuntamiento estaré obligado a
cuidar el buen aspecto de las areas de dominio municipal, impidiendo que se conviertan en receptaculos
de basura y desperdicios, destinandolas provisionalmente para jardines y areas de recreacion o
deportivas.

CAPITULO Xl
RELOTIFICACIONES, FUSIONES Y SUBDIVISIONES DE AREAS Y PREDIOS

ARTICULO 63.- Definicion. Se entiende por relotificacion, la modificacién total o parcial de la lotificacion
originalmente autorizada por la Direccion para un fraccionamiento.

Se entiende por fusion de areas o predios, la union de dos o mas terrenos colindantes para formar uno
solo.

Se entiende por subdivisién de &reas o predios urbanos, la particion de un terreno ubicado dentro de los
limites de un centro de poblacién, en dos o mas fracciones que no requiera el trazo de una o mas vias
publicas.

Se entiende por subdivision de areas o predios rusticos, la particion de un terreno en dos 0 mas
fracciones, ubicado fuera de los limites urbanos de un centro de poblacién.

ARTICULO 64.- Objetivo de la autorizacion. La autorizacion de una relotificacion, fusion o subdivision de
areas o predios, tiene por objeto:
a) Controlar que los actos, contratos y convenios en materia inmobiliaria cumplan con lo previsto en
este Reglamento y las demas disposiciones juridicas aplicables;
b) Promover y vigilar la estricta aplicacion de la legislacion, programas y declaratorias de desarrollo
urbano, y
c) Vigilar que los fraccionamientos guarden sus caracteristicas, normas y especificaciones.

ARTICULO 65.- Requisitos para fusién o subdivisiéon de predios. Cualquier subdivisién de predios no
podra autorizarse a dimensiones menores que las indicadas para cada lote, segun el tipo de
fraccionamiento o zona donde se ubique el predio.

Toda persona fisica o moral, publica o privada, que pretenda fusionar o subdividir areas o predios, debera

presentar una solicitud por escrito a la Direccion, en original y dos copias, mencionando el motivo de la
solicitud y anexando los siguientes datos y documentos:
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(Reforma publicada en el P. O. del dia 19 de octubre de 2002).
a) Datos del solicitante: nombre completo de la persona fisica o moral, domicilio y teléfono, registro federal
de contribuyentes y domicilio fiscal completo en su caso; b) Datos del predio: superficie total, ubicacion
y colindancias;
c) Copia certificada de la escritura del predio;
d) Constancia de no adeudo del impuesto predial y clave catastral correspondiente;
e) Croquis del terreno con acotaciones en metros y orientacion del mismo;
f)  Croquis de la fusién o subdivision que se pretenda realizar;
g) Constancia de alineamiento previo y compatibilidad urbanistica;
h) Caracteristicas de la urbanizacion, si existiera; e
i) Uso o destino actual y el propuesto para el predio.
(Reforma publicada en el P. O. del dia 19 de octubre de 2002).
j) Recibo de pago de derechos de conformidad con la Ley de Ingresos del Municipio de San Luis
Potosi, S.L.P., vigente.

En el caso de que un solo predio sea subdividido en dos o mas, sin que haya llegado a formar un
fraccionamiento, seré obligatoria la donacion al H. Ayuntamiento del 10% de la superficie de cada uno de
los predios, debidamente urbanizada y escriturada, en la forma y lugar que la Direccion lo indique.

Cuando la Direccion lo considere necesario, requerird del interesado, las diligencias judiciales o
administrativas de apeo y deslinde y de posesién correspondientes.

ARTICULO 66.- Pago por derechos. Los derechos y demas gravamenes fiscales que deban cubrirse por
las solicitudes de relotificacion, fusion, subdivisidon, alineamiento y compatibilidad urbanistica, seran
fijados de acuerdo a lo previsto en la Ley de Ingresos del Municipio de San Luis Potosi.

ARTICULO 67.- Autorizacién. Sélo la Direccidn podré autorizar las relotificaciones, fusiones y
subdivisiones que se promuevan respecto de los lotes o predios ubicados en el territorio del Municipio,
conforme a los criterios sefialados en este Reglamento.

El fraccionador debera presentar ante la Direccidn la solicitud de relotificacion de un fraccionamiento,
acomparfada de los planos y demas requisitos sefialados en el Articulo 66 de este Reglamento.

El Ayuntamiento debera remitir al Registro Publico de la Propiedad y de Comercio y a la Direccion de
Catastro, copia del plano autorizado que contenga la relotificacion.

Las subdivisiones de terrenos rasticos se regiran por este Reglamento y por las leyes vigentes que
correspondan.

La autorizacién de subdivisiones debera apegarse a los siguientes criterios:

a) Las solicitudes que se refieran a predios urbanos mayores de 10 000 metros cuadrados o de
aquellos que requieran la introduccién de servicios urbanos basicos, se les dara el tratamiento de
fraccionamiento;
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b) La subdivision debera dar, como resultado, lotes cuya superficie sea igual o mayor a la del lote tipo
del fraccionamiento al cual corresponda la clasificacion;

C) En ningun caso el frente ser& menor de 6 metros y la superficie menor de 90 metros cuadrados;
d) Cuando alguno de los lotes no tenga acceso directo a esta via publica autorizada y se proyecte la
apertura de un paso de servicios, este paso no podra ser inferior al indicado para cada tipo de
fraccionamiento; y

e) En el Centro Historico, la Direccién establecerd los requisitos minimos, procurando guardar la
armonia y la imagen urbana.

ARTICULO 68.- Restricciones a las autorizaciones. No podra realizarse la fusion o la subdivision de areas
y predios, cuando obstruyan o impidan una servidumbre o un servicio publico. Sera nulo de pleno derecho
cualquier acto, contrato o convenio contrario a esta disposicion.

La Direccion solo podra autorizar la edificaciéon en predios provenientes de relotificaciones, fusiones o
subdivisiones, cuando éstas hayan sido previamente autorizadas.

Queda prohibida la subdivisiéon de inmuebles dentro de las Zonas Historicas, definidas por el Instituto
Nacional de Antropologia e Historia.

TITULO TERCERO

CONDOMINIOS

CAPITULO Xl

GENERALIDADES.

ARTICULO 69.- Definiciones. Para efectos de este Reglamento, se entendera por:

a) Condominio horizontal.- Es la modalidad mediante la cual cada condémino es propietario exclusivo
de un terreno propio y de la edificacidén construida sobre €l y, ademas, copropietario del terreno o areas
de uso comun, con las edificaciones o instalaciones correspondientes;

b) Condominio vertical.- Es la modalidad mediante la cual cada condémino es propietario exclusivo
de una parte de la edificacion y, ademas, en comun de todo el terreno, pasillos, escaleras, elevadores
e instalaciones de uso general;

c) Condominio mixto.- Es la combinacién de las dos modalidades anteriores;

d) Promoventes.- Son los sujetos que promueven y tramitan ante la Direccion, todo lo relacionado
con la constitucién, construccion y demas actos de un condominio;

e) Condomino.- Es la persona fisica o moral, publica o privada, que en calidad de propietario o
poseedor, por cualquier titulo legal, aproveche los departamentos, viviendas, locales o areas de un
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condominio, asi como aquella persona que haya celebrado contrato en virtud del cual, llegue a ser
propietario sujeto al régimen de propiedad en condominio, y

f) Régimen de propiedad en condominio.- Es aquél en que los departamentos, viviendas, locales o
areas que se construyan para formar un inmueble en forma horizontal, vertical o mixta, sean
susceptibles de aprovechamiento, independientemente de pertenecer a distintos propietarios y que,
ademas, tengan salida propia a una area comun o a la via publica. Los propietarios tendran derecho
exclusivo de propiedad sobre su departamento, vivienda, local o area; y tanto derechos como
obligaciones de copropiedad, sobre los elementos y partes comunes del inmueble, necesarios para su
adecuado uso o disfrute.

ARTICULO 70.- Generalidades. Los condominios, cualquiera que sea su clasificacion y, por lo que se
refiere a densidades de vivienda, imagen urbana y demas caracteristicas aplicables, deberan ajustarse a
lo dispuesto por este Reglamento, por la Ley sobre el Régimen de Propiedad y Condominio de los
Edificios Divididos en Pisos, Departamentos, Viviendas o Locales y por los planes y programas
mencionados en el Articulo 3.

Aunado a lo anterior, las dimensiones de calles, banquetas y demas caracteristicas urbanas de vialidades
en proyecto seran las mismas que se emplean en fraccionamientos; en caso de que intervengan en el
proyecto calles o avenidas que deban ligarse con otras existentes, las cuales se muestran en el Capitulo
IX'y en las normas técnicas complementarias de este Reglamento y segln sea la zona, conforme al Plan
de Desarrollo, donde se ubique el condominio. Si el condominio ocupa una superficie pequefia, de no
mas de una manzana correspondiente a la zona, podra elaborarse en proyecto especifico de vialidad
interna, el cual requerira de la aprobacién de la Direccion. Asi mismo, la dimensién minima de los lotes,
sera la especificada en el Capitulo mencionado en este parrafo.

Si la vialidad propuesta dentro del condominio no permite que los vehiculos se acerquen a cada predio,
se proyectara, en forma estratégica, el nUmero de estacionamientos necesarios y los cajones especificos
para tal fin.

ARTICULO 71.- Autorizaciones. Para autorizarse la constitucion del régimen de propiedad en condominio
en aquellas areas o predios, es indispensable que cuenten con servicios urbanos, como son: agua
potable, alcantarillado, estacionamiento, energia eléctrica, alumbrado publico, asi como areas de
recreacion comunes que permitan la adecuada circulacién de peatones y vehiculos.

Los servicios referidos deberan ser prestados, permanentemente, con cargo a la administracion del
condominio por lo que, en ningun caso, seran responsabilidad del Ayuntamiento. Debera especificarse
en la autorizacion, el porcentaje minimo que se destinara para areas verdes, el cual sera equivalente al
porcentaje del area de donacion correspondiente a un fraccionamiento localizado en la misma zona de
uso del suelo.

ARTICULO 72.- Clasificacion. Conforme al uso o destino que se pretenda dar al inmueble, el condominio

se clasificara en: habitacional, comercial, de mercados, cementerios, industriales, agropecuarios y
especiales.
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También por su origen y segun la naturaleza juridica de quien lo promueva, el condominio se clasifica en:
de orden privado, el cual constituyen los particulares y de orden publico, el que constituyen las
instituciones u organismos publicos de la Federacién, Estatales o Municipales.

Si en un condominio de tipo habitacional se contempla un area destinada a comercios, éstos deberan
estar situados hacia una via publica, con el objeto de proteger la privacidad de la zona habitacional.

CAPITULO XIV
FORMACION DEL REGIMEN EN CONDOMINIO.

ARTICULO 73.- Requisitos para la formacion. Para constituir el régimen de propiedad en condominio,
debera estarse a lo previsto por la ley de la materia y ademas se deberan obtener:
a) Las autorizaciones para construir y, en caso de que se requiera, para fraccionar, fusionar o
subdividir el predio;
b) La carta compromiso por parte de todos los condéminos, comprometiéndose a mantener las areas
verdes, libres de cualquier tipo de construccién y en condiciones de uso para el fin que se destinaran;
c) La fianza obtenida por el promovente, para responder por la ejecucion de la construcciéon y de los
servicios de ésta;
d) La especificacion de los casos y condiciones en que pueda ser modificada la escritura,
e) El contrato de seguro contra incendios del inmueble para proteger las construcciones, y
f)  El Reglamento Interno del Condominio, debidamente aprobado por la Direccion.

CAPITULO XV
EJECUCION DE OBRAS Y AREAS DE DONACION.

ARTICULO 74.- Acuerdo de ejecucion de obras. Para la ejecucién de las obras en los bienes comunes e
instalaciones generales, se observaran las siguientes reglas:

a) Las obras necesarias para mantener el condominio en buen estado de seguridad, estabilidad y
conservacion, seran efectuadas por la administracion, previa licencia en su caso, expedida por la
Direccion, con cargo al fondo de gastos de mantenimiento y administracion; cuando éste no sea suficiente
0 sea necesario efectuar obras no previstas, la administracién convocara a los condéminos a fin de que,
conforme a lo prevista el reglamento interno, resuelvan lo conducente;

b) Las reparaciones 0 reposiciones urgentes en los bienes comunes e instalaciones generales,
podran ser efectuadas por los condéminos, en caso de falta de administrador.

ARTICULO 75.- Areas de donacion.- Si el terreno o predio sobre el que se constituira el régimen de
propiedad en condominio, ya sea horizontal, vertical o de cualquier otro tipo, forma parte de un
fraccionamiento en el cual se llevo a cabo la donacion correspondiente de terreno al Ayuntamiento en
forma global, no sera necesario que en el condominio se done terreno alguno; sin embargo, se debera
cumplir con las areas minimas especificadas para esparcimiento y verdes. .
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(Reforma publicada en el P.O. del dia 10 de marzo de 2015)
En caso contrario al supuesto anterior, el area de donacién seré equivalente al porcentaje que se calculara
con base en la superficie neta fijada para un fraccionamiento o condominio.

TITULO CUARTO

DISPOSICIONES COMUNES A FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS.

CAPITULO XVI
GENERALIDADES

ARTICULO 76.- Modalidades de urbanizacién. Independientemente de que se autorice la construccion
de un fraccionamiento o condominio en cualquiera de las modalidades que a continuacién se mencionan,
el fraccionador o promovente debera presentar a la Direccion, un plano rector de la zona, en el cual
desarroll6 su proyecto, debiendo haber tomado en cuenta la influencia de los elementos urbanisticos que
rodean al proyecto, la microplaneacion y los megaproyectos de las zonas por desarrollar donde quede
incluido el fraccionamiento en cuestion.

La ejecucion de las obras de urbanizacion en los fraccionamientos o condominios, podra autorizarse por
la Direccion, en las siguientes modalidades:

a) Urbanizaciéon inmediata.- Es aquella en la que el fraccionador o promovente debera construir la
totalidad de las obras de urbanizacién, dentro del plazo sefialado en el calendario de obra propuesto por
el fraccionador o promovente y autorizado por la Direccion en la resolucion respectiva y que en ningun
caso podra ser mayor de dos afos, a partir de la fecha de iniciacion de las obras;

b) Urbanizacién por etapas.- Es aquella que debido a la extension, caracteristicas y costo del
fraccionamiento o condominio, la Direccion podra autorizar, al fraccionador o promovente, la ejecucion
de las obras de urbanizacién por etapas, de acuerdo a los plazos, requisitos y zonas que se determinen
en la resolucion respectiva. En ningan caso, la urbanizacion total del fraccionamiento o condominio,
guedara concluida en un plazo mayor de 5 afios, ya que si al término autorizado no se han concluido las
obras, se deberan iniciar todos los trAmites necesarios para una nueva solicitud de permiso para construir;
y

C) Urbanizacion progresiva.- Es aquella en la que el fraccionador o promovente ejecutara las obras
totales de urbanizacion, en el plazo indicado en el parrafo a) de este articulo y con las especificaciones
indicadas para cada caso en este Reglamento; dichas obras podran construirse con la cooperacion de
los compradores de los lotes, predios, departamentos, viviendas, casas o locales. plantacion de arboles
en la via publica, parques y zonas destinadas a ese fin.

Ademas de cumplir con las dimensiones minimas de calles y banquetas, especificadas con anterioridad
en los Titulos de Fraccionamientos y de Condominios, se deberan consultar en las normas técnicas
complementarias de este Reglamento, las especificaciones sobre resistencias y espesores minimos de

concreto en guarniciones, pavimentos y banquetas; secciones, tipo de calles y avenidas; dimensiones
|
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para guarniciones, desniveles entre banquetas y pavimentos, espesores de capas de terraceria, sub-
base, base y pavimentos, asi como sus respectivas compactaciones y en general toda informacion técnica
requerida en el proyecto y la construccion de las vialidades.

En la interseccidn de calles y avenidas se deberan construir rampas para discapacitados, carros de mano
o vehiculos similares, acordes a las normas dictadas en el Reglamento para Minusvalidos del Instituto
Mexicano del Seguro Social.

La ejecucion del proyecto definitivo del fraccionamiento o condominio, debera hacerse bajo la
responsabilidad directa de un profesionista, con titulo legalmente expedido y que cuente con autorizacién
par actuar como perito de obras en este Municipio. La Direccion podra dar asesoria con el objeto de que
el proyecto contenga los lineamientos con los cuales se otorgara la autorizacion correspondiente.

El Director designado para la construccion de las obras de urbanizacion, sera responsable solidario de
todas las obligaciones que el fraccionador o promovente acepte, con relacion a dichas obras y de acuerdo
con este Reglamento.

El fraccionador o promovente, deberé enterar a la Tesoreria Municipal, dentro de los 15 dia naturales
siguientes a la fecha en que se le notifique la autorizacion del fraccionamiento o condominio, el importe
de los derechos por la autorizacion. En el caso de la urbanizacion por estapas (sic), el pago de derechos
se fijara y se cubrird por cada una de las etapas, tomando como base el presupuesto actualizado de la
etapa correspondiente.

Si las obras respectivas no quedaran concluidas en el plazo autorizado por la Direccién o no se hubiere
concedido prérroga para su conclusion, el fraccionador o promovente estar4 obligado a cubrir
nuevamente el pago de derechos por monto de las obras que no se hayan realizado en tiempo.

Cabe hacer notar que el fraccionador o promovente, a la terminacion de la obra, esta obligado a colocar
las sefales de transito, como son: las restrictivas, informativas y preventivas. Para tal efecto, debera tener
la autorizacién respectiva del proyecto de sefalizacién y demas dispositivos para el control del transito
necesarios en el fraccionamiento o condominio, otorgada por el Departamento de Transito Municipal.

El término urbanizacion progresiva, no se refiere al procedimiento constructivo que se empleara, ya que
es obvio que se desarrollara en forma progresiva, ni al tiempo en que deberan quedar concluidas las
obras, ya que éste esta definido claramente en este Articulo, sino a la construccidén progresiva de la
vivienda, la cual podra construirse por etapas dentro del fraccionamiento autorizado.

La Direccion Unicamente autorizara la urbanizacion progresiva de fraccionamientos o de los inmuebles
sujetos al régimen de propiedad en condominio, cuando sean promovidos por dependencias o entidades
de la Administracion Publica Federal, Estatal o Municipales.

ARTICULO 77.- Impacto ambiental. La realizacion de obras que puedan causar, a juicio de la Direccion,
desequilibrios ecoldgicos o rebasar los limites y condiciones sefalados en los
Reglamentos y normas técnicas ecoldgicas emitidas por la Federacion, a través de la Ley General del

Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, deberan sujetarse a la autorizacion del H. Ayuntamiento,
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previa evaluacion del impacto ambiental, por personal publico o privado, capacitado y autorizado para tal
fin.

Para la obtencién de la autorizacion, los interesados deberan presentar, ante la Direccién, una
manifestacion del impacto ambiental que se originaria por la realizacion de sus obras. En su caso, dicha
manifestacion debera ir acompafiada de un estudio de riesgo de la obra, de sus modificaciones o de las
actividades previstas, consistente en las medidas técnicas, preventivas y correctivas para mitigar los
efectos adversos al equilibrio ecologico durante la ejecucion de la obra, su operacién normal y en caso
de accidente.

La Direccion facilitara una relacion de los prestadores de servicios que realicen estudios de impacto
ambiental, basada en la lista oficial proporcionada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
Federal.

Una vez evaluada la manifestacion del impacto ambiental, la Direccién dictard la resolucion
correspondiente. En dicha resolucidon podra otorgarse el permiso para la ejecucion de la obra, en los
términos solicitados; negarse dicha autorizacion u otorgarse de manera condicionada a la modificacion
del proyecto, a fin de que se eviten o disminuyan los impactos ambientales adversos.

CAPITULO XVII
OBLIGACIONES DEL FRACCIONADOR O PROMOVENTE

ARTICULO 78.- Generalidades. El fraccionador o promovente esta obligado a construir, por su cuenta y
costo, todas las obras de urbanizacién del fraccionamiento o condominio sefialadas en la autorizaciéon
respectiva, otorgada por la Direccion, incluyendo, en su caso, las sefiales o dispositivos para el control
del transito; la construccion de camellones y su respectiva jardineria; y la plantacion de arboles en la via
publica, parques y zonas destinadas a ese fin.

Ademas de cumplir con las dimensiones minimas de calles y banquetas, especificadas con anterioridad
en los Titulos de Fraccionamientos y de Condominios, se deberan consultar en las normas técnicas
complementarias de este Reglamento, las especificaciones sobre resistencias y espesores minimos de
concreto en guarniciones, pavimentos y banquetas; secciones, tipo de calles y avenidas; dimensiones
para guarniciones, desniveles entre banquetas y pavimentos, espesores de capas de terraceria, sub-
base, base y pavimentos, asi como sus respectivas compactaciones y en general toda informacién técnica
requerida en el proyecto y la construccién de las vialidades.

En la interseccion de calles y avenidas se deberan construir rampas para discapacitados, carros de mano
o vehiculos similares, acordes a las normas dictadas en el Reglamento para Minusvalidos del Instituto
Mexicano del Seguro Social.

La ejecucion del proyecto definitivo del fraccionamiento o condominio, debera hacerse bajo la
responsabilidad directa de un profesionista, con titulo legalmente expedido y que cuente con autorizacion
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par actuar como perito de obras en este Municipio. La Direccion podré dar asesoria con el objeto de que
el proyecto contenga los lineamientos con los cuales se otorgara la autorizacion correspondiente.

El Director designado para la construccion de las obras de urbanizacion, sera responsable solidario de
todas las obligaciones que el fraccionador o promovente acepte, con relacion a dichas obras y de acuerdo
con este Reglamento.

El fraccionador o promovente, debera enterar a la Tesoreria Municipal, dentro de los 15 dia naturales
siguientes a la fecha en que se le notifique la autorizacion del fraccionamiento o condominio, el importe
de los derechos por la autorizacion. En el caso de la urbanizacion por estapas (sic), el pago de derechos
se fijard y se cubrira por cada una de las etapas, tomando como base el presupuesto actualizado de la
etapa correspondiente.

Si las obras respectivas no quedaran concluidas en el plazo autorizado por la Direccion o no se hubiere
concedido prorroga para su conclusién, el fraccionador o promovente estard obligado a cubrir
nuevamente el pago de derechos por monto de las obras que no se hayan realizado en tiempo.

Cabe hacer notar que el fraccionador o promovente, a la terminaciéon de la obra, esta obligado a colocar
las sefiales de transito, como son: las restrictivas, informativas y preventivas. Para tal efecto, debera tener
la autorizacion respectiva del proyecto de sefalizacion y demas dispositivos para el control del transito
necesarios en el fraccionamiento o condominio, otorgada por el Departamento de Transito Municipal.

ARTICULO 79.- Inicio de obra. El fraccionador o promovente debera dar aviso, por escrito, a la Direccion
de la fecha de iniciacion de las obras de urbanizacién del fraccionamiento o condominio, basado
exclusivamente en el proyecto definitivo. Dicho aviso, es independiente de los tramites que se requieren
para obtener el permiso de construccion respectivo.

ARTICULO 80.- Reportes de obra. La supervision debera constar en una bitacora de obra, a la cual podra
tener acceso, cuando asi lo requiera, el personal de la Direccién, independientemente del contrato que
exista entre el contratante y el contratista. Ademas de lo anterior, el supervisor debera mantener en la
obra, en lugar fijo y en forma permanente, el libro de la bitAcora debidamente foliado, hasta la terminacién
de las obras de urbanizacion.

El supervisor esta obligado a elaborar el registro de obra, por medio de escritos y fotografias con el objeto
de dejar constancia del acabado de las obras de urbanizacion y que éstas estén de acuerdo al proyecto
definitivo, a efecto de garantizar la buena calidad de las obras. La Direccion podra solicitar reportes
adicionales a juicio de la misma. Los originales de los reportes de laboratorio deberan ser parte del
registro.

En caso de falsear los resultados del laboratorio en detrimento de la calidad de la obra, la Direccion
ordenard la demolicién de los elementos involucrados en ese reporte y en caso de reincidir se cancelara
el contrato del supervisor de la obra y se suspendera temporalmente la ejecucion de la misma hasta que
se haya verificado la calidad real en la totalidad de la obra ejecutada, sujetandose a las sanciones
econdémicas que resulten.
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Adicional a lo anterior, la supervision esté obligada a entregar a la Direccidn, los informes mensuales de
supervision de las obras de urbanizacion, en base al proyecto definitivo y al calendario de obra autorizado.
Asi mismo, debera hacerse mencion de las correcciones que, en su caso, se hayan derivado de las
observaciones hechas a la obra y comunicadas al fraccionador o promovente por la supervision
comisionada por la Direccién.

ARTICULO 81.- Prérrogas. Cuando el fraccionador o promovente no realice las obras de urbanizacion
en el plazo autorizado, podra solicitar a la Direccion, oportunamente y por escrito, una sola prérroga por
un tiempo no mayor al 20 % del tiempo inicialmente autorizado, exponiendo los motivos que ocasionaron
el retraso. La Direccion dictaminard la aceptacién o rechazo de la solicitud de préorroga.

ARTICULO 82.- Ejecucion por etapas. Cuando las obras de urbanizacion deban ejecutarse por etapas,
los trabajos se iniciaran por la primera, debidamente aprobada, y debera ser concluida integramente de
tal forma que, esta etapa sea autosuficiente en todos sus servicios; cumplida esta condicién se podra
continuar con las subsecuentes etapas en la misma forma en que se concluyo con la primera.

ARTICULO 83.- Electrificacion y teléfonos. El fraccionador o promovente se obliga a realizar las obras de
electrificacion, con estricto apego a las caracteristicas y especificaciones que le sefiale la Comision
Federal de Electricidad y la Direccion de Alumbrado Publico del Ayuntamiento, asi como a promover ante
Teléfonos de México, S.A., mediante escritos con copia a la Direccion, las instalaciones necesarias
previas a la urbanizacion. Una copia de los planos de electrificacion y red telefénica, con firmas y sellos
de autorizacion, debera ser anexado a la solicitud de permiso a la Direccion.

CAPITULO XVIII
OBLIGACIONES DEL AYUNTAMIENTO.

ARTICULO 84.- Supervision de obra. La Direccion deberd llevar a cabo la supervision durante la
construccion de las obras de urbanizacién que realicen los fraccionadores o promoventes, o0 en su defecto
la contratara cuando no cuente con la infraestructura técnica y humana. El objetivo de la supervision sera
verificar el cumplimiento de las especificaciones y caracteristicas autorizadas en el proyecto definitivo del
fraccionamiento o condominio.

La bitacora de obra debera ser abierta con la intervencion del personal comisionado por la Direccion para
tal acto y del constructor, asi como de la supervision, cuando las obras sean contratadas por el
Ayuntamiento; cuando la obra sea contratada entre una dependencia oficial diferente al Ayuntamiento y
un constructor o entre particulares, la bitAcora debera ser abierta por la supervision y el personal
comisionado por ambas partes. Asimismo, la Direccion supervisara la obra cuando se requiera, haciendo
las observaciones pertinentes en la bitacora.

ARTICULO 85.- Dictamen técnico de terminacion de obra. Una vez concluida la totalidad de las obras de
urbanizacién, la Direccién elaborara un dictamen técnico sobre la ejecucion de las mismas previa solicitud
por escrito del fraccionador o promovente, dicho dictamen tiene por objeto verificar que el fraccionador o

promovente haya cumplido con todas las obligaciones que le sefala este Reglamento, las observaciones
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hechas en bitacora por los supervisores de la Direccidn y ejecutado las obras de urbanizacién, conforme
al proyecto definitivo del fraccionamiento o condominio autorizado.

En el caso de que el dictamen técnico, no apruebe la totalidad de las obras, el fraccionador o
promovente debera corregir las anomalias que se desprendan de dicho dictamen, a su costa, para que,
posteriormente, el interesado solicite ante la Direccion, un nuevo dictamen.

Tratdndose de condominios, el dictamen técnico a que se refiere este Articulo no implica en ningan caso
la municipalizaciéon de los mismos, toda vez que la prestacion de los servicios urbanos basicos, siempre
sera responsabilidad de la administracion del condominio.

CAPITULO XIX
AUTORIZACIONES.

Articulo 86.- Requisitos. La autorizacion de las Solicitudes de Fraccionamiento y para la constitucion o
Modificacion de régimen de propiedad en condominio, seran facultad exclusiva de la Direccién. Seran
nulas de pleno derecho todas aquellas autorizaciones que no se ajusten a lo dispuesto en este pérrafo,
por lo que, ningun servidor publico municipal, diferente al mencionado tendra facultades al respecto.
La solicitud referida en el parrafo anterior debera presentarse por escrito ante la Direccion, a fin de que
esta elabore el proyecto de dictamen respectivo.
El propietario solicitante podra comparecer personalmente o por medio de un apoderado en los términos
de la Legislacion Civil.
Toda solicitud por escrito de autorizacion de fraccionamiento o condominio se presentara por duplicado
y debera ser acompafiada de una copia de cada uno de los siguientes documentos y planos:

a) Carta catastral urbana a escala 1:20,000 de la Direccién Estatal de Catastro, marcando la

superficie por fraccionar;

b) Factibilidad de uso de suelo otorgada por la subdireccion de Operacidon dependiente de la

Direccion;

C) Constancia de compatibilidad urbanistica otorgada por la subdireccion de Operacion

dependiente de la Direccion;

d) Copia Certificada de la escritura de propiedad;

e) Factibilidad de agua potable y drenaje otorgada por el Sistema de Agua Potable,
Alcantarillado y Saneamiento (SIAPAS);

f) Certificado de libertad de gravamenes del predio;

s)] Certificado de no adeudo de impuestos prediales;

h) Copia Certificada de la inscripcién del Predio en el Registro Publico de la Propiedad y de

Comercio;

)] Constancia de alineamiento expedida por la subdireccion de Operacion dependiente de la
Direccion;

) Programa fisico para la ejecucién de la obra;

k) Especificaciones para todos los conceptos que intervienen en las obras;

)] Copia del Plano rector de la zona donde se incluya el area y las condiciones urbanisticas

gue determinaron las vialidades del proyecto.
m) Planos, debidamente firmados por el Director responsable de la Obra, de:
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1.-Plano topografico del terreno destinado al fraccionamiento o condominio, en escala 1:1000 que
contenga:

*Superficie total, localizacion y orientacion;

*Colindancias perimetrales actualizadas, con nombre de colindantes, ancho y nomenclaturas de vias
publicas, accidentes naturales dentro del predio, como son: corrientes, cafiadas, obras de ingenieria
como puentes, vados, canales, ductos y lineas de energia eléctrica, acotando las zonas de propiedad
federal, estatal o municipal, en el caso de que las hubiere;

*La o las poligonales de apoyo con distancias entre vértices y su cuadro constructivo en general;

*Las curvas de nivel a distancias que permitan determinar las pendientes del terreno, con un maximo de
equidistancia de 50 centimetros, y

*Localizacién de los bancos de nivel de apoyo, su elevacién al milimetro y descripcién del banco de nivel
base para el inicio de la nivelacion de las poligonales.

2.-Plano de lotificacion, manzanas y alineamientos, a una escala no inferior a 1:1000. Este Plano debe
incluir ademas:

*El trazo de calles, avenidas y andadores en su caso, incluyendo camellones y banquetas;

*El nombre propuesto para las vialidades:

Modificacion (17 de diciembre de 2004)
ARTICULO 86° bis.— Para fraccionamientos que sean destinados a la Vivienda Econdmica, para efectos
Unicamente de promocionarla e incentivarla, los procedimientos de autorizacion seran los sefialados en
el articulo anterior, pero los requisitos y documentacién que debera presentar seran los siguientes:
). Para la obtencion de la factibilidad de fraccionamiento:
a) Copia certificada del titulo que acredite la propiedad del predio, y comprobante del pago del
impuesto predial al corriente.
b) Ubicacion del predio en aerofoto o en cartografia reciente.
c) Plano del levantamiento de la poligonal del predio.
d) Memoria descriptiva del anteproyecto.
e) Copia de la factibilidad de dotacion de agua potable. (Resolucién de dotacion)
f) Constancia de tramite de la autorizacion de impacto ambiental a que se refieren los articulos 118,
fraccion Xll'y 121 de la Ley Ambiental del Estado.
g) Levantamiento topografico georeferenciado (utm) y en medios magnéticos (dwg) 11). Para la
autorizacion de fraccionamiento: a) Solicitud.
b) Factibilidad del fraccionamiento.
c) memoria descriptiva del proyecto.
d) Copia certificada que acredite la plena propiedad del inmueble objeto del fraccionamiento, con la
constancia de inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio de la escritura.
*En el caso de vivienda progresiva, siembra y nimeros del predio propuestos y en el caso de venta de
lotes, la numeracion de éstos. En ambos casos se enumeraran las manzanas propuestas en el proyecto.
*Estacionamientos propuestos;
*Areas de donacion;
*Cuadro informativo incluyendo: superficie total de donacidn, superficie de vialidades y superficie
vendible;
*NUumero de habitantes en proyecto, y
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*Ubicacion de locales comerciales y otras areas destinadas a fines socio-culturales, medico-asistenciales,
recreativo-deportivo, civico-administrativos y educaciones, en caso de que los hubiera.
3.-Plano de agua potable, autorizado por SIAPAS, que incluya:
*Localizacion de la fuente de abastecimiento del agua, gasto y dotacioén propuesta en litros/habitante/dia.
*Red de tuberias, indicando el diametro, clase y tipo en cada tramo, asi como la localizacion, altura y
capacidad de los tanques de regularizacion propuestos;
*Ubicacion de los cruceros y descripcion de cada uno, asi como la cota de plantilla, cota pezometrica y
carga disponible en cada crucero, y
*Detalle tipo del cuadro de toma domiciliaria y ubicacién de la toma en cada predio.
*4.-Plano de drenaje, autorizado por SIAPAS, que incluya:
*Red de tuberias, indicando el tipo, didmetro, pendiente y longitud en cada tramo; *Ubicacion de los
pozos de vista, indicando elevaciones de brocal, rasante y fondo del pozo;
*Lugar de descarga del colector principal con su elevacion respectiva; *Detalle de un pozo tipo
visita, y
*Ubicacién de las descarga domiciliarias con respecto a cada lote y el didmetro propuesto asi como un
detalle de la conexién de la descarga de la red.
5.-Plano de la red de energia eléctrica para servicio publico y doméstico, autorizado por la Direccion de
Alumbrado Publico Municipal y la Comision Federal de Electricidad, que incluya los datos elementales de
proyecto, como son: demanda, simbologia, etc.
6.- Plano de Jardineria, incluyendo cantidad y variedad de arboles propuestos, tanto en ares verdes como
en camellones y zona jardinada en banquetes, debidamente autorizada por el Departamento de Jardines
del Ayuntamiento.
7.-Plano de red telefénica autorizado por Teléfonos de México, S.A.

e) Certificado de libertad de gravamen.

f) Comprobante del pago del impuesto predial.

g) Autorizacion del impacto ambiental.

h) Factibilidad de dotacién de agua potable.

i) Dictamen técnico del H. Cuerpo de Bomberos Voluntarios de San Luis Potosi.

j) Dictamen técnico de la Unidad Municipal de Proteccion Civil.

k) Factibilidad vial, otorgada por la Direccion General de Seguridad Publica Municipal.

l) Plano de lotificacion (georeferenciado, c/n oficiales)

m) Alineamiento y numero oficial.

ARTICULO 87.- Procedimiento para autorizacion. Una vez que el fraccionador o promovente haya
presentado su solicitud y toda la documentacion de acuerdo a lo establecido en el Articulo anterior, la
Direccion integrara el proyecto de dictamen, en base al estudio del expediente en un tiempo no mayor a
20 dias habiles y emitird su resolucion aprobando o rechazando la solicitud respectiva.

En caso de que el proyecto de fraccionamiento o condominio deba ser modificado, el interesado debera
corregir los estudios, analisis o planos correspondientes, a efecto de que sean adecuadamente
integrados, solicitando la revision del proyecto.

En caso de que el dictamen sea favorable al interesado, la Direccién se lo notificara, indicandole las
obligaciones que debera cumplir relativas al pago de derechos, al otorgamiento de donaciones, a las
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caracteristicas y especificaciones de las obras y a la presentacion de las fianzas, para asegurar el
cumplimiento de las disposiciones contenidas en la autorizacion.

ARTICULO 88.- Expediente autorizado. El fraccionador o promovente debera entregar a la Direccion,
dentro de los 15 dias naturales siguientes a aquél en que se le notific la resolucion favorable, el original
y tres tantos del proyecto definitivo del fraccionamiento o condominio, debidamente ajustado a los
lineamientos, caracteristicas y especificaciones que se deriven de este Reglamento y de la autorizacion
respectiva.

(Reforma publicada en el P.O. del dia 13 de noviembre de 2012)

La Direccion remitira copia de los planos definitivos de lotificacion o zonificacion de lotes o predios al
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio y a la Direccién de Catastro Municipal y entregara un
tanto de los planos y documentacion al interesado; los planos estaran sellados debidamente y firmados
por el C. Director de Administracion y Desarrollo Urbano. Cuando la solicitud haya sido rechazada, la
Direccion notificara al interesado los fundamentos y motivos que la causaron.

ARTICULO 89.- Vigencia de la autorizacién. La vigencia de la autorizacion para la urbanizacion sera de
2 afios como maximo.

CAPITULO XX
Fianzas

ARTICULO 90.- Presentacion de la fianza. Dentro de los 15 dias naturales posteriores a la autorizacion,
el fraccionador o promovente, ya sea de indole federal, estatal, descentralizado, paraestatal, particular o
de cualquier otra, o constructor, en el caso que este Ultimo sea contratado directamente por el H.
Ayuntamiento, deberan presentar ante la Tesoreria Municipal y la Direccion, una fianza de cumplimiento,
a efecto de asegurar que llevard a cabo las obras de urbanizacién en forma y tiempo convenidos y
cumpliran con todas y cada una de las obligaciones que asumieron conforme a este Reglamento. Dicha
garantia podra consistir en:

a) Fianza expedida por compafiia autorizada, con valor del 25% del presupuesto total de las obras
de urbanizacion, y

b) Hipoteca de inmueble distinto a los predios por urbanizar, que cubran el valor amparado por la
fianza sefialada en el inciso anterior.

ARTICULO 91.- Fianza por obra en etapas. Cuando la Direccion resuelva que un fraccionamiento o
condominio se urbanice por etapas, la fianza se constituira antes de iniciar cada una, tomando como base
para fijar su monto, el presupuesto de las obras de la etapa por construir, actualizando los precios al
momento en que ésta se pretenda iniciar.

ARTICULO 92.- Caducidad de la fianza. La fianza no podra cancelarse sino hasta que haya transcurrido

un afo, contado a partir de la fecha en que la Direccion elaboré el dictamen en el cual se indica que la

totalidad de las obras de urbanizacion se ejecutaron con estricto apego a las especificaciones fijadas por
|
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este Reglamento y conforme a la autorizacion respectiva, a fin de garantizar dichas obras contra vicios
ocultos.

Cumpliendo el plazo a que se refiere el parrafo anterior, el fraccionador o promovente solicitara a la
Direcciodn, la cancelacion de la fianza que al efecto se haya constituido.

Tratandose de condominio en que se haya cancelado dicha garantia, la administracién del mismo ser&a
responsable ante los condominos, de que las obras de urbanizacidon correspondiente, se conserven en
buen estado y los servicios urbanos respectivos se presten suficiente y adecuadamente.

ARTICULO 93.- Aplicacion de la fianza. La Direccion haréa efectiva la flanza a que se refiere este Capitulo
cuando el fraccionador o promovente: a) No cumpla con el calendario de obra autorizado;

b) No se haya apegado a las especificaciones y caracteristicas de la obra fijadas en este
Reglamento y en la autorizacion respectiva,;

c) No haya acatado las observaciones que la supervision de la Direccion le hubiere hecho en el

transcurso de la obra; y

d) Deje de prestar suficiente y adecuadamente los servicios a que esta obligado por este Reglamento.

La Direccion, con los recursos derivados de las garantias, ejecutara directamente las obras de
urbanizacién que no haya realizado el fraccionador o promovente.

En el caso de que dichos recursos sean insuficientes para ejecutar las obras, el fraccionador o
promovente estara obligado a sufragar los recursos que resulten necesarios. Sino lo hiciere, se procedera
a la demanda legal que se aplique en este caso.

Cuando el fraccionador o promovente incurra en alguna de las causales de suspension de la obra,
sefialadas en el articulo 58 de este Reglamento, la Direccién debera realizar un informe técnico y
conceder audiencia a quél, para que exponga lo que a su derecho convenga, previamente a la ejecucion
de la fianza.
TITULO QUINTO
PROYECTO ARQUITECTONICO
CAPITULO XXI
GENERALIDADES

ARTICULO 94.- Disposiciones Generales. Los proyectos para las edificaciones a que se refiere este
Reglamento, deberan cumplir con las disposiciones de este Titulo y de igual manera lo haran los relativos
a edificios que se proyecten para dos o mas de los usos que regula este ordenamiento.

La Direccion revisara los proyectos arquitectonicos que le sean presentados para la obtencion de
licencias y aprobara a aquellos que cumplan con las disposiciones que marcan este Reglamento y los
demas ordenamientos legales vigentes.
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En el proyecto arquitectonico de los edificios comerciales e industriales se incluiran las areas necesarias
para letreros, rotulos o cualquier otra clase de anuncio, asi como para los anuncios que deba integrarse
al propio inmueble, con apego a las disposiciones del Reglamento de Anuncios, disponible en el
Departamento de Espectaculos, Publicidad y Anuncios del H. Ayuntamiento.

ARTICULO 95.- Voladizos y salientes. Los elementos arquitectonicos que constituyen el perfil de una
fachada, tales como pilastras, sardineles, rejas y marcos de puertas y ventanas situados a un a altura
menor de 2.50 metros sobre el nivel de la banqueta, podran salir del alineamiento hasta 10 centimetros.
Estos mismos elementos situados a una altura mayor de 2.50 metros, podran sobresalir del alineamiento
hasta 20 centimetros como maximo.

Los balcones abiertos situados en calles cuyo ancho de banqueta sea mayor de 1.50 metros y a una
altura mayor de 2.50 metros, podran salir del alineamiento hasta un metro, pero siempre guardando el
lenguaje arquitectonico de la zona donde se ubiquen.

Cuando la acera tenga una anchura menor de 1.50 metros, podra salir del alineamiento hasta 0.60 metros
y a una altura mayor de 2.50 metros.

Los toldos y cortinas para proteccion contra los rayos solares, s6lo se permitirdn a una altura no menor
de 2.10 metros.

Las marquesinas podran salir del alineamiento el ancho de la acera disminuido en un metro pero sin ser
mayores de 1.50 metros; no deberan usarse como balcén en ningun caso. Todos los elementos de la
marquesina deberan estar situados a una altura mayor de 2.50 metros sobre el nivel de la banqueta.

ARTICULO 96.- Vestibulos. Considerando que éstos son areas de acceso y distribucion dentro de una
edificacion, cuya asistencia de personas es variable, en las salas de espectaculos y en otros centros de
reunion tales como templos, centros de convenciones, etc., el area de los vestibulos seré por lo menos
de 0.25 metros cuadrados por asiento, debiendo ubicarse hacia la via publica, por lo menos, la cuarta
parte de dicha area.

ARTICULO 97.- Altura maxima de las edificaciones. Ningun punto de la edificacion cualquiera que sea
su tipo, excepto tinacos, podra estar a una altura mayor que la especificada en la tabla siguiente y que
dependera de la zona donde se ubicara dicha edificacién. Las alturas que a continuacion se mencionan,
son derivadas de la Clasificacion y Normas Complementarias de Uso de Suelo para el Centro de
Poblacion Estratégico San Luis Potosi-Soledad de Graciano Sanchez:

Clasificacion Altura maxima
1. Residencial Campestre (RC) 2 niveles o0 8 mts.
2. Habitacional de Baja Densidad (1 A) 3 niveles 0 9 mts.
3. Habitacional de Baja Densidad (1 B) 3 niveles 0 9 mts.
4. Habitacional de Densidad Media Baja (2A) 3 niveles 0 9 mts.
5. Habitacional de Densidad Media Baja (2B) 3 niveles 0 9 mts.
6. Habitacional de Alta Densidad (3A) 3 niveles 0 9 mts.
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7. Habitacional de Alta Densidad en conjuntos (3B) 4 niveles 0 12 mts.
8. Vivienda de Urbanizacion Prograesiva (sic) (4P) 3 niveles 0 9 mts. 9. Mixta: Vivienda,
Comercio y Servicios (4M) 4 niveles 0 12 mts.

10.Subcentros Urbanos (SC) 10 niveles o0 30 mts.

11.Corredor Urbano de Alta Intensidad (5A) 10 niveles o 30 mts.

12.Corredor Urbano de Baja Intensidad (5B) 5 niveles o 15 mts.

13.Centro de Servicios para la Industria (Sl) 5 niveles 0 15 mts.

Para las edificaciones localizadas en el Centro Histérico de San Luis Potosi, perimetros "A", "B"y "C", se
debera consultar la normatividad para esta zona en el Plan Parcial de Conservacion y Desarrollo del
Centro Histérico de San Luis Potosi.

En Corredores Urbanos, Subcentros Urbanos y Centros de Servicio, la Direccion podra autorizar
edificaciones con altura mayor a la especificada en la tabla anterior, siempre y cuando, la superficie total
construida en todos los niveles, sea equivalente a la permitida por construir, indicada en este Reglamento
y se respeten las demas caracteristicas arquitectdnicas de la zona y tipo de edificacion como son: sombra,
areas verdes y espacios abiertos, cajones de estacionamiento, etc.

CAPITULO XXII
ESPACIOS SIN CONSTRUIR
ARTICULO 98.- Superficie descubierta. Las edificaciones deberan tener los espacios descubiertos
necesarios para lograr una buena iluminacién y ventilacion en los términos que establece este Capitulo,
sin que dichas superficies puedan ser techadas, parcial o totalmente con volados, corredores, pasillos o
escaleras.

ARTICULO 99.- Dimensiones de los patios de iluminacién y ventilacién:

l.- Los patios, para dar iluminacion y ventilacién naturales, tendran las siguientes dimensiones minimas
en relacién con la altura de los parametros verticales que la limiten:

a) Para piezas habitables, comercios y oficinas:

Con altura hasta Dimensién minima -
4.00 mts. 2.50 X 2.50 mts.

8.00 mts. 3.25 X 3.25 mts.

12.00 mts. 4.00 X 4.00 mts.

En caso de alturas mayores, la dimensién minima del patio deberéa ser igual a la tercera parte de la altura
total del paramento vertical que lo limite, si esta altura es variable se tomara el promedio.

b) Para piezas no habitables:
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Con altura hasta Dimensién minima
4.00 mts. 2.00 X 2.00 mts.

8.00 mts. 2.25 X 2.25 mts.

12.00 mts. 2.50 X 2.50 mts.

En caso de alturas mayores, la dimension minima del patio debera ser equivalente a la quinta parte de la
altura total del paramento vertical que lo limita. Si esta altura es variable se tomaré el promedio.

Il.- Se permitiran las siguientes tolerancias en las dimensiones minimas de los patios indicados en la
fraccion | de este articulo en los casos que a continuacion se citan:

a) Se autorizara la reduccion hasta de un 15% en la dimension minima del patio en el sentido de la
orientacién este-oeste y hasta una desviacion de 45° sobre esta linea, siempre y cuando en el sentido
transversal se incremente, cuando menos, en un 20% la dimension minima correspondiente.

b) En cualquier otra orientacion se autorizara la reduccion hasta de un 15% en una de las dimensiones
minimas del patio, siempre y cuando la dimensidén opuesta tenga, por lo menos una vez y media, la
minima correspondiente.

C) En el sentido perpendicular a los patios en que existan muros ciegos ventanas de piezas no
habitables, se autorizara la reduccion hasta de un 15% en la dimension minima del patio, siempre y
cuando en el otro sentido se incremente cuando menos en un 20% la dimension minima correspondiente,
y

d) En los patios exteriores cuyo lado menor esté abierto a la via puablica, se aplicaran la normas
consignadas en el inciso b) de la fraccion Il de este articulo.

Para los efectos de este articulo, se consideraran piezas no habitables los bafios, cocinas, lavanderias,
cuartos de plancha, circulaciones y armarios; todos los demas se consideran habitables.

ARTICULO 100.- lluminacién y ventilacion. En todas las edificaciones para viviendas, comercios, oficinas,
industrias, etc., se debera dejar sin construir un porcentaje de la superficie total del lote, con fines
de iluminacién y ventilacion naturales; dicho porcentaje esta especificado en la siguiente tabla y los
valores de la misma derivan de la Clasificacion y Normas Complementarias de Uso de Suelo para el
Centro de Poblacion Estratégico San Luis Potosi-Soledad de Graciano Sanchez:

Clasificacion Superficie minima

Sin construir

1 nivel 2 6 mas

Residencial Campestre (RC) 50% 50%

Habitacional de Baja Densidad (1A) 20% 40%

Habitacional de Baja Densidad (1 B) 20% 40%

Habitacional de Densidad Media Baja (2A) 20% 40%

Habitacional de Densidad Media Baja (2B) 20% 40%

Habitacional de Alta Densidad (3A) 20% 20%

Habitacional de Alta Densidad en conjuntos (3B) 20% 20%

Vivienda de Urbanizacion Prograesiva(sic) (4P) 25% 25%

Mixta: Vivienda, Comercio y Servicios (4M) 30% 30%

10. Subcentros Urbanos (SC) 40% 40%
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11. Corredor Urbano de Alta Intensidad (5A) 40% 40%

12. Corredor Urbano de Baja Intensidad (5B) 30% 30%
13. Centro de Servicios para la Indistria(sic) (Sl) 40% 40%
14. Industria Ligera (IL) 40% 40%

15. Industria (IN) 40% 40%

16. Industria ligera y agropecuaria (Al) 50% 50%

Se considera dentro de la superficie libre la de los jardines, patios y areas recreativas, pero no la
correspondiente a circulacion, como pasillos, rampas, escaleras o elevadores, ni tampoco las terrazas.

Las habitaciones destinadas a dormitorios, alcobas, salas o estancias, tendran iluminacion y ventilacion
naturales por medio de vanos que den directamente a superficies descubiertas.

La superficie total de ventanas para iluminacion libre de obstruccién sera, por lo menos, del 20% de la
superficie de la habitacion y para ventilacion el 7% sumandose las dos areas resultantes, salvo el bafio,
Cuyo porcentaje, para la iluminacion y ventilacion, sera del 20% de la superficie de su area y la cocina
gue sera del 15%, sin ser inferior a un metro cuadrado.

Cualquier otro local deberéa contar, preferentemente, con iluminacion y ventilacién naturales de acuerdo
con los requisitos sefialados, pero se permitira la iluminaciéon por medios artificiales y la ventilacion por
medios electromecanicos que se especifican, respectivamente, en el Capitulo XXVII de este Reglamento.

No se autorizaran ventanas, ni balcones u otros voladizos semejantes, hacia o sobre la propiedad vecina,
tampoco pueden tenerse vistas de costado u oblicuas sobre la misma propiedad, si ho hay un metro de
distancia a la separacion de las dos propiedades.

ARTICULO 101.- lluminacién y ventilacién de locales bajo marquesinas o techumbres. Los locales, sean
0 no habitables, cuyas ventanas quedan ubicadas bajo marquesinas o techumbres, se consideran
iluminados y ventilados naturalmente cuando se encuentren remetidos del paramento mas cercano del
patio de iluminacion y ventilacién o de la fachada, en no mas de dos metros contados, a partir de la
proyeccion vertical del extremo de la marquesina o de la techumbre, siempre y cuando se cumpla con lo
sefialado en el Articulo 98 de este Reglamento.

Cuando los locales se encuentren remetidos a una distancia mayor, deberan ventilarse ademas por
medios mecanicos.

CAPITULO XXIII
CIRCULACION EN LAS CONSTRUCCIONES

ARTICULO 102.- Definicion. Para efectos de este Reglamento se considera como circulacion el transito
de personas en corredores, tuneles, pasillos, escaleras y rampas.

ARTICULO 103.-Circulaciones horizontales. Las caracteristicas y dimensiones de las circulaciones
horizontales deberan sujetarse a las siguientes disposiciones:
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a) Todos los espacios de un edificio deberan tener salidas, pasillos o corredores que conduzcan
directamente a las puertas de salida o a las escaleras;

b) El ancho minimo de los pasillos y de las circulaciones para el publico cuando su longitud no exceda
de 6 metros sera de 1.40 metros, excepto en interiores de viviendas unifamiliares y de oficinas en donde
podra ser de 90 cm. En pasillos con longitud mayor, su anchura debera ser aumentada en un 20% por
cada 5 metros adicionales de longitud;

C) Los pasillos y corredores no deberan tener salientes o tropezones, que disminuyan su anchura, a
una altura inferior a 2.50 metros;

d) La altura minima de los barandales, cuando se requieran, sera de 0.90 centimetros y se construiran
de manera que impidan el paso de nifios a través de ellos. En el caso de edificios para habitacion colectiva
y escuelas de primera o segunda ensefianza, el calado de los barandales debera estar conformado
solamente por elementos verticales, con excepcion del pasamanos; y

e) Cuando los pasillos tengan escalones, deberan cumplir con las disposiciones sobre escaleras,
establecidas en el siguiente articulo de este Reglamento.

ARTICULO 104.- Escaleras. Las escaleras de cualquier tipo de edificacion deberan satisfacer los
siguientes requisitos:

a) Comunicar todos los niveles del edificio, aun cuando existan elevadores;

b) Seran en tal nimero, que ningun punto del piso o planta servida, se encuentre a una distancia
mayor de 25 metros de alguna de ellas;

c) Las escaleras, en casas unifamiliares o en el interior de departamentos unifamiliares, tendran una
anchura minima de 90 cm excepto las de servicio, que podran tener una anchura minima de 60 cm.

En cualquier otro tipo de edificio la anchura minima sera de 1.20 metros.

En los centros de reunion y salas de espectaculos, las escaleras tendran una anchura minima igual a la
suma de las anchuras de las circulaciones a las que den servicio;

d) EIl ancho de los descansos debera ser, cuando menos, igual a la anchura reglamentaria de la
escalera;

e) La huella de los escalones tendra un ancho minimo de 28 cm. y sus peraltes un maximo de 18
cm.

La dimension de la huella se medira entre las proyecciones verticales de dos narices contiguas.

Tanto la huella como el peralte de los escalones deberan cumplir con la siguiente expresion:
61 cm <(2p + h) < 65 cm donde:

p = Peralte del escalon en cm.
h = Ancho de la huella en cm.;
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f) Las escaleras deberan tener, como méximo, 13 peraltes entre descan-sos, excepto las
compensadas o de caracol;

g) En cada tramo de escalera, las huellas seran todas iguales; la misma condicion deberan cumplir
los peraltes;

h) El acabado de las huellas sera antiderrapante; y

i) La altura minima de los barandales, cuando sean necesarios, sera de 90 cm, medidos a partir de
la nariz del escalén y se construirdn con el anclaje y rigidez adecuados y de manera que impidan el
paso de nifios a través de ellos.

ARTICULO 105.- Rampas. Las rampas para peatones en cualquier tipo de construccion deberan
satisfacer los siguientes requisitos:
a) Anchura minima igual a la sefialada para las escaleras en el articulo

anterior;
b) La pendiente maxima sera del 20%;
c) El piso debera ser antiderrapante; y
d) La altura minima de los barandales, cuando se requieran, sera de 90 cm. y cumplirdn con los
requisitos a que se refiere el inciso d) del articulo 103 de este Reglamento.

CAPITULO XXIV
ACCESOS Y SALIDAS

ARTICULO 106.- Dimensiones en accesos y salidas en edificaciones. La anchura de los accesos, salidas
ordinarias y de emergencia, asi como de las puertas que comuniquen con la via publica, serd, como
minimo, de 1.20 metros y, para anchos mayores, siempre sera multiplo de 60 cm. Para efectos de calculo,
se considerard que pasaran por los accesos o salidas, en un tiempo de 20 segundos, el total de las
personas proyectadas para permanecer en el area, mas el 30% de ese total, y que cada persona ocupara
una anchura de 60 centimetros, al salir.

Se exceptian de las disposiciones anteriores las puertas de acceso a casas habitacion unifamiliares, a
departamentos y oficinas ubicados en el interior de edificios y a las aulas en edificios destinados a la
educacion, las que deberan tener una anchura libre minima de 90 cm. De la misma forma, en estos
edificios, las puertas interiores de comunicacion o areas de servicio deberan tener una anchura libre con
un minimo de 70 cm.

Los accesos que, en condiciones normales, sirvan también de salida, o las salidas aparte de las
consideradas como de emergencia, a que se refiere el articulo siguiente, deberan permitir el desalojo del
local en un maximo de 3 minutos, considerando las dimensiones indicadas en este mismo articulo y las
dimensiones del edificio.

En caso de instalarse barreras o pasarelas en los accesos, para el control de los asistentes, éstas deberan
contar con dispositivos adecuados que permitan su abatimiento o eliminen de inmediato su oposicién con
el simple empuje de los espectadores. Dentro del area del predio se deberan dejar atrios y explanadas
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exteriores, inmediatos a las salidas de emergencia de por lo menos el 50% de la superficie considerada
en los vestibulos.

ARTICULO 107.- Salidas de emergencia. Cuando la capacidad de los hoteles, casas de huéspedes,
hospitales, centros de reunién, salas de espectaculos, espectaculos deportivos y en general toda
edificacion de uso colectivo, sea superior a cuarenta concurrentes, o cuando el area de ventas de locales
y centros comerciales sea superior a un mil metros cuadrados, deberan contar con salidas de emergencia
gue cumplan con los siguientes requisitos:

a) Existir una salida por cada localidad o nivel del establecimiento;

b) Seran en nimero y dimensiones tales que, sin considerar las salidas de uso normal, permitan la
desocupacion del local por la totalidad de personas consideradas en proyecto, mas un 30 % de éste
namero, en un maximo de tres minutos, tomando en cuenta las disposiciones del articulo anterior;

c) Salida directa a la via publica, o por medio de pasillos con una anchura no menor a la anchura de
la circulacion mas importante que converja a ella, tomandose en cuenta la capacidad del local y el
tiempo de desalojo, que no debera exceder de tres minutos;

d) Estaran convenientemente iluminadas, libres de toda obstruccion y contaran con el sefialamiento
correspondiente; y

e) Sus pisos deberan ser de material antiderrapante.

ARTICULO 108.- Sefialamiento. Las salidas de hoteles, casas de huéspedes, templos, hospitales,
centros de reunién, salas de espectaculos, espectaculos deportivos, locales, centros comerciales y, en
general, toda edificacion de uso colectivo que requiera salidas de emergencia, de acuerdo con lo
establecido por el articulo anterior de este Reglamento, deberan sefialarse mediante letreros con textos
"Salida" o "Salida de emergencia" segun sea el caso, incluyendo flechas y simbolos luminosos, que
indiguen la ubicacion y direccion de las salidas. Los textos y figuras deberan ser claramente visibles desde
cualquier punto del area a la que sirvan y estaran iluminados en forma permanente, aliin cuando se llegare
a interrumpir el servicio eléctrico general.

ARTICULO 109.- Puertas. Las puertas para las salidas ordinarias o de emergencia de los edificios
mencionados en el articulo anterior, deberan satisfacer los siguientes requisitos:
a) Siempre seran abatibles hacia el exterior, sin que sus hojas obstruyan pasillos o escaleras;
b) En ningun caso, el claro que dejen libre las puertas sera menor que la anchura minima que fija el
Articulo 106 de este Reglamento.
c) Cuando la edificacion esté en uso, contaran con dispositivos que permitan su apertura por medio
del simple empuje de los concurrentes;
d) Cuando comunique con escaleras, entre la puerta y el peralte inmediato, deberd haber un
descanso con una longitud minima de 1.20 metros; y
e) No se colocaran espejos en las puertas, ni las habra simuladas.
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CAPITULO XXV

PROVISIONES CONTRA INCENDIO

ARTICULO 110.- Generalidades. Los equipos y sistemas contra incendios deberan mantenerse en
condiciones de buen funcionamiento en cualquier momento, para lo cual deberdn ser revisados y
probados periodicamente. El propietario del inmueble llevara un libro donde registrara los resultados de
estas pruebas y lo mostrara a la Direccion, a solicitud de ésta, o al personal del Cuerpo de Bomberos,
segun sea el caso.

La Direccion tendra la facultad de exigir, en cualquier edificacion, las instalaciones y equipos especiales
gue juzgue necesarios, ademas de los sefialados en este capitulo, con base en las Disposiciones y
Medidas de Seguridad Contra Incendio del Cuerpo de Bomberos de la Ciudad de San Luis Potosi.

Los centros de reunion, escuelas, hospitales, templos, industrias, instalaciones deportivas o recreativas,
y locales comerciales con superficie mayor de 1,000 metros cuadrados; laboratorios donde se manejen
productos quimicos; asi como edificios con altura mayor de 5 pisos sobre el nivel de la banqueta, deberan
revalidar anualmente el visto bueno del Cuerpo de Bomberos de esta ciudad, en cuanto al buen estado y
condiciones de funcionamiento de los equipos y sistemas contra incendio.

Para los efectos de este Reglamento, se considerara como material a prueba de fuego, el que resista,
por un minimo de una hora, el fuego directo sin producir flama, gases toxicos o explosivos, o sufrir
deformaciones.

Se debera entregar a la Direccion, en forma oficial, una copia de la memoria de calculo y los respectivos
dibujos isométricos de la red hidraulica contra incendios, para su revision y, en su caso, aprobacion.

ARTICULO 111.- Prevenciones contra incendios de acuerdo con la altura y superficie de las edificaciones.

a) Los edificios, cualquiera que sea su uso o giro, con altura hasta de 15 metros, con excepcion de
los edificios unifamiliares, deberan contar en cada piso con extinguidores contra incendio, colocados en
lugares facilmente accesibles y con sefialamientos que indiquen su ubicacion, de tal manera que su
acceso, desde cualquier punto del edificio, no se encuentre a una distancia mayor de 30 metros.

b) Los edificios o conjuntos de edificios en un predio, con altura mayor de 15 metros, asi como los
comprendidos en el inciso anterior, cuya superficie construida en un solo cuerpo sea mayor de 4,000
metros cuadrados, deberan contar, ademas, con las siguientes instalaciones y equipos:

1.- Tanques o cisternas para almacenar agua en proporciéon de 5 litros por metro cuadrado construido,
reservados exclusivamente para surtir la red interna especial contra incendios. La capacidad minima,
para este efecto, sera de 20,000 litros;

2.- Dos bombas automaticas, una eléctrica y otra con motor de combustion interna, exclusivamente para
abastecer al sistema de mangueras contra incendios;

3.- Una red hidraulica para alimentar, directa y exclusivamente, las mangueras contra incendios, dotada

de toma siamesa de 64 milimetros de diametro, con valvula de no retorno en ambas entradas y 7.5
|
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cuerdas por cada 25 milimetros, cople movible y tapon macho. Se colocar& por lo menos una toma de
este tipo en cada fachada y en su caso una a cada 90 metros lineales de la fachada, a un metro de altura
sobre el nivel de la banqueta. Estara equipada con valvula de no retorno, de manera que el agua que se
inyecte por la toma no penetre a la cisterna,

4.- En cada piso, deberan existir gabinetes con salidas contra incendios dotadas con conexiones y
mangueras, las que deberan ser en nimero tal que cada manguera cubra un area de 30 metros de radio
y la separacién entre gabinetes no sea mayor de 60 metros. Uno de los gabinetes estara lo mas cercano
posible a los cubos de las escaleras;

5.- Las mangueras deberan ser de 38 milimetros de diametro, de material sintético, conectadas a la toma
y plegadas para facilitar su uso. Estaran provistas de chiflones de neblina; y

6.- Deberan instalarse los reductores de presion necesarios para evitar que en cualquier toma de salida
para mangueras de 38 milimetros se exceda la presion de 4.2 kg/cm?2.

Los edificios con altura mayor de 30 metros deberan contar en la azotea con un area suficiente para que,
en caso de emergencia, pueda aterrizar en ella un helicoptero, area que debera permanecer libre
permanentemente. Sus dimensiones minimas seran de 10 X 10 metros, con el sefialamiento adecuado.

ARTICULO. 112.- Extinguidores. Los extinguidores deberan ser revisados cada afo, debiendo sefialarse
en los mismos la fecha de la dltima revision y carga y la de su vencimiento.

Después de haberse usado un extinguidor debera ser recargado de inmediato y colocado de nuevo en
su lugar. El acceso a los extinguidores debera mantenerse libre de obstrucciones.

ARTICULO 113.- Mangueras contra incendio. Las mangueras contra incendio deberan estar
debidamente plegadas y conectadas permanentemente a las tomas. Las mangueras debera probarse por
lo menos cada 120 dias, a la presion de disefio y con la valvula del extremo cerrada, con el objeto de
verificar su resistencia; después de la prueba deberan escurrirse y ya secas acomodarse nuevamente en
su gabinete, o reemplazarse inmediatamente en caso necesario.

Se deberé tener en la bodega de la edificacion el nimero suficiente de mangueras de repuesto, segun lo
sefale el Cuerpo de Bomberos de la Ciudad de San Luis Potosi.

CAPITULO XXVI
INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS

ARTICULO 114.- Instalaciones hidraulicas. Las edificaciones deberan contar con instalaciones de agua
potable para abastecer los muebles sanitarios y satisfacer la demanda minima necesaria para aseo y
consumo humano. Es obligatoria la instalacién de tinacos y/o cisternas en toda clase de edificaciones; la
capacidad de los tinacos se estimara conforme a los siguientes criterios y, en su defecto, se debera
adoptar la capacidad comercial superior a la estimada:

a) En el caso de edificios destinados a habitacion; 150 litros por habitante.
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b) En los centros de reunion y salas de espectaculos, se tomara en cuenta el cupo respectivo del
proyecto a razon de 6 litros por persona, excepcién hecha de los edificios para espectaculos
deportivos, en cuyo caso sera de 2 litros.

c) En edificios destinados a oficinas; 10 litros por metro cuadrado.

d) En comercios:
1.- Locales comerciales; 5 litros por metro cuadrado.
2.- Almacenes y bodegas; 75 litros por trabajador.
3.- Bafios publicos, 275 litros por regadera.
4.- Lavanderias; 35 litros por kilogramo de ropa seca por lavar, segun la capacidad diaria del negocio.
5.- Mercados; 75 litros por puesto.
6.- Rastros; 750 litros por animal, segun la capacidad diaria.
7.- Gasolineras; 400 litros por isla.
8.- Alimentos y bebidas, 12 litros por comensal.

e) En edificios destinados a salud:
1.- Clinicas y centros de consultorios; 100 litros por consultorio.
2.- Hospitales y sanatorios; 600 litros por cama.
3.- Asistencia social; 300 litros por huésped.

f)  En edificios destinados a la educacion:
1.- Educacion elemental y primaria; 20 litros por alumno.
2.- Educacion media superior, fisica y artistica; 25 litros por alumno.
3.- Templos; 7.5 litros por concurrente.
4.- Centros de informacién; 20 litros por concurrente.

g) En edificios destinados a la recreacion:
1.- Entretenimientos; 6 litros por asiento.
2.- Circos; 7.5 litros por asiento.
3.- Dotacion para animales; 100 litros por animal.
4.- Instalaciones para exhibiciones; 10 litros por asiento.

h) En edificios destinados al alojamiento:
1.- Hoteles y moteles, gran turismo y 5 estrellas; 800 litros por cuarto.
2.- Hoteles de 3 y 4 estrellas; 600 litros por cuarto.
3.- Hoteles de 1 y 2 estrellas; 500 litros por cuarto.
3.- Casas de huéspedes; 300 litros por cuarto.

i) En edificios destinados a la seguridad:
1.- Cuarteles; 125 litros por persona.
2.- Centros de readaptacion; 125 litros por persona.

j) En edificios destinados a servicios funerarios.
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1.- Funerarias; 1.5 litros por metro cuadrado.
2.- Cementerios, 7.5 litros por metro cuadrado.

k) Transportes y comunicaciones:
1.- Estacionamientos, pavimentados: 1.5 litros por metro cuadrado.
2.- Estaciones de transporte; 7.5 litros por metro-pasajero.
3.- Agencias de comunicaciones; 20 litros por metro empleado.

[) En edificios destinados a la industria:
1.- Industria pequefia mediana y pesada; 75 litros por trabajador.
La capacidad de los aljibes se determinara considerando 3 veces, como minimo, la capacidad del tinaco
y no podra quedar situado a menos de 3 metros de distancia de un registro o tuberia para drenaje.

ARTICULO 115.- Instalaciones sanitarias. Las edificaciones deberan estar provistas de instalaciones,
gue garanticen el drenaje eficiente de aguas negras y pluviales con las siguientes caracteristicas:

a) Los techos, balcones, voladizos, terrazas, marquesinas y, en general, cualquier saliente, deberan
drenarse de manera que se evite la caida libre y escurrimiento del agua sobre la acera, o a predios
vecinos.

b) Las aguas negras deberan ser conducidas por medio de tuberias al drenaje interno y al colector
de la via publica. Asimismo, debera considerarse la alternativa de conducir y descargar el agua de lluvia,
proveniente de azoteas, pisos de patios y estacionamientos, techumbres, etc., directamente a la calle sin
obstruir banquetas, con el objeto de no saturar las tuberias del drenaje publico y privado en los momentos
criticos de una tormenta, o bien conducir el agua al drenaje, si se considera que existe capacidad en él
para este fin.

C) En caso de que el nivel de salida de aguas negras o de lluvia, en la construccién o predio, esté
mas abajo del nivel del colector de la via publica, debera proveerse de un carcamo con equipo de
bombeo, de capacidad adecuada y valvulas de no retorno, que impidan el regreso de las aguas al drenaje
de la construccion, o su paso al predio.

d) De no existir servicio publico de drenaje sanitario, las aguas negras deberan conducirse a una fosa
séptica de la capacidad adecuada, cuya salida esté conectada a un campo de filtracién, o a un pozo de
absorcion.

e) Ademas de lo indicado en el inciso anterior, se procurara que las aguas de lluvia se conduzcan
hacia bajadas de agua pluvial y hacia alcantarillas, las cuales tendran descargas independientes de las
aguas negras al campo de filtracion, o al pozo de absorcion.

f) La tuberia de drenaje sanitario debera ser impermeable y estar protegida con material fino en, por
lo menos, 10 centimetros alrededor del tubo. Tendrd un minimo de 15 centimetros de diametro y una
pendiente del 2%, para garantizar el escurrimiento sin dejar azolve. Queda prohibido el uso de tuberia de
concreto bajo cualquier tipo de habitaciones.

s)] Las tuberias tendran cajas de registro con dimensiones minimas de 40 por 60 centimetros y una
profundidad no inferior a 60 centimetros, hasta el fondo. Deberan estar localizadas a 10 metros de
distancia una de otra como maximo y debera construirse una por cada cambio de direccion en el trazo
de la tuberia.
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ARTICULO 116.- Servicios sanitarios. Las casas, edificios, centros de reunion, lugares publicos,
instalaciones deportivas, predios para casas rodantes y cualquier otro tipo de instalaciones, deberan
contar con servicios sanitarios suficientes e higiénicos, tener pisos impermeables y antiderrapantes,
convenientemente drenados; los muros en la zona hiumeda deberan tener recubrimientos de material
impermeable con altura minima de 1.20 metros.

En los lugares a los que asista publico, se contard con servicios separados para hombres y mujeres. El
acceso a estos se hara de tal forma que se impida la vista directa de cualquiera de los muebles sanitarios
al abrir la puerta.

CAPITULO XXVII
INSTALACIONES ELECTRICAS, MECANICAS Y ESPECIALES

ARTICULO 117.- Normas generales. Solo podran construirse las instalaciones mecanicas, eléctricas, de
ventilacion, aire acondicionado, neumaticas, de gas, de seguridad y similares que estén proyectadas, de
conformidad con las normas establecidas por las Secretarias de Salud, Comercio y Fomento Industrial,
del Trabajo y otras dependencias competentes, segun las disposiciones legales vigentes. El propietario
estara obligado a conservarlas en condiciones de proporcionar, permanentemente, un servicio seguro y
eficiente.

ARTICULO 118.- Niveles de iluminacién. La iluminacién natural en edificios o cualquier tipo de centros
de reunién debera ser, como minimo, la marcada en este Reglamento, en luxes. De no cumplirse lo
anterior deberd complementarse con iluminacion artificial.

a) Edificios para habitacion
Circulaciones 30
Habitaciones 150

b) Edificios para comercio y oficinas

Circulaciones 30

Vestibulos 125
Oficinas 300
Comercios 300
Sanitarios 75
Elevadores 100

c) Edificios para la educacion

Circulaciones 100

Salones de clase 150

Salones de dibujo 300

Salones de costura, iluminacioén localizada 300
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Sanitarios 75

d) Instalaciones deportivas
Circulaciones 100
Sanitarios 75

e) Bafos publico
Circulaciones, regaderas y sanitarios 100

f) Hospitales
Circulaciones 100
Salas de espera 125
Salas de enfermos 60
Consultorios y salas de curacion
(incluye emergencias) 300
Sanitarios 75

g) Hoteles y moteles
Habitaciones 60
Circulaciones 100
Sanitarios 75

h) Industrias

Circulaciones 100
Areas de trabajo 300
Sanitarios 75
Comedores 150
i) Salas de espectaculos Circulaciones 100
Vestibulos 150
Salas de descanso 50
Sala del espectaculo 50
lluminacién de emergencia en la sala 5
lluminacién de emergencia en sanitarios y
circulaciones 30
Sanitarios 75
j) Centros de reunion Circulaciones 100
Cabarets 30
Restaurantes 50
Cocinas 200
Sanitarios 75
lluminacién de emergencia en las salas 5
lluminacién de emergencia en sanitarios y
circulaciones 30
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k) Edificios para espectaculos deportivos

Circulaciones 100
Sanitarios 75
lluminacion de emergencia en sanitarios y
circulaciones 30

l) Templos
Altar, retablos y nave principal 100
Sanitarios 75

m) Estacionamientos

Entrada 150
Circulaciones 75

Cajones de estacionamiento 30
Sanitarios 75

n) Gasolinerias
Acceso 15
Area de servicio 200
Area de espera y estacionamiento 30
Sanitarios 75

0) Ferias y aparatos mecanicos
Circulaciones 100
Sanitarios 75

Para otros tipos de locales o actividades, la Direccién proporcionara el nimero minimo de unidades de
iluminacién.

Para evitar el deslumbramiento por el exceso de iluminacion, no existiran zonas iluminadas contra fondos
obscuros y en los locales se tendrd en general una iluminacién cuyas unidades de medicién
correspondiente no sean mayores de 3 a 1.

Cuando se utilicen lamparas de vapor de mercurio, cuarzo, sodio o reflectores de luz incandescente, se
evitara el deslumbramiento directo o reflejado debido a la colocacion de dichas lamparas en techos bajos
o salas de dimensiones largas o con paredes brillantes.

El brillo permitido en zonas de trabajo severo y prolongado no excedera de 0.25 lamberts; para lamparas
con vision de linea directa, el brillo no sera superior a 0.5 lamberts.

ARTICULO 119.- Instalaciones eléctricas de emergencia. Los edificios destinados a hospitales, salas de
espectaculos, centros de reunion, deportes y demas instalaciones afines y de uso colectivo que cuenten
con iluminacion artificial, deberan estar dotados con sistemas de iluminacibn de emergencia, con
encendido automatico y con capacidad suficiente para iluminar pasillos, salidas, vestibulos, sanitarios,
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salas de estancia y de curaciones y se colocaran letreros indicadores de salidas de emergencia, de
acuerdo a los niveles de iluminacion de emergencia, sefialados en el articulo anterior. Deberan probarse
semanalmente estos sistemas, llevandose registro de los resultados para los efectos conducentes.

Estas instalaciones cumplirdn también con las disposiciones legales reglamentarias y administrativas
vigentes sobre la materia.

ARTICULO 120.- Ventilacion artificial. Las construcciones que no cumplan con las caracteristicas de
ventilacion natural sefialadas en este Reglamento, deberan contar con ventilacion artificial con capacidad
suficiente para renovar, por lo menos, diez veces el volumen de aire por hora.

Los dormitorios deberan cumplir siempre los requisitos minimos de ventilacién natural establecidos en el
Articulo 100 de este Reglamento.

ARTICULO 121.- Elevadores y dispositivos para transportacion vertical. Se consideraran equipos y
dispositivos para transportacion vertical, los elevadores para personas, los elevadores para carga, las
escaleras eléctricas y otros similares, los que deberan cumplir los siguientes requisitos, incluyendo sus
elementos de sujecion, anclaje y sustentacion.

a) Se debera indicar, claramente, la capacidad maxima de carga del elevador, por medio de un aviso
dentro de la cabina.

No se permitird exceder esta carga, excepto para el caso del ensayo previo a su funcionamiento normal,
el cual se efectuara con una carga del doble de su capacidad maxima citada.

b) Los cables y los elementos mecanicos deberan tener la resistencia necesaria para soportar el
doble de su capacidad de carga; y

C) Los propietarios estaran obligados a proporcionar el mantenimiento que corresponda al equipo,
para conservarlo en buen estado de funcionamiento, para lo cual deberan efectuarse revisiones
periodicas y hacerse constar en la bitacora respectiva que debe llevarse. Las normas especificas para
cada tipo de elevador deberan ser:

1) Elevadores para pasajeros. Cuando una edificaciébn sea mayor de cuatro niveles, se deberan instalar
el elevador o elevadores que, a juicio de la Direccion, tengan la suficiente capacidad de servicio, tomando
en cuenta el tipo o dimensiones del edificio y el movimiento de personas correspondiente. Al efecto no
deberan considerarse los niveles de estacionamientos éstos se encuentran en los stanos, ni los cuartos
de servicio cuando estén ubicados en el nivel superior.

En todos los casos en que se requieran elevadores, el nUmero, la capacidad y la velocidad de éstos,
guedaran consignados en una memoria de calculo de trafico de elevadores que, elaborada por un
ingeniero mecanico electricista, debera, anexarse a la solicitud de la licencia de construccion del edificio.

Dicha memoria debera prepararse de acuerdo con las siguientes bases:

a) La capacidad de manejo del o de los elevadores en un periodo de 5 minutos, debe ser igual o
mayor al 10% de la poblacion en proyecto del edificio, y

b) Eltiempo de espera por parte de los pasajeros en los vestibulos no debe exceder de 150 segundos.
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En edificios para habitacion y oficinas, la poblacion se establecera considerando una densidad de una
persona por cada 10 metros cuadrados de area ocupada.

En edificios de hoteles, la poblacion se establecera considerando una densidad de 1.5 personas por
cuarto de huéspedes, tomando en cuenta, ademas, la aportacion de bares, clubes nocturnos, salas de
conferencias y otros locales similares.

En edificios para hospitales, la poblacidén se establecera considerando dos personas por cama.

Toda edificacion destinada a hospital con dos o mas niveles, considerados a partir del nivel de la acera,
debera contar con servicios de elevadores de pasajeros especiales para hospitales.

2) Elevadores de carga. Para carga normal, la carga de régimen debe basarse en un minimo de 250
kilogramos de carga util por cada metro cuadrado de area neta interior de la plataforma.

3) Escaleras eléctricas. Las escaleras eléctricas deberan ser en nimero suficiente y tener angulos de
inclinacion hasta de 35 grados. La velocidad de viaje debera ser de 0.30 metros por segundo y tendran
la capacidad para mover el 10% de la poblacion de un piso y la aportacion correspondiente de los pisos
superiores, si la hubiere, en un periodo de un minuto como méaximo.

ARTICULO 122.- Calderas, calentadores y similares. La instalacion de calderas, calentadores y aparatos
similares, asi como la de sus accesorios se hard de manera que no cause molestias, contamine el
ambiente, ni ponga en peligro a las personas. Debera sujetarse a las disposiciones legales,
reglamentarias y administrativas de la materia.

ARTICULO 123.- Preparacion para red telefénica en edificaciones Deberan dejarse registros, ductos y
preparaciones para instalaciones telefénicas en toda clase de edificaciones, previendo en el proyecto la
ubicacién de salidas donde se localizaran el o los teléfonos, aun en espacios donde se marquen muros
falsos, canceles, cubiculos, etc. Estas instalaciones tendran un registro, con tuberia y accesorios
completos, que comuniquen con la ducteria interior de las edificaciones, exclusivamente para teléfonos,
ajustandose a las especificaciones y normas que fije Teléfonos de México, S.A.

CAPITULO XXVIII
VISIBILIDAD EN ESPECTACULOS

ARTICULO 124.- Generalidades. Los locales destinados a salas de espectaculos, incluyendo los
deportivos, deberan construirse en tal forma que todos los espectadores cuenten con la visibilidad
adecuada, de tal modo que puedan apreciar la totalidad del area en que se desarrolle el espectaculo.

La visibilidad se calculara mediante el trazo de isOpticas a partir de una constante k, equivalente a la
diferencia de niveles, comprendidas entre el ojo de una persona y la parte superior de la cabeza del
espectador que se encuentre en la fila inmediata inferior. Esta constante tendra un valor minimo de 12
centimetros.
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Podra optarse por cualquier método de trazo, siempre y cuando se demuestre que la visibilidad obtenida
cumpla con el requisito mencionado en el primer parrafo este articulo.

Para calcular el nivel del piso en cada fila de espectadores, se considerara que la distancia entre los ojos
y el piso es de 1.10 metros, en los espectadores sentados y 1.53 metros en los espectadores de pie.

ARTICULO 125.- Calculo de la iséptica. Para el calculo de la isb6ptica en teatros, locales para
espectéculos artisticos o deportivos y, en general, cualquier local en que el espectaculo se desarrolle
sobre un plano horizontal, debera preverse que el nivel de los ojos de los espectadores no podra ser
inferior, en ninguna fila, al del plano en el cual se desarrolle el espectaculo; y el trazo de la isGptica deberé
hacerse a partir del punto extremo del foro, o de la cancha, al punto mas cercano a los espectadores, o
del punto cuya observacién sea mas desfavorable.

En los locales destinados a exhibiciones cinematograficas, el angulo vertical formado por la visual
horizontal del espectador en la primera fila y el centro de la pantalla, no debera exceder de 30 grados. El
trazo de la isOptica debera hacerse a partir del extremo inferior de la pantalla.

Deberan anexarse al proyecto los perfiles de las isopticas y los célculos correspondientes, que deberan
incluir:

a) La ubicacion y nivel de los puntos base, o los mas desfavorables para el calculo de la visibilidad;
la distancia entre éstos y la primera fila de espectadores; y las distancias entre cada fila sucesiva;

b) Los niveles de los ojos de los espectadores en cada fila con respecto al punto base de célculo;

c) Los niveles del piso correspondientes a cada fila de espectadores, con aproximacion de medio
centimetro; y

d) El valor de la constante k considerada.

CAPITULO XXIX
EDIFICIOS PARA HABITACION
ARTICULO 126.- Generalidades. Se consideran piezas habitables, para los efectos de este Reglamento,
los locales destinados a salas, estancias, comedores, dormitorios, despachos y oficinas; y no habitables,

las destinadas a cocinas, bafios, lavaderos, cuartos de planchar y otros similares.

En los planos debera quedar indicado, con precision , el destino de cada local, que debera ser congruente
con su ubicacion, funcionamiento y dimensiones.

ARTICULO 127.- Dimensiones minimas en viviendas. Podra otorgarse licencia de construccion a las
viviendas que tengan, como minimo, una pieza habitable, ademas de sus servicios completos de cocina,
comedor, bafo y espacios abiertos.

Las piezas habitables tendran, como minimo, una superficie Gtil de 8 metros cuadrados, sin contar closets
y la dimension de uno de sus lados sera, como minimo de 2.70 metros libres.
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La distancia minima entre el nivel de piso terminado y el nivel inferior de la losa sera de 2.40 metros.

ARTICULO 128.- Escaleras y servicios sanitarios en edificios multifamiliares. Las escaleras deberan
satisfacer los requisitos del Articulo 109 de este Reglamento y, cada una, debera dar servicio a 20
viviendas, como maximo, en cada piso.

Cada vivienda de un edificio debera contar con sus propios servicios sanitarios, que, por o menos,
constaran de regadera, lavabo, excusado, lavadero de ropa y fregadero. Cada accesorio debera quedar
alojado dentro de la habitacién o lugar destinado al fin correspondiente.

En las viviendas destinadas al servicio de huéspedes, deberan existir para cada cinco habitaciones o
fraccion, dos locales de servicios sanitarios por piso, como minimo; uno destinado al servicio de hombres
y otro, al de mujeres. El local para hombres tendr4 como minimo un excusado, un lavabo, una regadera
con agua caliente y fria y un mingitorio; el local para mujeres contara como minimo con dos excusados,
un lavabo y una regadera con agua caliente y fria.

CAPITULO XXX
EDIFICIOS PARA COMERCIOS Y OFICINAS

ARTICULO 129.- Generalidades. Los edificios destinados al comercio, los centros comerciales, los
locales comerciales que formen parte de un edificio de uso mixto, asi como los edificios para oficinas,
deberan cumplir con todas las disposiciones contenidas en este Reglamento.

Este tipo de edificaciones debera contar con areas exclusivas para fumadores, que podran ser utilizadas
también como espacios de descanso, ademés de un local exclusivo para consumo de alimentos. Estas
areas seran destinadas exclusivamente para empleados y ejecutivos, segun sea el caso. En cuanto a las
dimensiones minimas y demas servicios con que deban contar estos locales, se deberan consultar las
Normas Técnicas Complementarias de este Reglamento.

ARTICULO 130.- Cristales y espejos. Los cristales y espejos de canceles, divisiones, ventanas y paneles
de més de cuatro metros cuadrados de superficie, instalados en comercios y oficinas, en lugares a los
gue tenga acceso el publico, deberan sefalarse y protegerse para evitar accidentes. Cuando den al
exterior, tendran el espesor y formas de fijacion necesarios para soportar el empuje de vientos hasta de
120 kilbmetros por hora.

ARTICULO 131.- Servicios sanitarios. Los edificios para comercios de mas de 1000 metros cuadrados y
los destinados a oficinas, deberan tener servicios sanitarios para empleados y

para el publico, debiendo estar separados los destinados a hombres de los destinados a mujeres, y
ubicados en tal forma que no sea necesario subir 0 bajar mas de un nivel para tener acceso a cualesquiera
de ellos.
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Por los primeros 400 metros cuadrados o fraccion de la superficie construida, se instalaran un excusado,
un mingitorio y un lavabo para hombres, y por los primeros 300 metros cuadrados o fraccion, un excusado
y un lavabo para mujeres.

En las &reas de oficinas cuya funcion sea dar servicio al publico se deberé disponer del doble del nimero
de muebles sanitarios que sefiala el parrafo anterior.

ARTICULO 132.- Circulaciones horizontales en comercios. Las circulaciones para el uso del puablico entre
mostradores, o entre muebles para la exhibicion y venta de articulos en locales comerciales, o en edificios
destinados a comercios, tendran un minimo de 1.20 metros de ancho y se mantendran libres de
obstrucciones. En lo conducente, debera aplicarse lo establecido en el Articulo 103 de este Reglamento.

ARTICULO 133.- Servicio médico de emergencia en comercios. Todo comercio con area de ventas de
mas de 2000 metros cuadrados y todo centro comercial, debera tener un servicio médico de emergencia,
dotado del equipo e instrumental necesarios y deberan contar con el sefialamiento correspondiente y
visible para una oportuna localizacién. Ademas del instrumental médico indispensable, debera contar con
los equipos minimos de comunicacién, tales como radio o teléfono para poder atender las emergencias
con rapidez.

CAPITULO XXXI
EDIFICIOS PARA LA EDUCACION.

ARTICULO 134.- Dimensiones minimas. Los edificios destinados a jardin de nifios y escuelas de primera
y segunda ensefianza deberan contar con las superficies minimas siguientes:

a) La superficie total del predio sera como minimo, a razén de 2.50 metros cuadrados por alumno.
b) La superficie de aulas se calculara a razén de 1.50 metros cuadrados por alumno, como minimo.
d) La superficie de esparcimiento sera de 0.60 metros cuadrados por alumno en jardines de nifios, y de
1.25 metros cuadrados por alumno en primarias y secundarias, la cual debera tener jardines o pisos
nivelados y drenados adecuadamente.

Las aulas deberan tener la forma y las caracteristicas que permitan a todos los alumnos una visibilidad
adecuada del area donde se imparta la ensefianza. La altura promedio interior del nivel del piso
terminado, al nivel interior de la losa o techo, sera de 3.00 metros.

ARTICULO 135.- Puertas y Escaleras. Las puertas de las aulas deberan tener las dimensiones que fija
el Articulo 106 de este Reglamento.

Los salones de reunién tendran dos puertas de 0.90 metros de anchura minima cada unay los que tengan
capacidad para mas de trescientas personas se sujetaran a lo dispuesto en los Articulos 107 a 110 de
este Ordenamiento.

Las escaleras de los edificios para la educacion, satisfaceran los requisitos que fija el Articulo 104 de este

Reglamento. Su anchura minima sera de 1.20 metros cuando den servicio hasta a 360 alumnos, debiendo
|
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incrementarse este ancho a razén de 0.60 metros por cada 180 alumnos o fraccion adicionales, pero en
ningan caso podran tener una anchura mayor de 2.40 metros. Cuando se deba dar servicio a mayor
numero de personas debera aumentarse el nUmero de escaleras segun la proporcidn antes descrita.

ARTICULO 136.- Dormitorios y ventilacion. La capacidad en los dormitorios se calculara a razén de 10
metros cuadrados por cama individual, como minimo. La ventilacion en los edificios escolares debera
ajustarse a lo que especifican los articulos 100 y 101 de este Reglamento. Los dormitorios deberan,
adicionalmente, contar con un area de ventilacion libre permanente de cuando menos 0.02 metros
cuadrados por cada metro cuadrado de superficie del piso.

ARTICULO 137.- Patios para iluminaciéon de las aulas. En edificios escolares, la dimension minima de
los patios que sirvan para dar ventilacion e iluminacion a las aulas, sera igual a un medio de la altura de
los paramentos que los limiten, pero no menor de 3 metros.

ARTICULO 138.- Servicios sanitarios. Las escuelas contaran con servicios sanitarios separados para
hombres y mujeres. Estos servicios se calculardn de tal manera que en jardines de nifios y escuelas
primarias, como minimo, existan un excusado y un mingitorio por cada 30 alumnos y dos excusados por
cada 30 alumnas; en ambos servicios un lavabo por cada 60 educandos o fraccion inferior a este numero.
En escuelas de segunda ensefianza y preparatorias, debera haber un excusado y un mingitorio por cada
50 alumnos y dos excusados por cada 50 alumnas; en ambos servicios un lavabo por cada 100
educandos. Las escuelas tendran un bebedero por cada 100 alumnos, alimentado directamente de la red
publica. La concentracibn méaxima de los muebles para los servicios sanitarios debera estar en la planta
baja.

Los dormitorios contaran con servicio sanitario en cada piso, de acuerdo con el nimero de camas,
debiendo tener como minimo, cuando sean para hombres, un excusado por cada 20 educandos, un
mingitorio por cada 30, un lavabo por cada 10, una regadera con agua caliente y fria por cada 10 y un
bebedero por cada 50, alimentado directamente de la toma municipal. Cuando sean para mujeres existira,
como minimo, un excusado por cada 15 educandos, un lavabo por cada 10, una regadera con agua
caliente y fria por cada 10 y un bebedero por cada 50, alimentado directamente de la toma municipal

ARTICULO 139.- Local para servicio médico. Cada escuela debera tener un local destinado para servicio
médico de emergencia, dotado del equipo e instrumental necesarios que deberd contar con el
sefialamiento correspondiente y visible para su oportuna localizacién. Ademas del instrumental médico
indispensable, debera contar con los equipos minimos de comunicacion, tales como radio o teléfono, para
poder atender las emergencias con rapidez.

CAPITULO XXXII
EDIFICIOS PARA HOSPITALES
ARTICULO 140.- Generalidades. Independientemente de la observancia de las normas de este

Reglamento, los edificios para hospitales se regiran por las demas disposiciones legales de la materia y
las Normas Técnicas Complementarias de este Reglamento.
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ARTICULO 141.- Dimensiones de los cuartos. Los cuartos individuales para enfermos tendrdn como
dimensiones minimas 2.70 m. libres por lado y 2.50 m. de altura. En todo caso, los cuartos donde se
alojen dos o0 mas enfermos, tendran las dimensiones suficientes para permitir liboremente los movimientos
de las camillas, a razon de 8 metros cuadrados por cama, como minimo.

ARTICULO 142.- Puertas y pasillos. Las puertas en los hospitales se ajustaran a los requisitos que
establece el Capitulo XXIV de este Reglamento. Las de acceso a los cuartos para enfermos tendran un
ancho minimo de 1.20 metros y las de las salas de emergencia y quiréfanos seran de doble accién, con
ancho minimo de 1.20 metros cada hoja. Los pasillos de acceso a cuartos de enfermos, quiréfanos y
similares, asi como todos aquellos por los que circulen camillas, tendran una anchura libre de 2.50 metros,
independientemente de que satisfagan los requisitos del Capitulo XXIIl de este Reglamento.

CAPITULO XXXIII
CENTROS DE REUNION

ARTICULO 143.- Generalidades. Se consideraran centros de reunion y deberan cumplir con lo
establecido en este capitulo, los edificios o locales que se destinen a cafeterias, restaurantes, centros
nocturnos, bares, salones de fiestas, centros de convenciones, salas de juntas y similares.

ARTICULO 144.- Cupo. El cupo de los centros de reunion, se calculara a razén de dos metros cuadrados
por persona. Si en ellos hubiera pista de baile, ésta debera tener una superficie minima de 0.5 metros
cuadrados por persona, de acuerdo con el cupo total del proyecto, la cual sera aumentada al area por
concurrente especificada en el parrafo anterior.

ARTICULO 145.- Aislamiento acustico. Los escenarios, vestidores, bodegas, talleres, cuartos de
magquinas y casetas de proyeccion, deberan aislarse del area destinada a los concurrentes, mediante
elementos o0 materiales que impidan la transmision del ruido o de las vibraciones.

ARTICULO 146.- Servicios sanitarios. Los centros de reunion donde la capacidad del local sea menor de
60 concurrentes, deberan contar, como minimo, con 2 excusados, un mingitorio y 2 lavabos, en los
servicios sanitarios para hombres y, en los de mujeres, con 2 excusados y un lavabo. Cuando la
capacidad sea mayor de la arriba indicada, se aumentard, con respecto a lo ya sefialado, un excusado y
un mingitorio en el bafio de hombres y un excusado en el de mujeres, por cada 60 concurrentes, o fraccion
inferior a esta cantidad, y por cada cuatro excusados se agregara un lavabo. Estos centros de reunion
tendran, ademas, servicios sanitarios suficientes para empleados y actores, en locales separados de los
destinados al uso del publico.

CAPITULO XXXIV
SALAS DE ESPECTACULOS

ARTICULO 147.- Generalidades. Se consideraran salas de espectaculos y deberan cumplir con lo
establecido en este capitulo, los edificios o locales que se destinen a teatros, cinematografos, salas de
concierto, salas de conferencias, auditorios y cualesquiera otros con usos semejantes.
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ARTICULO 148.- Dimensiones minimas. La altura minima libre en cualquier punto de una sala de
espectéaculos serd de 3.00 metros. El volumen minimo de la sala se calculara a razén de 2.5 metros
cubicos por espectador o asistente.

ARTICULO 149.- Butacas. En las salas de espectaculos sélo se permitira la instalacion de butacas. La
anchura minima de las butacas sera de cincuenta centimetros y la distancia minima entre los respaldos
de cada fila, serd de ochenta y cinco centimetros; asimismo, debera quedar un minimo espacio libre de
cuarenta centimetros entre el frente de un asiento y el respaldo del préximo. La colocacion de las butacas
se hara en forma tal que cumpla con las condiciones de visibilidad para los espectadores que se fijan en
el Capitulo XXVIII de este Reglamento. Se ordenara el retiro de butacas de las zonas de visibilidad
incompleta. Las butacas deberan estar fijas al piso, con excepcion de las que se encuentren en los palcos
y plateas. Los asientos seran plegadizos, a menos que la distancia entre los respaldos de dos filas
consecutivas sea mayor de 1.2 metros.

Las filas que desemboquen a dos pasillos, no podran tener mas de dieciocho butacas y las que
desemboquen a uno solo, no mas de nueve, a menos que se aumente la distancia entre el frente de un
asiento y el respaldo del préximo. En este ultimo caso, el nimero maximo de butacas sera fijado por la
Direccion.

En el caso de cines, la distancia desde cualquier butaca de la primera fila al punto més cercano de la
pantalla sera la mitad de la dimension mayor de ésta, pero en ningln caso menor de siete metros.

ARTICULO 150.- Pasillos interiores. La anchura libre minima de los pasillos longitudinales, con asientos
en ambos lados, debera ser de 1.20 m.; cuando existan asientos en un solo lado, dicha anchura sera de
noventa centimetros.

Sélo se permitiran pasillos transversales ademas del pasillo central o de distribucion, cuando aquellos
conduzcan directamente a las puertas de salida, debiendo tener un ancho no menor a la suma del ancho
reglamentario de los pasillos que concurran a ellos hasta la puerta mas proxima.

En los muros de los pasillos laterales no se permitiran salientes a una altura menor de 3.00 m., en relacion
con el piso de los mismos.

ARTICULO 151.- Escaleras y puertas de salida. Las localidades ubicadas a un nivel superior al del
vestibulo de acceso, deberan contar con un minimo de dos escaleras que satisfagan los requisitos
sefialados en el Articulo 104 de este Reglamento.

Independientemente de que se cumpla con lo dispuesto por el Capitulo XXIV de este Reglamento, las
puertas que comuniquen los vestibulos de las salas de espectaculos y los pasillos con la via publica,
deberan tener una anchura total de por lo menos 1.3 veces la suma de las anchuras reglamentarias de
las puertas que comuniquen el interior de la sala con los propios vestibulos.

Deberan colocarse marquesinas sobre todos los accesos o salidas que comuniguen con la via publica.
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ARTICULO 152.- Casetas de proyeccién. Las casetas de proyeccion tendran una superficie minima de 5
metros cuadrados. Su acceso y su salida seran independientes de los de la sala y no tendran
comunicacion directa con ésta. Se ventilaran por medios artificiales y se construiran con materiales
incombustibles.

ARTICULO 153.- Servicios sanitarios. En las salas de espectaculos se deberan proporcionar, como
minimo, por cada cuatrocientos concurrentes o fraccion inferior a esta cantidad, en los servicios sanitarios
para hombres, 3 excusados, 3 mingitorios y 3 lavabos, y en los de mujeres, 6 excusados y 3 lavabos. En
cada bafio habra por lo menos un bebedero con agua potable. Ademas, se deberan proporcionar servicios
sanitarios completos para los actores, empleados y otros participantes..

ARTICULO 154.- Taquillas. Las taquillas para la venta de boletos se localizaran en el vestibulo exterior
de la sala de espectéculos, sin quedar directamente en la via publica o explanada, debiendo existir acceso
techado entre la taquilla y la entrada a la sala; se debera sefialar claramente su ubicacion y no obstruiran
la circulacién de los accesos. Habra una taquilla con 2 ventanillas por cada 1,500 personas o fraccion
inferior.

ARTICULO 155.- Aislamiento acustico. Los escenarios, vestidores, bodegas, talleres, cuartos de
maquinas y casetas de proyeccion de las salas de espectaculos, deberén aislarse del &rea destinada a
los concurrentes, mediante elementos o materiales que impidan la transmision del ruido o de las
vibraciones.

CAPITULO XXXV
EDIFICIOS PARA ESPECTACULOS DEPORTIVOS

ARTICULO 156.- Generalidades. Se consideraran edificios para espectadores deportivos y deberan
satisfacer los requisitos sefialados en este capitulo, aquellos inmuebles destinados a estadios, plazas de
toros, palenques, arenas, hipédromos, lienzos charros y cualesquiera otros con usos semejantes.

ARTICULO 157.- Gradas. Las Gradas. deberan satisfacer las siguientes condiciones:

a) El peralte maximo sera de 0.45 m. y la profundidad minima de 0.70 m., excepto cuando se instalen
butacas sobre las gradas, en cuyo caso, sus dimensiones y la separacion entre filas deberan ajustarse
a lo establecido en el Articulo anterior de este Reglamento;

b) Se considerara un médulo longitudinal para 20 espectadores, como maximo, y con un ancho
minimo de 0.45 m.;

c) La visibilidad de los espectadores, desde cualquier punto del graderio, deberd ajustarse a lo
dispuesto en el Capitulo XXVIII de este Reglamento; y

d) En las gradas techadas, la altura libre minima, del piso al techo, sera de 3.00 m.

ARTICULO 158.- Circulaciones en el graderio. Por cada 9.00 m. de desarrollo horizontal del graderio,
debera existir una escalera, con anchura minima de 0.90 m.
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Cada 10 filas habr& pasillos paralelos a las gradas, con anchura minima igual a la suma de las anchuras
reglamentarias de las escaleras que desemboquen en ellos.

ARTICULO 159.- Servicios sanitarios. Deberdn proporcionarse servicios sanitarios, para hombres y
mujeres, en locales separados, de modo que ningin mueble sea visible desde el exterior, aun con la
puerta abierta.

En el bafio de hombres deberan instalarse 3 excusados, 3 mingitorios y 3 lavabos por cada cuatrocientos
cincuenta espectadores; en el bafio de mujeres, 6 excusados y 3 lavabos por cada cuatrocientos
cincuenta espectadores. En cada bafio habra por lo menos un bebedero con agua potable.

Los jugadores y demas personas que participen en el espectaculo tendran vestidores y sanitarios
separados de los del publico.

ARTICULO 160.- Servicio médico de emergencia. Los edificios para espectaculos deportivos tendran un
local exclusivo para servicio médico, con el equipo e instrumental necesarios para el tipo de auxilios que
debera prestar, y dotado de servicio sanitario minimo consistente en un excusado y un lavabo. Las
paredes de este local estaran recubiertas de material impermeable hasta 1.80 m. de altura, como minimo,
y deberan contar con el sefialamiento correspondiente y visible para su oportuna localizacion. Ademas
del instrumental médico indispensable, debera contar con los equipos minimos de comunicacion, tales
como radio o teléfono, para poder atender las emergencias con rapidez.

ARTICULO 161.- Protecciones especiales. Los edificios para espectaculos deportivos deberan tener las
instalaciones especiales necesarias para proteger, debidamente, a los espectadores de los riesgos
propios del espectaculo que se presente.

CAPITULO XXXVI
CLUBES DEPORTIVOS O SOCIALES

ARTICULO 162.- Generalidades. Los clubes deportivos o sociales deberan llenar los requisitos que se
precisan en este capitulo. Las canchas deportivas que formen parte de estos clubes y que puedan recibir
espectadores se regiran por las disposiciones contenidas en el Capitulo XXXV de este Reglamento. Los
centros de reunion de los mismos clubes, deberan cumplir con las disposiciones contenidas en el Capitulo
XXXIII de este ordenamiento.

ARTICULO 163.- Drenado de campos deportivos. El suelo de los terrenos destinados a campos
deportivos debera estar convenientemente drenado. Para lograr lo anterior, la textura del suelo debera
ser de franca a arenosa en un espesor ho menor de 50 centimetros, de tal forma que la velocidad de
infiltracion en el suelo sea siempre mayor a la velocidad con la que el agua de riego o de lluvia entre al
suelo. Se construira una red de sub-drenes cuyos parametros técnicos tales como diametros, pendientes,
separaciones entre drenes, orificios de penetracion del agua, etc., podran ser consultados en las Normas
Técnicas Complementarias de este Reglamento.
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ARTICULO 164.- Albercas. Las albercas, sea cual fuere su tamafio y forma, contaran cuando menos con;

a) Equipo de recirculacion, filtracién y purificacion de agua,

b) Boquillas de inyeccion para distribuir el agua tratada, y de succion para el aparato limpiador de
fondos,

c) Rejillas de succién distribuidas en la parte mas profunda de la alberca, en nimero y dimension
necesarios para que la velocidad de salida del agua sea la adecuada para evitar accidentes a los
nadadores,

d) Andadores a las orillas de la alberca, con anchura minima, de 1.50 m. con superficie &spera o de
material antiderrapante, construidos de tal manera que se eviten los encharcamientos,

e) Un escalén en el muro perimetral de la zona profunda de la alberca de 10 centimetros de ancho a
una profundidad de 1.20 metros con respecto a la superficie del agua de la alberca,

f) Una escalera, por cada 20 m. lineales de perimetro, en aquellas albercas donde la profundidad
sea mayor de 0.90 m. Cada alberca contara con un minimo de dos escaleras,

g) La instalacion de trampolines y plataformas satisfacera las condiciones indicadas en el tema
correspondiente de las Normas Técnicas Complementarias de este Reglamento. Las alturas maximas
permisibles de los trampolines seran de 3.00 m. y de 10.50 m. para plataformas, con respecto al piso.

La anchura de los trampolines sera de 0.50 m. y la minima de la plataforma dé 2.00 m. La superficie de
ambos sera antiderrapante.

Las escaleras para trampolines y plataformas, deberan ser rectas, con escalones horizontales de material
antiderrapante, con dimensiones de huellas y peraltes tales que la suma de cada huella mas dos peraltes
no sea menor de 0.60 m. ni mayor de 0.65 m.

considerando como huella minima la de 0.25 m.

Tanto las escaleras como las plataformas deberan contar con barandales, con una anchura minima de
0.90 m. En las plataformas, el barandal debera colocarse en la parte trasera y a ambos lados, y

h) Deberan diferenciarse, mediante el sefialamiento adecuado, las zonas de natacion y de clavados
y sefialarse en lugar visible las profundidades minimay maxima, asi como el area en que la profundidad
sea de un 1.50 m. y en donde cambie la pendiente del piso.

ARTICULO 165.- Servicios sanitarios y vestidores. Los clubes deportivos o sociales tendran servicio de
bafos y vestidores, por separado, para hombres y para mujeres de modo que ningln mueble sea visible
desde el exterior aun con la puerta abierta.

En el bafio de hombres deberan instalarse 3 excusados, 3 mingitorios, 3 lavabos y 6 regaderas por cada
100 usuarios; en el de mujeres, 6 excusados, 3 lavabos y 6 regaderas por cada 100 usuarios. En cada
bafio habra por lo menos un bebedero con agua potable.
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CAPITULO XXXVII
EDIFICIOS PARA BANOS PUBLICOS

ARTICULO 166.- Regaderas. En los edificios para bafios publicos, deberan construirse, por separado,
los locales para las regaderas de hombres y mujeres. Cada uno de ellos contara, como minimo, con una
regadera por cada cuatro usuarios, considerando que cada usuario ocupa 10 metros cuadrados del area
total del predio, como minimo.

El espacio minimo para cada regadera sera de 0.90 por 0.90 m. con altura minima de la regadera de 2.10
m. La presidbn minima de servicio en la regadera, cuyas pérdidas totales sean méaximas, sera de 0.6
kg/cm2.

ARTICULO 167.- Bafios de vapor o de aire caliente. En los bafios colectivos de vapor o de aire caliente,
estaran separados los locales para hombres de los de mujeres. La superficie se calculara a razon de 1.30
metros cuadrados por usuario, con un minimo de 14.00 metros cuadrados, y estaran dotados, por lo
menos, de dos regaderas de agua caliente y fria y una de presion, ubicadas en locales contiguos.

Los bafios individuales tendran una superficie minima de 2.00 metros cuadrados y deberan contar, en un
espacio exterior e inmediato, con una regadera provista de agua caliente y fria.

En ambos casos la altura minima del nivel del piso terminado al nivel inferior de la losa, sera de 2.70 m.
y debera proveerse de un vestidor, casilleros, canastilla o similar, por usuario.

La instalacion de sistemas especiales de vapor o de aire caliente, requerira autorizacién de la Direccion,
para lo cual deberan presentarse los diagramas detallados con sus respectivas especificaciones y
caracteristicas de operacion propuestas por el interesado.

ARTICULO 168.- Servicios sanitarios. En los bafios publicos estaran separados los servicios para
hombres y para mujeres, de tal modo que ninglin mueble sea visible desde el exterior, ain con la puerta
abierta. Los locales para hombres tendran como minimo 2 excusados, un mingitorio y 2 lavabos por cada
veinte casilleros o vestidores. Los de mujeres tendran como minimo 3 excusados y 2 lavabos por cada
veinte casilleros o vestidores. En cada bafio habra por lo menos un bebedero con agua potable.

CAPITULO XXXVIII
EDIFICIOS DESTINADOS AL CULTO RELIGIOSO
ARTICULO 169.- Cupo y dimensiones minimas. El cupo de los templos se calculara a razén de una
persona por metro cuadrado de la superficie de la sala de culto; la altura libre de las salas de culto o

asamblea en ningun punto serd menor de 3 metros, debiéndose calcular para ello un volumen minimo de
3 metros cubicos por concurrente.
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ARTICULO 170.- Sala de culto o asamblea. Esta sala no debera comunicar directamente a la via publica,
debiendo existir un espacio suficiente para la dispersion de los asistentes de, por lo menos, el 20% de la
superficie de la sala.

ARTICULO 171.- Lugares adicionales a la sala de culto o asamblea. Este tipo de edificaciones deberan
contar, ademas de la sala de culto o asamblea, con locales exclusivos para atencion personal de los
feligreses, oficina, archivos, estancia, vestibulos, campanario no colocado en la via publica, bafios y otros
locales afines al culto religioso. La superficie minima para estos locales debera ser, por lo menos, del
20% del area destinada a la sala de culto o asamblea. Se deberan observar las normas y especificaciones
de este Reglamento para estacionamientos, ventilacion, iluminacién, puertas, pasillos, rampas, escaleras
y demas elementos arquitectonicos que intervengan en el proyecto.

CAPITULO XXXIX
FERIAS CON APARATOS MECANICOS

ARTICULO 172.- Protecciones. El area de los aparatos mecanicos debera estar cercada de tal manera
que se impida el paso libre del publico, més alla de una distancia perimetral de dos metros fuera de la
zona delimitada por la proyeccion vertical del campo de accion de los aparatos en movimiento.

ARTICULO 173.- Servicios sanitarios. Las ferias con aparatos mecanicos deberan contar, por lo menos,
con un lugar provisto de servicios sanitarios, moviles y separados, para hombres y mujeres. Estos seran
a razoén de 2, como minimo, por cada doscientos lugares en los juegos, o fraccion inferior.

ARTICULO 174.- Servicios de primeros auxilios. Las ferias con aparatos mecanicos deberan contar, por
lo menos, con un lugar provisto de servicios de primeros auxilios, localizado en un sitio de facil acceso y
con sefales visibles, desde veinte metros de distancia, por lo menos.

De no contar con el personal y lugar correspondiente para facilitar los primeros auxilios, el responsable
de la feria tendré la obligacion de responder por la rapida atencién médica.

CAPITULO XL
ESTACIONAMIENTOS

ARTICULO 175.- Generalidades. Se define como estacionamiento el lugar de propiedad publica o privada
destinado a guardar vehiculos. Se consideran tres tipos de estacionamientos:

a) Privados.- Son aquellos lugares no abiertos al publico en general, donde se guardan vehiculos;

b) Pdublicos con control.- Son aquellos donde se guardan vehiculos, mediante el cobro del
servicio; y

c) Publicos sin control.- Son aquellos donde no se cobra el servicio.
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Todo estacionamiento destinado al servicio publico debera estar pavimentado y drenado adecuadamente.
Los estacionamientos publicos con control deberan, ademés de cumplir con lo indicado en el parrafo
anterior, estar bardeados en sus colindancias con los predios vecinos.

Ademas, las tres clasificaciones de estacionamientos deberan satisfacer los requisitos que sefiala este
Reglamento y los establecidos en las leyes de la materia.

ARTICULO 176.- Entradas y salidas. Todo estacionamiento publico debera tener carriles separados para
la entrada y la salida de los vehiculos, debidamente sefialados, con una anchura minima del arroyo de
2.50 metros cada uno.

ARTICULO 177.- Areas de espera para recepcion y entrega de vehiculos en estacionamientos con
control. Los estacionamientos podran tener areas de espera para la recepcion y entrega de vehiculos, las
cuales estaran debidamente techadas y ubicadas a cada lado de los carriles a que se refiere el articulo
anterior de este Reglamento y deberan tener una longitud minima de 6.00 m. y una anchura no menor de
1.20 m.; la banqueta estara elevada 0.20 m., como minimo, 0 0.25 m., como maximo, sobre la superficie
de circulacion de vehiculos.

ARTICULO 178.- Caseta de control. Los estacionamientos publicos con control deberan tener una caseta,
situada a una distancia no menor de 4.50 m. del alineamiento y con superficie minima de 2.00 metros
cuadrados, debidamente equipada para cumplir con el servicio que presta el lugar.

ARTICULO 179.- Altura libre minima. Las construcciones para estacionamientos de mas de un nivel,
tendran una altura libre minima de 2.10 m. del nivel del pavimento al nivel inferior de la losa, sin ningin
tipo de obstéaculo.

ARTICULO 180.- Cajones. En todo estacionamiento, el espacio para cada vehiculo se sefialara
claramente, con pintura o cualquier otro elemento fisico, debiendo tener un minimo de 3.00 m. de ancho
por 5.50 m. de largo. Para la maniobra de entrada y salida al cajon de estacionamiento, se debera
disponer de una distancia de cuando menos 7.00 m. entre el limite del cajon y el limite del predio o limite
del cajon opuesto. Esta distancia podréa reducirse segun el angulo de inclinacion del disefio de los cajones,
en la medida que, a juicio de la Direccion, proporcione condiciones que faciliten una maniobra comoda y
segura del vehiculo.

En los estacionamientos publicos o privados, que no sean de autoservicio, podra permitirse que los
cajones se proyecten de tal manera que, para sacar un vehiculo, se mueva un maximo de dos.

Los estacionamientos deberan contar con topes de 15 centimetros de peralte en todos los cajones
colindantes con muros, colocados a 1.20 metros de éstos.

A continuacién se indica el numero de cajones para vehiculos que debe contener todo tipo de
edificaciones, excepto las ubicadas en el Centro Histérico de la ciudad donde regiran las normas fijadas
en el Plan de Conservacién y Desarrollo del Centro Histérico de San Luis Potosi y la reglamentacion del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia:

USOS DEL SUELO NUMERO MINIMO DE CAJONES
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Casas habitacion

* Casas en terrenos hasta de 250 m2
* Casas en terrenos de 250.1 m2 o mayores

Departamentos y condominios verticales
* Departamentos de 80 m2 o menos
* Departamentos de 80.1 a 120 m2
* Departamentos de 120.1 a 150 m2
* Departamentos de 150.1 a 250 m2
300 m2 3 cajones por departamento

Oficinas
* Oficinas gubernamentales
* Oficinas privadas
* Bancos y agencias de viajes

Comercio y Servicios

* Bodegas, almacenes, centrales de abasto

1 X 75 m2. construidos
1 X 40 m2. construidos

1 X 40 m2. construidos

1 X 40 m2. construidos

1 X 40 m2. construidos

Expendios de materiales para construccion

Ferreterias y tiendas de materiales eléctricos 0 sanitarios

Establecimientos de venta de vehiculos

Establecimientos de venta de maquinaria

Establecimientos de venta de refacciones

1 X 75 m2. del area total

Gasolinerias
Tiendas y locales comerciales
Tiendas de autoservicio
Tiendas de departamentos
Centros comerciales

antas
Salones de belleza y peluquerias

y

* Ok ok = ok Kk * ok * ok * ok ¥ %

Talleres de reparacién de articulos
domeésticos

Talleres de lavado y lubricacion de vehiculos
Restaurantes y cafeterias sin venta

*

*

*

Restaurantes-bar y cantinas
* Centros nocturnos

* Salones para fiestas y banquetes
* Auditorios

* Teatros y cines
*
*
*

Clubes campestres y de golf

GOBIERND DE LA CAPITAL

Lavanderias, tintorerias y sastrerias
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1 cajon por lote
2 cajones por lote

1 cajén por departamento
1.25 cajones por departamento
1.5 cajones por departamento
2 cajones por departamento * Departamentos de 250.1 a

1 X 30 m2. construidos y rentables
1 X 30 m2. construidos y rentables
1 X 15 m2. construidos y rentables

1 X 150 m2. construidos

1 X 50 m2. construidos
1 X 50 m2. contruidos
1 X 100 m2. del area total

1 X 100 m2. del area total

1 X 20 m2. contruidos
1 X 20 m2. contruidos

1 X 30 m2. contruidos
Talleres de reparacion de vehiculos

1 X 30 m2. contruidos
1 X 30 m2. contruidos

de bebidas alcohdlicas 1 X 15 m2. contruidos *

1 X 7.5 m2. contruidos
1 X 7.5 m2. contruidos

1 X 15 m2. contruidos

1 X 10 m2. contruidos
1 X 7.5 m2. contruidos
Centros de convenciones, ferias y circos
Clubes sociales y salones de fiestas infantiles
1 X 700 m2. contruidos

1 X 10 m2. contruidos
1 X 40 m2. contruidos
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Hoteles
* Hoteles 1 X 50 m2. construidos
* Moteles 1 X cada cuarto

*

Casas de huéspedes y albergues 1 X 50 m2. construidos

Salud y asistencia social

Hospitales y centros médicos 1 X 30 m2. construidos
Clinicas, centros de salud y sanatorios 1 X 30 m2. construidos
Centros de asistencia social 1 X 50 m2. construidos

Centros de asistencia animal 1 X 75 m2. construidos
Agencias funerarias 1 X 30 m2. construidos

Cementerios 1 X 500 m2.construidos

Educacién y cultura

* Guarderias 1 X 60 m2. construidos
* Jardines de nifios y escuelas primarias 1 X 40 m2. construidos
* Escuelas para atipicos 1 X 40 m2. construidos
* Escuelas secundarias, preparatorias
vocacionales 1 X 40 m2. construidos
*  Academias y escuelas técnicas 1 X 40 m2. construidos
* Universidades, tecnoldgicos y normales 1 X 40 m2. construidos
* Centros culturales 1 X 40 m2. construidos
* Centros de investigacion y laboratorios 1 X 40 m2. construidos
*  Zooldgicos, jardines botanicos y acuarios 1 X 40 m2. construidos
* Museos, galerias de arte y planetarios 1 X 40 m2. construidos
* Centros de exposicion 1 X 40 m2. construidos
* Bibliotecas y otros centros de informacion 1 X 40 m2. construidos
* Templos 1 X 40 m2. construidos
* Centros comunitarios 1 X 40 m2. construidos

Recreacion y deportes

* Centros deportivos 1 X 75 m2. construidos
* Estadios, plazas de toros y lienzos charros 1 X 20 espectadores
* Campos de tiro 1 X 100 m2. del area total
* Boliches y billares 1 X 40 m2. construidos
* Plazas y explanadas con un area
de 1,000 m2. 1 X 100 m2. del area total * Parquesy
jardines con un area mayor
de 1,000 m2. 1 X 100 m2. del &rea total

Servicios publicos y especiales

*

*

Estaciones de policia y bomberos 1 X 50 m2. construidos
Reclusorios 1 X 100 m2.construidos
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*  Agencias de correos 1 X 20 m2. construidos

* Terminales de autobuses y de carga 1 X 50 m2. construidos
* Estaciones de ferrocarril 1 X 50 m2. construidos

*  Aeropuertos 1 X 20 m2. construidos

ARTICULO 181.- Protecciones. En los estacionamientos deberan existir protecciones adecuadas en
rampas, colindancias, fachadas y elementos estructurales, con dispositivos capaces de resistir los
posibles impactos de los automoviles.

Las columnas y muros que limiten pasillos de circulacién de vehiculos deberan tener una banqueta de
0.20 m. de altura y 0.30 m. de anchura, minimos, con los angulos redondeados.

ARTICULO 182.- Circulaciéon para vehiculos. La circulacién para vehiculos en estacionamientos publicos
debera estar separada de la de peatones.

Las rampas tendran una pendiente maxima del 15%, anchura minima de circulacién en rectas de 3.00
m., de banqueta a banqueta, y en curvas de 3.50 m. El radio minimo, en curvas, sera de 7.50 m. al eje
de la rampa. Estaran delimitadas por una guarnicion con altura de 0.20 m. y una banqueta de proteccién
con una anchura minima de 0.30 m., en rectas, y de 0.50 m., en curvas. En este Ultimo caso, debera
existir también un pretil de 0.60 m. de altura, por lo menos.

ARTICULO 183.- Circulacién vertical para usuarios y empleados. La circulacion vertical para los usuarios
y para el personal de los estacionamientos publicos, estara separada de la destinada a los vehiculos.
Debera ubicarse en lugares independientes de la zona de recepcion y entrega de vehiculos, y cumplird
con lo que dispone el Capitulo XXIII de este Reglamento.

ARTICULO 184.- Ventilacién. Los estacionamientos deberan tener ventilacién natural, por medio de
vanos con un area minima de un 10% de la superficie de la planta, o la ventilacion artificial adecuada,
para evitar la acumulacion de gases téxicos, principalmente en las areas de espera de los vehiculos.

ARTICULO 185.- Servicios sanitarios. Los estacionamientos publicos con control deberan contar con
servicios sanitarios independientes para empleados y para el publico; los sanitarios para el publico
tendran instalaciones separadas para hombres y mujeres.

Los predios para estacionamiento de casas sobre ruedas deberan tener, por cada 25 lugares de
estacionamiento o fraccion inferior, cuando menos un bafio para hombres y otro para mujeres, dotados
cada uno de regadera con agua fria y caliente, un excusado y un lavabo y, ademas, un mingitorio en el
bafio de hombres.

ARTICULO 186.- Estacionamiento de servicio privado. En los estacionamientos de servicio privado no se

exigiran carriles separados, areas para recepcion y entrega de vehiculos, servicios sanitarios, ni casetas
de control.
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TITULO SEXTO
REQUISITOS ESTRUCTURALES
CAPITULO XLI
GENERALIDADES

ARTICULO 187.- Alcance. En este titulo se fijan los requisitos minimos que deben cumplir las estructuras
para que tengan un coeficiente de seguridad adecuado contra fallas y un comportamiento satisfactorio
durante su funcionamiento normal. Sin embargo, no liberan al proyectista, calculista y constructor, de
responsabilidad en el caso de cargas o estructuras especiales no contempladas en este Reglamento.

Estos requisitos se aplicardn a las construcciones, modificaciones, ampliaciones, reparaciones o
demoliciones de obras urbanas, como casas, edificios y plantas industriales, entre otros; no regiran para
puentes, presas y otras estructuras especiales, para las cuales deberan seguirse normas y
reglamentaciones especificas aprobadas por la Direccion.

ARTICULO 188.- Instrumentos de apoyo para el célculo. Mientras no se cuente con normas técnicas
complementarias especificas de algun tema, se considerardn como parte de este Reglamento, los
cbédigos de sociedades técnicas ampliamente reconocidas tales como el Reglamento del Instituto
Americano del Concreto (ACI-318), el Reglamento del Instituto Americano para las Construcciones de
Acero (AISC), las Normas Técnicas Complementarias del Reglamento de las Construcciones para el
Distrito Federal, el Reglamento del Instituto Americano del Fierro y del Acero (AlSI), el Cédigo de la
Sociedad Americana de la Soldadura (AWS) y el Manual de Disefio de Obras Civiles de la Comision
Federal de Electricidad, entre otros. En todos los casos se deben consultar las ultimas ediciones de dichos
textos y reglamentos.

ARTICULO 189.- Planos estructurales. Las copias de los planos de disefio, detalles tipicos y
especificaciones para toda construccion, deberan llevar la firma de un director responsable de obra y se
archivaran en la Direccion, como documento permanente, antes de que se expida el permiso para
construir. Estos planos, detalles y especificaciones, deberan indicar:

a) Nombre y fecha de la publicacién del reglamento y/o de las normas técnicas de acuerdo a las
cuales esta hecho el disefio;

b) La carga vivay otras cargas utilizadas en el disefio;

c) Laresistencia especificada de los materiales a edades fijas y/o a etapas de la construccion;

d) Eltamafoy la posicién de todos los elementos estructurales;

e) Las precauciones empleadas contra cambios en las dimensiones producidas por fluencia,
contraccion y temperatura; y

f) La capacidad de carga del terreno donde se proyecta construir, debiéndose incluir el estudio de
mecanica de suelos correspondiente, cuando la Direccion lo requiera.
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ARTICULO 190.- Aprobacion de sistemas de disefio o de construcciones especiales. Cuando se pretenda
usar un sistema de disefio o de construccion especial, cuya conveniencia haya sido demostrada por el
éxito en su empleo o por medio de analisis o0 pruebas, pero que no cumpla con las disposiciones de este
Reglamento o no esté explicitamente tratado en él, se deberan presentar los datos en los que se basa el
disefio a uno o varios peritos designados por la Direccion. Este grupo tendra autoridad para investigar los
datos que se le presenten, solicitar pruebas y formular reglas que rijan el disefio y la construccion de tales
sistemas. Estas reglas, una vez aprobadas por la Direccion, tendran la misma validez y efecto que los
requisitos de este Reglamento.

ARTICULO 191.- Clasificacion de estructuras segun su uso. Las edificaciones, en cuanto a su disefio
estructural, estan en funcion de las caracteristicas probables de los agentes naturales que pueden ocurrir
en la zona, asi como del grado de seguridad aconsejable para la estructura. Este disefio, esta en funcién
creciente de la pérdida que implicaria su falla, pero en funcién decreciente de la rapidez de variacién de
Su costo con respecto a su resistencia. Atendiendo al cociente entre estas dos cantidades y al uso al que
se destinaran las construcciones, éstas se clasifican en los siguientes grupos:

a) Grupo A. Edificaciones de alto riesgo.- Estructuras que en caso de fallar, causarian pérdidas
directas o indirectas, excepcionalmente altas, en comparacion con el costo necesario para aumentar su
seguridad. Tal es el caso de plantas termoeléctricas, casas de maquinas, compuertas, presas, obras de
toma, torres de transmision, subestaciones, centrales telefénicas, estaciones de bomberos, hospitales,
escuelas, estadios, salas de espectaculos, templos, estaciones terminales de transporte, museos, locales
gue alojen equipo especialmente costoso en relacion con la estructura y demas edificios similares.

b) Grupo B. Edificaciones de riesgo medio.- Estructuras en que el cociente en cuestion es de
magnitud intermedia, tales como plantas, industriales, bodegas ordinarias, gasolineras, comercios,
restaurantes, casas para habitacion privada, hoteles, edificios de apartamentos u oficinas, bardas cuya
altura exceda de 2.50 m. y todos aquellos edificios cuyas fallas, por movimientos sismicos, inundaciones,
vientos fuertes, etc., puedan poner en riesgo otras construcciones de este grupo o del grupo A.

C) Grupo C. Edificaciones de bajo riesgo.- Estructuras en que el mismo cociente es sumamente
pequefio y cuyas fallas, por un fenébmeno natural tal como inundacion, vientos fuertes, sismos, etc., no
puedan normalmente causar dafios a estructuras de los dos primeros grupos; éstos pueden ser bardas
con altura menor de 2.50 m., bodegas provisionales para la construccion de obras pequefias y demas
estructuras similares.

CAPITULO XLII
CRITERIOS DE DISENO

ARTICULO 192.- Generalidades. Los edificios, estructuras y otros componentes, deberan ser disefiados
y construidos para soportar, con seguridad, todas las cargas y sus combinaciones que tengan una
probabilidad, no despreciable, de ocurrir sin exceder el estado limite de falla, segun se define en el
Articulo 194 de este Reglamento.
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También se deberan tomar las suficientes precauciones para evitar efectos perjudiciales en la estructura,
debidos a asentamientos diferenciales de la cimentacion, cambios de temperatura, cambios de humedad,
contraccion, flujo plastico y efectos similares.

Los efectos debidos a las cargas en los componentes y conexiones de un sistema estructural, deberan
ser determinados con base en métodos de andlisis estructural (tomando en consideracién equilibrio,
compatibilidad de deformaciones y propiedades de los materiales a corto y largo plazo), aceptados por la
Direccion o por el director responsable de la obra.

ARTICULO 193.- Definicién del estado limite. Para los efectos de este Reglamento se entendera por
estado limite aquella etapa del comportamiento a partir de la cual una estructura, o parte de ella, deja de
cumplir con alguna funcién para la que fue proyectada.

Se considerara dos categorias del estado limite: los de falla y los de servicio; los primeros a su vez se
subdividiran en estados de falla fragil y de falla ductil.

ARTICULO 194.- Estado limite de falla. El estado limite de falla correspondera al agotamiento definitivo
de la capacidad de carga de la estructura, o de cualquiera de sus miembros, o al hecho de que la
estructura, sin agotar su capacidad de carga, sufra dafos irreversibles que afecten su resistencia ante
nuevas aplicaciones de carga.

Se considerara que el estado limite corresponde a falla ddctil, cuando la capacidad de carga de la seccion,
elemento o estructura en cuestion, se mantenga para deformaciones apreciablemente mayores que las
existentes al alcanzarse el estado limite.

Se consideraré falla fragil, cuando la capacidad de carga de la seccién, elemento o estructura en cuestion,
se reduzca bruscamente al alcanzarse el estado limite.

ARTICULO 195.- Estado limite de servicio. El estado limite de servicio tendra lugar cuando la estructura
llegue a presentar deformaciones, agrietamientos, vibraciones o dafios que afecten su correcto
funcionamiento, pero no su capacidad para soportar cargas. Debera revisarse que, bajo el efecto de las
combinaciones de acciones clasificadas en este Reglamento, la respuesta de la estructura no exceda
alguno de los limites fijados a continuacion:

a) Deformaciones.- Se considerara estado limite cualquier deformacion de la estructura que ocasione
dafos inaceptables a la propia construccion o a sus vecinas, o que interfiera con el funcionamiento de
equipos e instalaciones, con el adecuado drenaje de superficies y cualquier dafio a instalaciones de
servicio publico.

Adicionalmente se consideraran los siguientes limites:

1.- Una flecha vertical, incluyendo los efectos a largo plazo, igual a 0.5 centimetros, mas el claro entre
240. Ademas, para miembros cuyas deformaciones afecten elementos no estructurales, como muros de

mamposteria, que no sean capaces de soportar deformaciones apreciables, se considerara como estado
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limite una deflexion, medida después de la colocacion de los elementos no estructurales, igual a 0.3
centimetros mas el claro entre 480; para elementos en voladizo los limites anteriores se multiplicaran por
0.5.

2.- Una deflexién horizontal entre dos niveles sucesivos de la estructura, igual a la altura del entrepiso
entre 500 para estructuras que tengan ligados elementos no estructurales que puedan dafarse con
pequefias deformaciones e igual a la altura de entrepiso entre 250 para otros casos; para disefio sismico
se observara lo dispuesto en el Capitulo LI de este Reglamento.

b) Vibraciones.- Se considerard como estado limite cualquier vibracion que afecte el funcionamiento
de la construccion o que produzca molestias o sensacion de inseguridad a los ocupantes.

C) Otros Dafios.- Se considerard como estado limite de servicio la aparicion de grietas,
desprendimientos, astillamientos, aplastamientos, torceduras y otros dafios locales que afecten el
funcionamiento de la construccion. Las magnitudes de los distintos dafios que deberan considerarse
como estados limite, seran definidas por las normas técnicas complementarias relativas a los distintos
materiales 0, en su defecto seran fijadas por la Direccion.

CAPITULO XLIII
RESISTENCIA

ARTICULO 196.- Definicibn. Se entiende por resistencia, la magnitud de una acciébn o de una
combinacién de acciones, que provocaria la aparacion (sic) de un estado limite de falla en la estructura.
Cuando la determinacion de la resistencia de una seccion se haga en forma analitica, se expresara en
términos de fuerza interna o de la combinacion de fuerzas internas producidas por las acciones. Se
entendera por fuerzas internas, las fuerzas axiales o cortantes y los momentos de flexion y torsién que
actian en una seccion de la estructura.

Se entiende como valor nominal de la resistencia de un elemento o seccion estructural, un valor de su
capacidad minima para soportar los efectos de las acciones. Este valor también se establece con bases
probabilisticas y puede definirse como la resistencia tal, que sea pequefia la probabilidad de que el
elemento o seccion tenga una capacidad menor.

Se entiende por resistencia de disefio la que se obtiene multiplicando el valor nominal por un factor de
resistencia (o factor de reduccién de capacidad), de acuerdo a la norma técnica utilizada en el disefio.

Se requiere que los factores de resistencia y sus valores nominales, sean tomados de las mismas normas
técnicas utilizadas en el disefio.

ARTICULO 197.- Determinacion de la resistencia por métodos analiticos y experimentales. La resistencia
de una seccion o elemento, en caso de determinarse analiticamente, debe expresarse en términos de
fuerzas internas (fuerzas axiales y cortantes, y momentos de flexion y torsion) y/o de estados limite de
falla, producidos por acciones, o su combinacion, segun se define en el capitulo anterior.
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Cuando la determinacion de la resistencia se haga en forma experimental, el valor nominal o minimo
probable, se determinara de la informacién estadistica obtenida.

En general, los cédigos de practica de asociaciones técnicas reconocidas, establecen para los valores
nominales una probabilidad entre 0.02 y 0.05 de que no sean alcanzados, es decir, de que se presente
una resistencia menor.

La determinacion de la resistencia podra llevarse a cabo por medio de ensayes disefiados para simular,
en modelos fisicos de la estructura o de porciones de ella, el efecto de las combinaciones de acciones,
las cuales deben considerarse de acuerdo con el capitulo siguiente, relativo a Acciones.

Cuando se trate de estructuras o elementos estructurales que se produzcan en forma industrializada, los
ensayes se haran sobre muestras de la produccién o de prototipos. En otros casos, los ensayes podran
efectuarse sobre modelos de la estructura en cuestion.

La seleccion de las partes de la estructura que se ensayen y del sistema de carga que se aplique, debera
hacerse de manera que se obtengan las condiciones mas desfavorables que puedan presentarse en la
practica, pero tomando en cuenta la interaccidn con otros elementos estructurales.

El tipo de ensaye, el tamafio de la muestra y la resistencia nominal deducida, deberan ser aprobados por
la Direccion, quien podra exigir una comprobacion de la resistencia de la estructura, mediante una prueba
de carga, realizada de acuerdo con lo que establece el Capitulo LXIX de este Reglamento.
La resistencia de disefio se obtendra a partir de la nominal, de acuerdo con lo establecido en este capitulo.
CAPITULO XLIV
ACCIONES

ARTICULO 198.- Definicion. Accion es todo agente externo inherente a la estructura y/o a su
funcionamiento y cuyos efectos puedan hacer que ésta alcance un estado limite.

Para fines de disefio, las acciones se presentan como sistemas de cargas y/o de deformaciones, cuyos
efectos sobre la estructura se suponen equivalentes a los de las acciones reales.

Se entiende como acciones de disefio, las que se obtienen multiplicando las nhominales por un factor de
carga de acuerdo a la norma técnica, utilizada en el disefio.

En el disefio de una estructura debera considerarse el efecto combinado de todas las acciones que tengan
una probabilidad, no despreciable, de ocurrir simultaneamente. Para la formacion de las combinaciones
gue deben considerarse en la revision de la estructura, para la determinacion de las intensidades
nominales y para el célculo de los efectos de las acciones en la estructura, deberan seguirse las
prescripciones de este capitulo.
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ARTICULO 199.- Clasificacién. Se consideran tres categorias de acciones, de acuerdo a la duracién con
gue obran sobre la estructura, en su intensidad méaxima:

a) Acciones permanentes.- Son las que obran en forma continua sobre la estructura y cuya intensidad
puede considerarse que no varia con el tiempo;

b) Acciones variables.- Son aquéllas que obran sobre la estructura con una intensidad variable en el
tiempo; y

C) Acciones accidentales.- Son las que no se deben al funcionamiento propio de la construccion y
gue pueden alcanzar valores significativos sélo durante lapsos breves en la vida de la estructura.

ARTICULO 200.- Acciones permanentes. Esta categoria comprendera:

a) La carga muerta debida al peso propio de los elementos estructurales y al peso de los elementos
no estructurales, incluyendo las instalaciones, el peso del equipo que ocupe una posicién fija y
permanente en la construccion, y el peso estimado de futuros muros divisorios y de otros elementos
no estructurales que puedan colocarse posteriormente en forma permanente;

b) El empuje estatico de tierras y de liquidos, de caracter permanente; y

c) Las deformaciones y los desplazamientos impuestos a la estructura, tales como los debidos a
presfuerzo o a movimientos diferenciales permanentes de los apoyos.

ARTICULO 201.- Acciones variables. Esta categoria comprendera:

a) La carga viva, que representa las fuerzas gravitacionales que obran en la construccion y que no
tienen caracter permanente;

b) Los efectos causados en las estructuras por los cambios de temperatura y por contracciones;

C) Las deformaciones impuestas y los hundimientos diferenciales que tengan una intensidad variable
con el tiempo; y

d) Los efectos de maquinaria y equipo, incluyendo, cuando sean significativas, las acciones
dinamicas que el funcionamiento de maquinas induzca en las estructuras debido a vibraciones, impacto
y frenaje.

De acuerdo con la combinacién de acciones para la cual se disefie, cada accion variable se tomara con
tres niveles posibles de intensidad:

* Intensidad media, cuyo valor nominal se sumara al de las acciones permanentes para estimar
efectos a largo plazo.

* Intensidad instantanea, cuyo valor nominal se empleard para combinaciones que incluyan
acciones permanentes y accidentales.

* Intensidad méxima, cuyo valor nominal se empleara en combinaciones que incluyan
exclusivamente acciones permanentes.

ARTICULO 202.- Acciones accidentales. Esta categoria comprendera:

a) Sismo.- Las acciones dinamicas o sus equivalencias estaticas debidas a sismos;
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b) Viento.- Las acciones estéticas y dinamicas debidas al empuje del viento, y

c) Otras.- Acciones tales como explosiones, incendios, nieve, granizo, lluvia, etc., que puedan ocurrir
en casos extraordinarios. En general no sera necesario incluirlas en el disefio formal, sino Unicamente
tomar precauciones en la estructuracion y en los detalles constructivos, para evitar un comportamiento
indeseable de la construccion en caso de ocurrir tales acciones.

Para edificaciones con mas de cuatro niveles de altura y estructuras consideradas como de alto riesgo
en el inciso a) del Articulo 191, de este Reglamento, debera considerarse el disefio estructural contra
sismos

Sin embargo, quedara a juicio del calculista el efectuar el disefio contra sismos para edificaciones hasta
de cuatro niveles, tomando en cuenta la estructuracion propuesta y su posible comportamiento
desfavorable bajo estas acciones.

ARTICULO 203.- Criterio general para determinar la intensidad nominal de las acciones no especificadas.
Para las acciones diferentes a cargas muertas, cargas vivas, sismos, vientos y, en general, para casos
no incluidos expresamente en este Reglamento, la intensidad nominal se determinara de manera que la
probabilidad de que no sea excedida en el lapso de interés sea de 2%, excepto cuando el efecto de la
accion resulte favorable para la estabilidad de la estructura, en cuyo caso se tomara como valor nominal
aquél gue tenga una probabilidad de 2% de no ser excedido. En la determinacion del valor nominal de la
accion, debera tomarse en cuenta la incertidumbre en la intensidad de la misma y la que se deba a la
idealizacion del sistema de carga.

Cuando deba considerarse en el disefio el efecto de acciones, cuyas intensidades no estén especificadas
en este Reglamento ni en sus Normas Técnicas Complementarias, estas intensidades deberan
establecerse siguiendo procedimientos aprobados por la Direccién y con base en los criterios generales
siguientes:

l.- TratAndose de acciones permanentes, para determinar un valor maximo probable de la intensidad, se
tomara en cuenta la variabilidad de las dimensiones de los elementos, de los pesos volumétricos y de las
otras propiedades relevantes de los materiales.

Il.- Para acciones variables se determinardn las intensidades siguientes que correspondan a las
combinaciones de acciones para las que deba revisarse la estructura:

a) La intensidad maxima se determinara como el valor maximo probable durante la vida esperada de
la construccién. Se empleara para combinacién con los efectos de acciones permanentes;

b) La intensidad instantanea se determinard como el valor maximo probable en el lapso en que pueda
presentarse una accion accidental, como el sismo, y se empleara para combinaciones que incluyan
acciones accidentales o mas de una accion variable;

C) La intensidad media se estimard como el valor medio que puede tomar la accion en un lapso de
varios afos y se empleara para estimar efectos a largo plazo; y

d) La intensidad minima se empleara cuando el efecto de la accion sea favorable a la estabilidad de
la estructura y se tomard, en general, igual a 0.
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lll.- Para la acciones accidentales se considerard como intensidad de disefio el valor que corresponde a
un periodo de recurrencia de 50 afios.

Las intensidades supuestas para las acciones no especificadas deberan justificarse en la memoria de
calculo y consignarse en los planos estructurales.

ARTICULO 204.- Combinaciones béasicas de acciones. La seguridad de una estructura deberd verificarse
para el efecto combinado de todas las acciones que tengan una probabilidad no despreciable de ocurrir
simultdneamente. Se deberan utilizar las combinaciones de acciones que sefiale la norma técnica
complementaria utilizada.

CAPITULO XLV
EVALUACION DE LA SEGURIDAD ESTRUCTURAL

ARTICULO 205.- Generalidades. Debera comprobarse que, para las distintas combinaciones de acciones
especificadas en el articulo anterior de este Reglamento, la resistencia de disefio sea mayor o igual al
efecto de las acciones nominales que intervengan en la combinacién de cargas en estudio, multiplicado
por el factor de carga correspondiente.

Cuando una edificacion sufra dafios estructurales en sus elementos por efecto de sismos, vientos,
explosiones, incendios, exceso de cargas verticales, asentamientos o alguna otra causa, debera
presentarse un proyecto de reparacion o de refuerzo a la Direccion, misma que podra dictaminar sobre
las disposiciones o criterios que deban aplicarse.

ARTICULO 206.- Factores de carga (Fc) y de resistencia (Fr). El factor de resistencia Fr, por el cual
debera multiplicarse la resistencia nominal, asi como el factor de carga Fc, por el cual debera multiplicarse
la carga nominal, seran fijados por la Direccion en las Normas Técnicas Complementarias de este
Reglamento, con base en el tipo de estado limite para los distintos materiales y sistemas estructurales.

CAPITULO XLVI
CARGAS MUERTAS

ARTICULO 207.- Valores nominales. Para la evaluacién de las cargas muertas podran emplearse los
pesos unitarios indicados en la tabla 1 de este capitulo, la cual se incluye en este reglamento como una
guia; los valores minimos sefialados se emplearan cuando sea mas conveniente considerar una carga
muerta menor, como en el caso de succién producida por viento, flotacion y lastre; en los demas casos
se emplearan los valores maximos. Siempre seran validos los valores de los pesos unitarios obtenidos
directamente en forma experimental.
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En la estimacion de cargas muertas para propdsitos de disefio, el peso del equipo estacionario, tal como
tuberias, sistemas contra incendio, equipo eléctrico, equipos de calefaccién y aire acondicionado,
etcétera, debera ser incluido cuando el equipo esté soportado por elementos estructurales. En estos
casos los pesos reales deberan ser investigados de acuerdo a las especificaciones de los fabricantes.

Tabla 1.
PESOS VOLUMETRICOS DE MATERIALES CONSTRUCTIVOS

MATERIAL PESO VOLUMETRICO EN TON/M3
Maximo Minimo
l.- PIEDRAS NATURALES
Basalto saturado 2.7 2.5
Basalto seco 2.6 2.4
Granito 3.2 2.4
Marmol 2.6 2.5
Pizarra seca 2.8 2.3
Pizarra saturada 2.9 2.4
Caliza 2.5 2.4
Cantera de la regién, seca 2.5 1.8
Cantera de la region, himeda 2.6 2.0
Tepetates saturados 2.0 1.3
Tepetates secos 1.6 0.8
Tezontles secos 1.3 0.7
Tezontles saturados 1.6 1.2

Il.- SUELOS

Arena graduada seca 1.9 1.6

Arena graduada saturada 2.3 1.9

Arena de grano de tamafio uniforme seca 1.8 1.4
Arena de grano de tamafio uniforme saturada 2.1 1.8
Gravas de rio 1.8 15

Gravas trituradas de caliza 1.9 15

Arcilla seca 1.6 1.2

Arcilla saturada 2.1 1.7

lll.- PIEDRAS ARTIFICIALES, CONCRETOS Y
MORTEROS

Concreto simple con agregados de

peso normal 2.2 2.0

Concreto reforzado 2.4 2.2

Mortero de cal y arena 1.8 1.4
Mortero de cemento y arena 2.1 1.9
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Aplanado de yeso 1.6 1.2

Tabique macizo hecho a mano 1.6 1.3

Tabique macizo prensado 2.2 1.8

Blogue hueco de concreto

de: 10 X 20 X 40 cm 12 kglpza
15X 20 X 40 cm 15 kg/pza
20 X 20 X 40 cm 19 kg/pza

Vidrio plano 3.1 2.8

IV.- MADERA

Caoba seca 0.65 0.55

Caoba saturada 1.00 0.70

Cedro seco 0.55 0.40

Cedro saturado 0.70 0.50

Encino seco 0.90 0.80

Encino saturado 1.00 0.80

Pino seco 0.65 0.45

Pino saturado 1.00 0.80

Oyamel seco 0.40 0.30

Oyamel saturado 0.90 0.80

V.- METALES
Acero 7.8
Cobre 8.9
Zinc 7.2
Bronce 8.8
Laton 8.5
Plomo 11.4

VI.- RECUBRIMIENTOS PESO EN KG/M2
(sin considerar la pasta para el pegado)
Azulejos 25 20

Loseta de ceramica 30 20

Mosaicos de pasta 35 25

Loseta asfaltica o vinilica 10 5

Granito o terrazo

20 X 20 cm 45.00 35.00

30 X 30 cm 55.00 45.00

40 X 40 cm 65.00 55.00

CAPITULO XLVII
Cargas vivas

ARTICULO 208.- Definicion. Las cargas vivas son aquellas cargas debidas al uso y ocupacion de la

estructura y que no incluyen las cargas muertas, ni las accidentales tales como vientos y sismos; las
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cargas de nieve, lluvia y granizo, involucran, en cierta forma, la carga viva. Las cargas vivas en un techo
son aquellas producidas por los trabajadores, equipos y material durante el mantenimiento de la
estructura y por los objetos movibles, equipo y gente durante la vida de la misma.

Las cargas vivas de disefio para edificios y otras estructuras, deberan ser las maximas cargas probables
producidas por el uso y ocupacion de las mismas. A menos que se justifiquen racionalmente otros valores,
estas cargas se tomaran iguales a las especificadas en el articulo siguiente.

ARTICULO 209.- Generalidades. En el disefio deberan considerarse los valores de las cargas vivas
especificadas en la tabla 1 de este capitulo, por unidad de &rea y en funcion del uso o cubierta en
proyecto.

Las cargas especificadas no incluyen el peso de muros divisorios de mamposteria o de otros materiales,
ni el de muebles, equipos u objetos de peso fuera de lo coman, como cajas fuertes de gran tamario,
archivos importantes, libreros pesados o cortinajes en salas de espectaculos. Cuando se prevean tales
cargas deberan cuantificarse y tomarse en cuenta en el disefio, en forma independiente de la carga viva
especificada. Los valores adoptados deberan justificarse en la memoria de calculo e indicarse en los
planos estructurales.

Para la aplicacion de las cargas vivas unitarias se deberan tomar en consideracion las siguientes
disposiciones:

l.- La carga viva maxima Wm, se debera emplear para el disefio estructural por fuerzas gravitacionales y
para determinar asentamientos predecibles en suelos, asi como en el disefio estructural de los cimientos,
ante cargas gravitacionales;

Il.- La carga instantanea Wa, se debera usar para el disefio por vientos, por sismos y cuando se revisen
distribuciones de carga mas desfavorables que la uniformemente repartida sobre toda el area;

lll.- La carga viva media W, se debera emplear en el calculo de asentamientos diferidos y para el calculo
de flechas diferidas;

IV.- Cuando el efecto de la carga viva sea favorable para la estabilidad de la estructura, como en el caso
de problemas de flotacion, volteo y de succion por vientos, su intensidad se considerara nula sobre toda
el &rea, a menos que pueda justificarse otro valor; y

V.- Las cargas uniformes de la tabla 1 de este capitulo se consideraran distribuidas sobre el area tributaria
de cada elemento.

En los casos en gque se contemplen reducciones a las cargas vivas dentro de las combinaciones
especificadas por las normas técnicas complementarias utilizadas, dicha reduccion se aplicara a la carga

viva maxima.

Para los usos de cargas vivas no consideradas en este reglamento, se debera consultar al director
responsable de obra para su determinacion.
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En toda edificacion de uso comercial o industrial se deberan colocar placas en lugares visibles que
indiquen la carga viva maxima que se podra aplicar a la estructura. Asimismo, el propietario del inmueble
debera garantizar que la carga viva aplicada en la realidad no exceda a la de disefio.

El propietario o poseedor sera responsable de los perjuicios que ocasione el cambio de uso de una
construccion, cuando produzca cargas muertas o vivas mayores o con una distribucion mas desfavorable
a las del disefio aprobado.

ARTICULO 210.- Cargas uniformemente distribuidas. Los valores nominales de las cargas vivas que se
usen para el disefio de estructuras no deberan ser menores, en ningun caso, que las cargas minimas
uniformemente distribuidas especificadas en la tabla 1.

Se debera considerar la carga viva aplicada so6lo a una parte de la estructura o miembro aislado si ésta
produce un efecto mas desfavorable que la carga viva aplicada a la totalidad de la estructura.

Los valores nominales de las cargas vivas uniformemente distribuidas que se usen para el disefio de
techumbres, deberan calcularse de acuerdo con los procedimientos indicados en las Normas Técnicas
Complementarias de este Reglamento. Las cargas vivas sobre techumbres para casos especiales
deberan ser investigadas en particular.
Tabla 1
CARGAS VIVAS UNITARIAS EN Kg/m2

Destino del piso o cubierta W  Wa Wm Notas

a) Habitacion. Casa-habitacién, departamentos, viviendas, dormitorios, cuartos de hotel

internados de escuelas, cuarteles, carceles, correccionales, hospitales y similares. 70

90 170 (1)

b) Oficinas, despachosy

laboratorios. 100 180 250 (2)
c) Comunicacion para peatones. Pasillos, escaleras, rampas, vestibulos
y pasajes de acceso libre al publico. 40 150 350 (3y4)
d) Estadiosy lugares de reunion
sin asientos individuales. 40 350 450 (5)
e) Otros lugares de reunién. Templos, cines, teatros, gimnasios, salones de baile, restaurantes,
bibliotecas, aulas, salas de juego y similares. 40 250 350 (5)
f) Comercios, fabricas y bodegas. 0.8 0.9 1.0 (6)
Wm Wm Wm

g) Cubiertas y azoteas con pendiente
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no mayor del 5%. 15 70 100 @4y7)

h) Cubiertas y azoteas con pendiente
mayor del 5%. 5 20 40 (4,7y8)

i) Volados en la via publica.
Marquesinas, balcones y similares 15 70 300

j) Garagesy estacionamientos.
Para automoviles exclusivamente. 40 100 250 (9)

Notas:

1.- Para elementos con area tributaria mayor de 36 m.2 Wm podra reducirse, tomando igual a 100 + 420/
V A (cien mas cuatrocientos veinte entre raiz cuadrada A, donde: A es el area tributaria en m2). Cuando
sea mas desfavorable se considerara en lugar de Wm, una carga de 500 Kg aplicada sobre un area de
50 X 50 cm. en la posicion mas critica.

Para sistemas de piso ligero, con cubierta rigidizante, se considerara en lugar de Wm, cuando sea mas
desfavorable, una carga concentrada de 250 Kg. para el disefio de los elementos de soporte y de 100
Kg. para el disefio de la cubierta, en ambos casos ubicadas en la posicion mas desfavorable.

Se consideraran sistemas de piso ligero, aquellos formados por tres 0 mas miembros aproximadamente
paralelos y separados entre si no mas de 0.80 m. y unidos con una cubierta de madera contrachapada,
de duelas de madera bien clavadas u otro material que proporcione una rigidez equivalente.

2.- Para elementos con area tributaria mayor de 36 m.2 Wm podra reducirse, tomando igual a 180 + 420/V
A (ciento ochenta mas cuatrocientos veinte entre raiz cuadrada de A, donde: A es el area tributaria en
m2). Cuando sea mas desfavorable se considerara en lugar de Wm, una carga de 1,000 Kg. aplicada
sobre un area de 50 x 50 cm. en la posicion mas critica.

Para sistemas de piso ligero, con cubierta rigidizante, definidos como en la nota (1), se considerara en
lugar de Wm, cuando sea mas desfavorable, una carga concentrada de 500 Kg. para el disefio de los
elementos de soporte y de 150 Kg. para el disefio de la cubierta, ubicadas en la posicibn mas
desfavorable.

3.- En &reas de comunicacion de casas habitacion y edificios de departamentos, se considerara la misma
carga viva que en el caso a) de la tabla.

4.- En el disefio de pretiles de cubiertas, azoteas y barandales para escaleras, rampas, pasillos y
balcones, se supondra una carga viva horizontal no menor de 100 Kg/m2. actuando al nivel y en la
direccion méas desfavorable.
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5.- En estos casos debera presentarse particular atencion a la revision de los estados limite de servicio,
relativos a vibraciones.

6.- Atendiendo al destino del piso, se determinara con los criterios del articulo 203 de este Reglamento,
la carga unitaria Wm, que no sera inferior a 350 Kg/m2. y debera especificarse en los planos estructurales
y en placas metalicas colocadas en lugares facilmente visibles de la construccion.

7.- Las cargas vivas especificadas para cubiertas y azoteas no incluyen las cargas producidas por tinacos
y anuncios, ni las que se deben a equipos u objetos pesados que puedan apoyarse en o colgarse del
techo. Estas cargas deben preverse por separado y especificarse en los planos estructurales.

Adicionalmente, los elementos de las cubiertas y azoteas, deberan revisarse con una carga concentrada
de 100 Kg. en la posicién mas critica.

8.- Ademas, en el fondo de los valles de techos inclinados, se considerara una carga debida al granizo
de 30 Kg. por cada metro cuadrado de proyeccion horizontal del techo, que desagule hacia el valle. Esta
carga se considerara como una acciéon accidental para fines de revision de la seguridad y se aplicaran
los factores de carga correspondientes.

9.- Mas una concentracién de 1,500 Kg. en el lugar mas desfavorable del miembro estructural de que se
trate.

ARTICULO 211.- Cargas sobre estructuras de techos. Cualquier punto de la cuerda inferior de una
armadura o de un elemento estructural principal que soporte techos de edificios comerciales, industriales,
bodegas y estacionamientos, debera ser capaz de soportar, adecuadamente, una carga concentrada no
menor de una tonelada, ademas de la carga muerta, a menos que el tipo de ocupacion requiera una carga
mayor.

ARTICULO 212.- Cargas por impacto. Las cargas vivas especificadas en la tabla 1 de este capitulo,
incluyen un coeficiente moderado de impacto para uso en situaciones normales. Deberan tomarse
precauciones adicionales para el disefio de estructuras cuyos usos y cargas contemplen vibraciones no
usuales y fuerzas de impacto no despreciables, aumentando como minimo, un 30% el valor de la carga
viva indicada en la tabla 1.

ARTICULO 213.- Reducciones permisibles en la carga viva. La carga viva podra reducirse para
elementos estructurales conforme a la nota 1 de la tabla 1 de cargas vivas indicada en el articulo 210 de
este Reglamento adicionalmente, en las estructuras de varios pisos podra hacerse una reduccion de la
carga viva en cada nivel para fines de célculo de columnas y sus cimientos exclusivamente en la forma
indicada a continuacion:

No. de niveles % permisible de reduccién de la carga viva

1 nivel 0%
2 niveles 10%
3 niveles 20%
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4  niveles 30%
5 niveles 40%
6 niveles 45%
7 niveles 6 mas 50%

En las edificaciones en que exista una probabilidad alta de que las cargas vivas estén actuando
simultaneamente en los diferentes niveles tales como bibliotecas, oficinas, almacenes, etc., no se
deberan aplicar factores de reduccion.

ARTICULO 214.- Cargas durante la construccion. Durante el proceso de construccion deberan
considerarse las cargas vivas transitorias que puedan producirse; éstas incluiran el peso de los materiales
gue se almacenen temporalmente, de los vehiculos y equipo, el del colado de plantas superiores que se
apoyen en la planta que se analiza y el del personal necesario, no siendo este Ultimo peso menor de 150
Kg/m2. Asimismo, deberan considerarse las cargas accidentales probables, como las producidas por los
vientos.

CAPITULO XLVIII
CARGAS POR LLUVIA, NIEVE Y GRANIZO

ARTICULO 215.- Generalidades. Dado que el municipio de San Luis Potosi no se ubica en una zona con
condiciones climaticas particularmente severas, las acciones provocadas por lluvia y nieve no son muy
significativas, por lo que su efecto se encuentra incorporado en las cargas vivas indicadas en el capitulo
anterior.

Con relacion a las acciones provocadas por el granizo, su efecto se encuentra, asimismo, considerado
en las cargas vivas ya mencionadas; sin embargo este fendmeno presenta aspectos mas desfavorables
gue los de lluvia y nieve, ya que el granizo puede deslizarse hacia los valles de los techos con pendientes
considerables (5% o mayores), formando acumulaciones que representan cargas importantes. Lo anterior
se toma en cuenta con la carga especificada en la nota 8 de la tabla 1 del capitulo anterior.

ARTICULO 216.- Drenaje de techos. Los drenajes de techo se deberan disefiar de tal manera que
garanticen el desalojo eficiente del agua. Sin embargo, deberan instalarse adicionalmente drenajes
secundarios, a una elevacion mayor que el drenaje primario, de tal manera que evite una acumulacién
excesiva de agua en caso de obstruccion del drenaje principal. En estas condiciones los techos deberan
ser disefiados para soportar la lamina de agua correspondiente a la elevacion del drenaje secundario,
mas una carga de 25 Kg/m2. El diametro minimo de tubos para bajada de agua pluvial sera de 10
centimetros (4") en cualquier caso, esto con el fin de disminuir la probabilidad de obtrucciones (sic) en la
boca del tubo. El a&rea maxima por drenar para cada bajada de agua pluvial, sera de 60 metros cuadrados.

ARTICULO 217.- Efecto de encharcamiento. Los techos deberan ser proyectados para evitar en cualquier
situacion, fallas por encharcamiento. Sin embargo, cuando se presenta el fendmeno de encharcamiento,
los elementos estructurales tienden a deformarse, incrementando la acumulacion de agua. Al cumplir con
la especificaciéon de diametro minimo del tubo de bajada de agua pluvial y de la superficie maxima

drenada por cada tubo, no sera necesario considerar una carga por lluvia en el disefio correspondiente.
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CAPITULO XLIX
PRESION HIDROSTATICA Y EMPUJES DE SUELOS

ARTICULO 218.- Presion sobre muros de sétanos. En el disefio de muros de sétanos y estructuras
similares, verticales o aproximadamente verticales, bajo el nivel de terreno natural, debera tomarse en
cuenta la presion lateral que el suelo adyacente ejercera sobre los muros en la frontera entre ambos.
Asimismo, debera tomarse en cuenta el incremento en la presion lateral, debido a sobrecargas fijas o
moviles.

Cuando en casos especiales, debido a cimentaciones profundas o veneros, una parte o el total del suelo
adyacente se encuentra bajo el nivel freético, deberd hacerse el calculo basado en el peso del suelo,
disminuido por la flotacién, mas el total de la presion hidrostética.

ARTICULO 219.- Subpresiones en pisos. En el disefio de pisos de s6tanos y losas similares, horizontales
o ligeramente inclinadas, construidas bajo el nivel del terreno natural, deberd tomarse en cuenta la
subpresién del agua, si existe, tomando el valor de la presién hidrostatica sobre el area completa. La
carga hidrostatica debera medirse del desplante de la losa hasta el nivel freético.

CAPITULO L
CIMENTACIONES
ARTICULO 220.- Obligacién de cimentar. Toda construccion se soportara por medio de una cimentacion.

Los elementos de la subestructura no podran, en ningin caso, desplantarse sobre tierra vegetal o sobre
lechos sueltos. Sélo se aceptara cimentar sobre rellenos artificiales cuando se demuestre que estos
cumplen con los requisitos de capacidad de carga y estabilidad requeridos por el disefio estructural.

ARTICULO 221.- Investigacion del subsuelo. Debera hacerse una investigacion del subsuelo para
determinar las caracteristicas fisicas y mecénicas, asi como su capacidad de carga. También deberan
investigarse las condiciones de cimentacion, estabilidad, hundimiento, agrietamiento y desplome de las
construcciones colindantes y tomarse en cuenta en el disefio y construccién de la cimentacién en
proyecto.

ARTICULO 222.- Proteccion del suelo de cimentacion. La subestructura debera desplantarse a una
profundidad tal, que sea despreciable la posibilidad de deterioro del suelo por erosion e intemperismo
en el contacto con la subestructura.

Podran usarse pozos de bombeo exclusivamente durante el tiempo que duren las obras de cimentacion,
para reducir las filtraciones de agua hacia las excavaciones y mejorar la estabilidad de las mismas,
siempre que, en subsuelos arcillosos, el bombeo no se inicie antes de la excavacion, y en cualquier caso,
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se tomen las precauciones necesarias para que sus efectos queden practicamente circunscritos al area
de trabajo.

CAPITULO LI
DISENO POR SISMOS

ARTICULO 223.- Generalidades. En este capitulo se establecen las bases y requisitos generales
minimos de disefio para que las estructuras tengan seguridad adecuada ante los efectos de los sismos.
Los métodos de andlisis y los requisitos para estructuras especificas se detallaran en las Normas
Técnicas Complementarias de este Reglamento.

La Comision Federal de Electricidad, en su Manual de Disefio de Obras Civiles, version 1993, considera
a la ciudad de San Luis Potosi, dentro de la Zona Sismica B. Existe evidencia de que han ocurrido
movimientos sismicos en el Municipio de San Luis Potosi, asi como en zonas circunvecinas aunque, de
muy baja intensidad y duracion.

Con base en lo anterior se debera cumplir con lo indicado en el Articulo 207 de este Reglamento.

ARTICULO 224.- Clasificacion de construcciones segun su estructuracion. Atendiendo a las
caracteristicas estructurales, que influyen en la respuesta sismica de la edificacién, las construcciones
se clasifican como se indica a continuacion:

TIPO 1.- Estructuras de edificios: Estructuras comunes tales como edificios urbanos, naves industriales
tipicas, salas de espectaculos y estructuras semejantes, en que las fuerzas laterales se resisten en cada
nivel por marcos continuos contraventeados o no, por diafragmas 0 muros o por combinacion de diversos
sistemas como los mencionados. TIPO 2.- Péndulos invertidos y apéndices: Péndulos invertidos o
estructuras en los que el 50% o mas de su masa, se halle en el extremo superior y tengan un solo
elemento resistente en la direccion de andlisis o una sola hilera de columnas perpendicular a ésta.
Apéndices o elementos cuya estructuracion difiera radicalmente de la del resto de la estructura, tales
como tanques, parapetos, pretiles, anuncios, ornamentos, ventanales, muros y revestimientos, entre
otros. TIPO 3.- Muros de retencion.

TIPO 4.- Chimeneas, silos y similares: Chimeneas y silos, 0 estructuras en que la masa vy rigidez se
encuentran distribuidas continuamente a lo largo de su altura y donde dominen las deformaciones por
flexion.

TIPO 5.- Tanques, depdsitos y similares: Tanques elevados y depoésitos superficiales o estructuras
semejantes, destinadas al almacenamiento de liquidos, que originan importantes fuerzas hidrodinamicas
sobre el recipiente.

TIPO 6.- Estructuras industriales: Estructuras fabriles en que se requieren grandes claros libres entre
columnas y donde se permite casi siempre colocar columnas relativamente cercanas unas de las otras,
a lo largo de los ejes longitudinales, dejando entonces grandes claros libres entre esos ejes. Estas
estructuras estan formadas, en la mayoria de los casos, por una sucesion de marcos rigidos
transversales, que soportan los largueros para la cubierta y los recubrimientos de las paredes, todos
iguales 0 muy parecidos, ligados entre si por los elementos de contraventeo.
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TIPO 7.- Puentes.

TIPO 8.- Tuberias.

TIPO 9.- Presas.

TIPO 10.- Otras estructuras.

ARTICULO 225.- Clasificacion de suelos segun su estratigrafia. Atendiendo a la respuesta del sitio, ante
exitacion sismica, se adoptara la siguiente clasificacion:

TIPO 1.- Terreno firme: Depdsitos de suelo formados solamente por estratos con velocidad de
propagacion de ondas de cortante > 700 m/seg. o modulos de rigidez mayores a 85,000 ton/m2.

TIPO 2.- Terreno intermedio: Depositos de suelo con periodo fundamental de vibracion Ts y velocidad
efectiva de propagacion Bs tales que cumplan la siguiente relacion:

400 Ts + 5.3 Bs > 2,120

TIPO 3.- Terreno blando: Depésitos de suelo con periodo fundamental de vibracién Ts y velocidad efectiva
de propagacion Bs tales que no cumplan la desigualdad indicada en el suelo tipo 2.

ARTICULO 226.- Coeficientes sismicos (c). Se entiende por coeficiente sismico, c, el cociente de la
fuerza cortante horizontal en la base de la estructura y el peso de la misma sobre dicho nivel. Este
coeficiente es adimensional.

Para el célculo del peso total de la estructura se tomaran las cargas muertas y vivas que se especifican
en los Capitulos XLVIy XLVII de este Reglamento.

Con este fin se tomard como base de la estructura el nivel a partir del cual sus desplazamientos, con
respecto al terreno cincundante, comienzan a ser significativos.

El coeficiente sismico para las construcciones clasificadas como del grupo B en el Articulo 191 de este
Reglamento, se tomara de acuerdo con las indicaciones contenidas en el Manual de Disefio de Obras
Civiles de la Comisién Federal de Electricidad, en su capitulo de disefio por sismos, en su ultima edicion,
documento que se adopta como Unica referencia para fines de obtencion del coeficiente sismico en este
Reglamento.

Para las estructuras clasificadas como del grupo A, se incrementara el coeficiente sismico en 30%.

ARTICULO 227.- Métodos de andlisis. Las estructuras se analizaran bajo la accién de dos componentes
horizontales, ortogonales, no simultaneos, del movimiento del terreno. Las deformaciones y fuerzas
internas que resulten se combinaran entre si como lo especifican las Normas Técnicas Complementarias
de este Reglamento y se combinaran con los efectos de fuerzas gravitacionales y de las otras acciones
gue correspondan, segun los criterios que establece el Articulo 204 de este Reglamento.

Segun las caracteristicas de la estructura de que se trate, ésta podra analizarse por sismo mediante el
método simplificado, el método estatico o uno de los dinamicos que describan las Normas Técnicas
Complementarias de este Reglamento, con las limitaciones que ahi se establezcan.

En el analisis se tendra en cuenta la rigidez de todo elemento, estructural o no, que sea significativa. Con

las salvedades que corresponden al método simplificado de analisis, se calcularan las fuerzas sismicas,
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deformaciones y desplazamientos laterales, de la estructura, incluyendo sus giros por torsion y teniendo
en cuenta los efectos de flexion de sus elementos y, cuando sean significativos, los de fuerza cortante,
fuerza axial y torsion de los elementos, asi como los efectos de segundo orden, entendidos éstos como
los de las fuerzas gravitacionales actuando en la estructura deformada ante la accion, tanto de dichas
fuerzas como de las laterales.

Se verificara que la estructura y su cimentacion no alcancen ningun estado limite de falla o de servicio a
gue se refiere este titulo. Los criterios que deben aplicarse se especifican en este capitulo.

Para el disefio de todo el elemento que contribuya en mas de 35% a la capacidad total en fuerza cortante,
momento torsionante 0 momento de volteo de un entrepiso dado, se adoptaran factores de resistencia
20% inferiores a los que le corresponderian de acuerdo con los articulos respectivos de las Normas
Técnicas Complementarias de este Reglamento.

ARTICULO 228.- Rigidez en elementos estructurales. TratAndose de muros divisorios, de fachada o de
colindancia, se deberan observar las siguientes reglas:

1.- Los muros que contribuyan a resistir fuerzas laterales se ligaran adecuadamente a los marcos
estructurales o a castillos y dalas en todo el perimetro del muro; su rigidez se tomara en cuenta en el
analisis sismico y se verificara su resistencia de acuerdo con las normas correspondientes.

Los castillos y dalas a su vez estaran ligados a los marcos. Se verificara que las vigas o losas y columnas
resistan la fuerza cortante, el momento flexionante, las fuerzas axiales y en su caso, las torsiones que en
ellas induzcan los muros. Se verificara, asimismo, que las uniones entre elementos estructurales resistan
dichas acciones, y

2.- Cuando los muros no contribuyan a resistir fuerzas laterales, se sujetaran a la estructura de manera
gue no restrinjan su deformacion en el plano del muro. Preferentemente estos muros seran de materiales
muy flexibles o débiles.

ARTICULO 229.- Reducciones en las fuerzas sismicas. Cuando se aplique el método estatico o el
dindmico para el analisis sismico, podran reducirse, con fines de disefio, las fuerzas sismicas calculadas,
empleando para ello los criterios que fijen las Normas Técnicas Complementarias de este Reglamento,
en funcién de las caracteristicas estructurales y del terreno. Los desplazamientos calculados de acuerdo
con estos métodos, empleando las fuerzas sismicas reducidas, deben multiplicarse por el factor de
comportamiento sismico que marquen dichas Normas.

Los coeficientes que especifiqguen las Normas Técnicas Complementarias de este Reglamento, para la
aplicacion del método simplificado de analisis tomaran en cuenta todas las reducciones que procedan
por los conceptos mencionados. Por ello las fuerzas sismicas calculadas por este método no deben
sufrir reducciones adicionales.

ARTICULO 230.- Verificacibn de momentos y cortantes. Se verificara que tanto la estructura, como su
cimentacion, resistan las fuerzas cortantes, momentos torsionantes de entrepiso y momentos de volteo
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inducidos por sismo, combinados con los que correspondan a otras solicitaciones y afectados del
correspondiente factor de carga.

ARTICULO 231.- Deformaciones laterales. Las diferencias entre los desplazamientos laterales de pisos
consecutivos debidos a las fuerzas cortantes horizontales, calculadas con algunos de los métodos de
analisis sismicos mencionados en el Articulo 227 de este Reglamento, no excederan a 0.006 veces la
diferencia de elevaciones correspondientes, salvo que los elementos incapaces de soportar
deformaciones apreciables, como los muros de mamposteria, estén separados de la estructura principal
de manera que no sufran dafios por las deformaciones de ésta. En tal caso, el limite en cuestidén sera de
0.012. El célculo de deformaciones laterales podra omitirse cuando se aplique el método simplificado de
analisis sismico.

ARTICULO 232.- Colocacioén de vidrios. En fachadas, tanto exteriores como interiores, la colocacion de
los vidrios en los marcos o la liga de éstos con la estructura, seran tales que las deformaciones de ésta
no afecten a los vidrios. La holgura que debe dejarse entre vidrios y marcos o entre éstos y la estructura
se especificard en las Normas Técnicas Complementarias de este Reglamento.

ARTICULO 233.- Separacion entre colindancias y edificios. Toda. construccion sujeta a disefio sismico
deberéa separarse de sus linderos con los predios vecinos una distancia no menor de 5 centimetros, ni
menor que el desplazamiento horizontal calculado para el nivel de que se trate. El desplazamiento
horizontal calculado se obtendra con las fuerzas sismicas reducidas segun los criterios que fijan las
Normas Técnicas Complementarias de este Reglamento y se multiplicara por el factor de comportamiento
sismico marcado por dichas normas, aumentando en 0.001, 0.003 o 0.006 de la altura de dicho nivel
sobre el terreno en las zonas |, 1l o 1ll, respectivamente.

Si se emplea el método simplificado de andlisis sismico, la separaciéon mencionada no sera, en ningun
nivel, menor de 5 cm. ni menor de la altura del nivel sobre el terreno multiplicada por 0.007, 0.009 0 0.012
segun que la construccién se halle en la zona |, Il o Ill, respectivamente.

La separacion entre cuerpos de un mismo edificio o entre edificios adyacentes sera cuando menos igual
a la suma de las que de acuerdo con los parrafos precedentes corresponden a cada uno. Se anotaran en
los planos arquitectdnicos y en los estructurales las separaciones que deben dejarse en los linderos y
entre cuerpos de un mismo edificio.

Los espacios entre construcciones colindantes y entre cuerpos de un mismo edificio deben quedar libres
de todo material. Si se usan tapajuntas, éstas deben permitir los desplazamientos relativos tanto en su
plano como perpendicularmente a él.

ARTICULO 234.- Andlisis de construcciones poco comunes. El analisis y disefio estructurales de puentes,
tanques, chimeneas, silos, muros de retencion y otras construcciones que no sean edificios, se haran de
acuerdo con lo que marquen las Normas Técnicas Complementarias de este Reglamento y en los
aspectos no cubiertos por ellas, se haran de manera congruente con las mismas y con este capitulo,
previa aprobacién de la Direccidn.
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CAPITULO LII
DISENO POR VIENTOS

ARTICULO 235.- Generalidades. En este capitulo se establecen las bases para la revision de la
seguridad y condiciones de servicio de las estructuras ante los efectos del viento. Los procedimientos
detallados de disefio se encontraran en las Normas Técnicas Complementarias de este Reglamento.

Las estructuras se disefiaran para resistir los efectos del viento proveniente de cualquier direccion
horizontal. Debera revisarse el efecto del viento sobre la estructura en su conjunto y sobre sus
componentes directamente expuestos a dicha accion.

Debera verificarse la estabilidad general de las construcciones ante volteo. Se considerard, asimismo, el
efecto de las presiones interiores, en construcciones en que pueda haber aberturas significativas. Se
revisara también la estabilidad de la cubierta y de sus anclajes.

En el andlisis de la estabilidad general de la estructura, en el disefio de todos los elementos y
componentes estructurales y de todos aquellos elementos considerados como no estructurales, tales
como bardas, anuncios, canceles, pantallas de cualquier tipo, etc., deberdn considerarse las
disposiciones para la determinacién de las cargas por vientos para edificios y otras estructuras.

Estas disposiciones no se aplicaran en casas habitacion e inmuebles de cualquier tipo hasta de 4 niveles
de altura, que no tengan locales expuestos a la accion del viento y que, ademas, sus recubrimientos no
sean de madera, lamina, vidrio o material similar, ni en edificios o estructuras de forma irregular o con
caracteristicas aerodinAmicas especiales. En estos casos podra ser necesario el uso de métodos
dindmicos de analisis o la realizacion de estudios de tunel de viento. Se deberan tomar en consideracion
las cargas de viento en la etapa de la construccion.

ARTICULO 236.- Consideraciones de disefio. En edificios en que la relacion entre la altura y la dimension
minima en planta es menor que 5, y en los que tengan un periodo natural de vibracion menor de 2
segundos y que cuenten con cubiertas y paredes rigidas ante cargas normales a su plano, el efecto del
viento podra tomarse en cuenta por medio de presiones estaticas equivalentes deducidas de la velocidad
de disefio especificada en el Articulo 238 de este Reglamento.

Se requerirdn procedimientos especiales de disefio que tomen en cuenta las caracteristicas dinamicas
de la accion del viento en construcciones que no cumplan con los requisitos del parrafo anterior y, en
particular, en cubiertas colgantes, en chimeneas y torres, en edificios de forma irregular y en todos
aquellos cuyas paredes y cubiertas exteriores tengan poca rigidez ante cargas normales a su plano o
cuya forma propicie la generacién perioddica de voértices.

ARTICULO 237.- Clasificacion de estructuras. Esta clasificacion es la siguiente:

a) Estructuras tipo 1.- Abarca las estructuras poco sensibles a rafagas y a los efectos dinamicos del
viento. Se incluyen explicitamente las siguientes construcciones:
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*Edificios de habitaciones u oficinas con altura menor de 60 metros;

*Bodegas, naves industriales, teatros, auditorios y otras construcciones cerradas, techadas con sistemas
de arcos, trabes, armaduras, losas, cascarones u otro sistema de cubierta rigida, es decir, que sea capaz
de tomar las cargas debidas a viento sin que varie esencialmente su geometria. Se excluyen las cubiertas
flexibles, como las de tipo colgante, a menos que mediante la adopcion de una geometria adecuada, la
aplicacion de presfuerzo o el empleo de otra medida conveniente se logre limitar la respuesta estructural
dindmica;y * Puentesy viaductos construidos con losas, trabes, armaduras simples o continuas o arcos.

b) Estructuras tipo 2.- Pertenecen a este tipo las estructuras cuya esbeltez o dimensiones reducidas
las hace especialmente sensibles a las rafagas de corta duracion y cuyos periodos naturales largos
favorecen la ocurrencia de oscilaciones importantes. Se cuentan en este tipo las torres atirantadas o en
voladizo para lineas de transmisién, arbotantes para iluminacién, antenas, tanques elevados, bardas,
parapetos, anuncios y, en general, las estructuras que presentan una dimension muy corta paralela a la
dimension del viento. Se excluyen las estructuras con periodo fundamental mayor de 2 segundos y las
gue explicitamente se mencionan como pertenecientes al tipo 3.

C) Estructuras tipo 3.- Estas estructuras reinen todas las caracteristicas de las de tipo 2, salvo que
la forma de su seccion tranversal propicia la generacion peridédica de vortices o remolinos, de ejes
paralelos a la mayor dimension de las estructuras. Los vortices ocasionan fuerzas transversales
periddicas, suceptibles (sic) de sufrir amplificacion dinamica excesiva.

d) Estructuras tipo 4.- Son de este tipo las estructuras que presentan problemas aerodindmicos
especiales. Entre ellas se encuentran las siguientes:

* Formas aerodinAmicamente inestables: lineas de transmisidbn en zonas sujetas a heladas y
antenas parabdlicas;

* Estructuras flexibles con varios periodos naturales préximos entre si, cubiertas y puentes
colgantes; y

* Estructuras con periodo natural mayor de 2 segundos.

ARTICULO 238.- Velocidad basica de disefio. Se define como velocidad basica de disefio por viento, la
gue se supone actuando horizontalmente a una altura de 10 metros sobre el nivel del terreno. Su valor
depende de la localizacién de la estructura dentro del Valle de San Luis Potosi, las caracteristicas
topograficas en la cercania de la estructura y el tiempo de recurrencia de la intensidad del viento para la
cual se disefiara la estructura.

En las areas urbanas y suburbanas de la ciudad de San Luis Potosi, se tomara como base una velocidad
del viento de 141 Km/hr, velocidad regional que corresponde a rafagas con lapsos de promediacién de 3
segundos, conforme a los datos obtenidos por la Comisién Federal de Electricidad, este valor se adoptara
para el disefio de las construcciones del grupo B del Articulo 191 de este Reglamento. Para las
construcciones clasificadas en el grupo A, las presiones de disefio resultantes, se multiplicaran por 1.20.
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Las presiones que se producen para esta velocidad se modificaran tomando en cuenta la importancia de
la construccion, las caracteristicas del flujo del viento en el sitio donde se ubica la estructura y la altura
sobre el nivel del terreno a la que se encuentra ubicada el area expuesta al viento.

La forma de realizar tales modificaciones y los procedimientos para el calculo de las presiones que se
producen en distintas porciones del edificio, se estableceran en las Normas Técnicas Complementarias
de este Reglamento.

TITULO SEPTIMO

CONSTRUCCION

CAPITULO LI
GENERALIDADES

ARTICULO 239.- Responsabilidad. Los directores responsables de obra, o los propietarios de una obra
gue no requiera director responsable, estan obligados a vigilar que la ejecucion de la misma se realice
con las técnicas constructivas mas adecuadas, se empleen los materiales con la resistencia y calidad
especificadas en este Reglamento y sus Normas Técnicas Complementarias, se tomen las medidas de
seguridad necesarias y se evite causar molestias o perjuicios a terceros. También, en las construcciones
provisionales se debera cumplir con los requisitos de seguridad e higiene, asi como de orden en su
bodega y dormitorios, en caso de que existieran.

ARTICULO 240.- Seguridad e higiene en la ejecucién de las obras. Durante la ejecucion de cualquier
construccion, el director responsable de obra, o el propietario de la misma si ésta no requiere director
responsable, tomardn las precauciones, adoptaran las medidas técnicas y realizardn los trabajos
necesarios para proteger la vida y la integridad fisica de los trabajadores y la de terceros, asi como para
evitar los dafios que directa o indirectamente pudiera causar la ejecucion de la obra. Siempre que se
ejecuten obras de cualquier clase en la via publica o cerca de ella, también se tomaran las medidas de
seguridad necesarias para evitar dafios o0 perjuicios a las instalaciones, a los trabajadores y a terceros.
Se deberan proporcionar sanitarios para el personal que labora en la obra, a razén de un bafio por cada
50 personas o fraccion, procurando que cuente con regadera; los dormitorios deberan estar debidamente
iluminados y ventilados, con piso de cemento y en una proporcion no menor de 4 metros cuadrados por
persona, contando, ademas, con catres para el mismo nimero de personas que usan el dormitorio. Se
debera proporcionar un lugar higiénico y apropiado para almacenar y preparar alimentos al personal que
labora y pernocta en el sitio de la obra.

ARTICULO 241.- Planos y licencias en las obras. Los planos y las licencias de construccion debidamente
autorizados por la Direccion, deberan conservarse permanentemente en las propias obras durante la
ejecucion de éstas y estar a disposicion de los supervisores de la Direccion cuando los soliciten.

ARTICULO 242.- Bitacora en la obra. El Director Responsable de Obra o el propietario de la obra, cuando
ésta no amerite la presencia constante del Director, esta obligado a mantener en la obra un Libro de
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Bitacora, encuadernado y foliado y tenerlo a disposicion de los supervisores de la Direccion para hacer
las observaciones necesarias. El Director Responsable cuidard de la veracidad de las anotaciones
suscritas en él, por sus auxiliares técnicos y por los subcontratistas que participen en la obra.

ARTICULO 243.- Procedimientos constructivos. Para la utilizacion de los distintos materiales o la
aplicacidn de sistemas estructurales deberan seguirse procedimientos constructivos que cumplan con los
requisitos especificados por la Direccion. Tales procedimientos deberan garantizar que el comportamiento
de la estructura esté de acuerdo con lo especificado en el disefio estructural.

El director responsable de obra deberd vigilar que se cumpla con este Reglamento, particularmente en lo
gue se refiere a los siguientes aspectos:

a) Propiedades mecanicas de los materiales;
b) Tolerancias en las dimensiones de los elementos estructurales, tales como medidas de claros,
secciones de las piezas, areas y distribucién del acero y espesores de recubrimientos; c¢) Nivel y
alineamiento de los elementos estructurales; y
d) Cargas muertas en la estructura, tales como el peso volumétrico propio y el provocado por la colocacion
de materiales durante la ejecucion de la obra.

ARTICULO 244.- Nuevos procedimientos de construccion. Podran utilizarse los nuevos procedimientos
de construccion que el desarrollo de la técnica introduzca, previa autorizacion de la Direccion, para lo
cual el director responsable de la obra presentara una solicitud detallando el procedimiento propuesto y
anexando, en su caso, los datos de los estudios y los resultados de las pruebas experimentales
efectuadas. La Direccion podra exigir la construcciéon de modelos para probar el procedimiento bajo las
condiciones que juzgue técnicamente necesarias.

ARTICULO 245.- Proteccién de colindancias, de la via publica y de instalaciones. Durante la ejecucion
de una obra deberan tomarse las medidas necesarias para no alterar el comportamiento ni el
funcionamiento de las construcciones e instalaciones en predios colindantes o en la via publica,
ejecutando, bajo la responsabilidad del director responsable de obra, los procedimientos especificados
en los planos estructurales y en la memoria de calculo. No podran usarse los muros de edificaciones
colindantes corno cimbra de losas para nuevas edificaciones. Se deberan tomar las medidas necesarias
para no causar molestias a los vecinos ni a los usuarios de la via publica.

ARTICULO 246.- Obras interrumpidas. Los propietarios de las obras cuya construccion sea suspendida,
por cualquier causa, por mas de 30 dias, estaran obligados a limitar sus predios con la via publica por
medio de cercas o bardas y a clausurar los vanos que fuere necesario, a fin de impedir el acceso a la
construccion, avisando a la Direccion la suspension de la obra.

ARTICULO 247.- Proteccion de excavaciones interrumpidas. Cuando se interrumpa una excavacion por
un periodo mayor de dos semanas, se tomaran las precauciones necesarias para evitar que se presenten
movimientos de tierra que puedan dafiar a las construcciones, a los predios colindantes o a las
instalaciones de la via publica y que ocurran fallas en las paredes y taludes de la excavacion por
intemperismo prolongado. Se tomaran también las precauciones necesarias para impedir el acceso al
sitio de la excavacion, instalando los sefialamientos adecuados para evitar posibles accidentes.
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CAPITULO LIV
MATERIALES

ARTICULO 248.- Materiales de construccién. La resistencia, calidad y caracteristicas de los materiales
empleados en la construccion, seran las que se sefalen en las especificaciones de disefio y en los planos
constructivos; y deberan satisfacer las normas de calidad establecidas.

Cuando se proyecte utilizar en una construccién un material nuevo que no esté sujeto a normas de calidad
reconocidas oficialmente, el director responsable de obra debera solicitar la aprobacion previa de la
Direccion. La Direccidn se reservara el derecho de dar, o no, autorizacion para su empleo, en funcion de
las pruebas y resultados del laboratorio que garanticen su utilizacion.

ARTICULO 249.- Prueba de materiales en elementos estructurales. La Direccidon podra exigir los
muestreos y las pruebas necesarias para verificar la calidad y resistencia de los materiales que formen
parte de los elementos estructurales, adn en obras terminadas.

La Direccion llevara un registro de los laboratorios 0 empresas que, a su juicio, pueden realizar estas
pruebas.

El muestreo debera efectuarse siguiendo métodos estadisticos que aseguren que el conjunto de muestras
sea representativo de toda la obra.

Se deberan consignar en el Libro de Bitacora y en escritos por separado, los resultados de las pruebas
ejecutadas a los materiales. Cuando la calidad y/o resistencia del material sea inferior a la especificada,
la Direccion dictara las medidas anteriormente indicadas en este Reglamento.

ARTICULO 250.- Proteccion contra el intemperismo. Los elementos estructurales cuyos materiales se
encuentren en ambiente corrosivo o sujetos a la accién de agentes fisicos, quimicos o biolégicos, que
puedan hacer disminuir su resistencia, deberan ser recubiertos con materiales o sustancias protectoras
y tendran un mantenimiento que asegure su funcionamiento dentro de las condiciones previstas en el
disefo.

ARTICULO 251.- Materiales y escombros en la via publica. Los materiales y los escombros podran
colocarse en la via publica el tiempo minimo necesario para las maniobras de introduccion o extraccion
de éstos al predio, no debiendo ocupar, en ningun caso, la banqueta; de resultar necesario se solicitara
autorizacion por escrito, a la Direccion, consignando el tiempo por el que se solicita dicho permiso,
empleando para este fin exclusivamente el ancho de un vehiculo sobre el pavimento; el tiempo y espacio
se especifica en el Capitulo Il de este Reglamento.

Los materiales destinados a obras para servicios publicos permaneceran en la via publica soélo el tiempo
preciso para la ejecucion de esas obras. Inmediatamente después de terminar éstas, los escombros seran
retirados.
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CAPITULO LV

MANIOBRAS EN LA VIA PUBLICA

ARTICULO 252.- Carga y descarga de materiales. Los vehiculos que carguen y descarguen materiales
para obra, podran estacionarse, momentaneamente, en la via publica durante los dias y horarios que fijen
las autoridades de transito conforme al reglamento correspondiente.

(Reforma publicada en el P.O. del dia 13 de noviembre de 2012)

ARTICULO 253.- Sefiales preventivas. Los escombros, excavaciones y cualquier otro obstaculo para el
transito en la via publica, originados por la Direcciéon de Administracion y Desarrollo Urbano o
privadas, seran sefialados, adecuadamente, por los responsables de las obras, con banderas y letreros,
durante el dia y con sefiales luminosas, claramente visibles, durante la noche.

ARTICULO 254.- Rampas en banquetas. Las rampas en guarniciones y banquetas, para la entrada de
vehiculos a los predios, no deberan entorpecer el paso ni causar molestias a los peatones. La Direccion
podra prohibirlas y ordenar el uso de rampas moviles. En ningun caso, la rampa podra abarcar el ancho
total de la banqueta, es decir, del nivel del pavimento al nivel de la cochera, cuando ésta sea mayor o
menor que el nivel de banqueta. Por lo anterior, las rampas para vehiculos s6lo podran abarcar el 30%
del ancho de la banqueta, debiendo permanecer sin cambio alguno el 70% restante. Ademas, no podra
ser cambiado el tipo de material del que esta construida la banqueta, salvo permiso por escrito de la
Direccion.

ARTICULO 255.- Reposicion de banquetas. Los propietarios estaran obligados a reponer, por su cuenta,
las banquetas y guarniciones que se hayan deteriorado con motivo de la ejecuciéon de la obra o por el
deterioro causado por el uso de las mismas, debiendo hacerse de materiales antiderrapantes con la
pendiente en sentido transversal no mayor de 2% ni menor de 1.5% hacia el arroyo de la calle.

CAPITULO LVI
TAPIALES O PROTECCIONES

ARTICULO 256.- Clasificacién. En todas aquellas obras que la Direccidn considere necesario, se
colocaran, como proteccion a la ciudadania, tapiales o protecciones, de comun acuerdo con propietario,
o director responsable de obra, y conforme a la siguiente clasificacion:

a) De Barrera.- Al ejecutar obras de pintura, limpieza o similares, se colocaran barreras de madera,
metalicos o similares que deberan ser removidos y guardados al terminar la jornada de trabajo. Tales
articulos tendran escrita la palabra "Precaucién”, en fondo blanco con letras rojas, (y deberan estar
pintados)

b) De Marquesina.- Cuando los trabajos se ejecuten a mas de 10.00 m. de altura en inmuebles, cuyas
fachadas se encuentren a mas de un metro del alineamiento, se colocaran tapiales de marquesina, que
consisten en estructuras metalicas dispuestas en todo el ancho de la construccion y unidas por una malla
metalica de resistencia suficiente para soportar el impacto de los materiales de construccion, o de los

desechos de demolicion. Su capacidad, serad enteramente responsabilidad del director de obra. Si la
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Direccidon lo considera necesario, estas protecciones se colocardn también sobre los predios
circundantes.

) Fijos.- En obras con s6tanos o excavaciones de mas de 0.80 m. de profundidad, colindantes con
el alineamiento, se construiran tapiales fijos que podran abarcar hasta 0.50 m. de la banqueta. Estos
tapiales se mantendran en la obra hasta la terminacién de la misma. Previa solicitud podra concederse
mayor superficie de ocupacion de banqueta.

d) De paso cubierto.- En obras, cuya altura sea mayor de 10.00 m. y se encuentren a una distancia
menor de 1.00 m. del alineamiento, o aquéllas en que haya trafico continuo de peatones por la banqueta,
la Direccion ordenara la colocaciéon de un paso cubierto, ademas del tapial fijo.

e) Casos especiales.- La Direccion podra permitir o exigir, en su caso, otro tipo de tapiaies (sic)
diferentes a los aqui especificados.

ARTICULO 257.- Caracteristicas. Los tapiales o protecciones deberan satisfacer las siguientes
caracteristicas:

a) Todo tipo de tapiales o protecciones, se construirdn, de manera que no obstruyan o impidan la
vista de las sefiales de transito, placas de nomenclatura o de los aparatos y accesorios de los servicios
publicos. En caso necesario, se solicitara a la Direccion su traslado provisional a otro lugar;
b) Los tapiales o protecciones de marquesina, se colocaran a la altura necesaria de tal manera que
la altura de caida de los materiales de demolicién o de construccién, sobre ellos, no exceda de 5.00
m. Cuando la altura del edificio sea mayor de 10.00 m., se colocaran tantos tapiales de marquesina
COMO sean necesarios;
c) Los tapiales o protecciones fijos, seran de madera, ldmina, concreto o de otro material que ofrezca
las mismas garantias de seguridad. Tendran una altura minima de 2.40 m., deberan estar pintados y
no tener mas claros que los de las puertas, las cuales se mantendran cerradas; y
d) Los tapiales o protecciones de paso cubierto tendran, cuando menos, una altura de 2.40
m. y una anchura libre de 1.20 m. Ningun elemento de los tapiales quedarad a menos de 0.50
m. de la vertical sobre la guarnicién de la banqueta y seran construidos con cualesquiera de los materiales
de los tapiales fijos.

ARTICULO 258.- Conservacion. Los constructores y los demoledores de las obras estaran obligados a
conservar los tapiales en buenas condiciones de estabilidad y de aspecto. Los rétulos o anuncios sobre
los tapiales se sujetaran a las disposiciones del Reglamento de Anuncios vigente.

CAPITULO LVII
DEMOLICIONES

(Reforma publicada en el P. O. del dia 19 de octubre de 2002).

ARTICULO 259.- Programa de demolicion. La solicitud de permiso para la demolicion de un edificio,
debera hacerse por escrito ante la Direccion, acompafiando un programa, en el cual se detallen las etapas
de la demolicion, indicando el orden en que se demolera cada uno de los elementos de la construccion,
asi como las maquinas o herramientas que se emplearan en la maniobra. Igualmente, con base en el
disefio estructural de la edificacidon, se sefalaran las medidas de seguridad que deberan observar los

trabajadores en aquellas construcciones que, por su importancia, merezcan precauciones especiales.
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Para la expedicidn del permiso deberd mediar el pago de derechos correspondiente de conformidad con
la Ley de Ingresos del Municipio San Luis Potosi, S.L.P. en vigor.

ARTICULO 260.- Precauciones. Para la demolicion de edificaciones o construcciones, debera solicitarse,
previamente y por escrito, permiso ante la Direccion. A esta solicitud debera acompafarse un programa
detallado de la demolicién, en el que se indicara el orden en que se demoleran cada uno de los elementos
de la construccion, asi como las maquinas y herramientas que se emplearan. lgualmente, con base en el
disefio estructural de la edificacion, deberan sefialarse las medidas de seguridad que deban observar los
trabajadores. Si se emplean puntales, vigas, armaduras, estructuras o cualquier otro medio para
proteccién de las construcciones colindantes o de las propias obras de demolicion se tendra cuidado de
gue estos elementos no causen dafos o provoquen esfuerzos que puedan perjudicar a las construcciones
circundantes o a la via publica.

ARTICULO 261.- Proteccién. Los trabajadores deberan efectuar los trabajos de demolicién usando el
equipo necesario para su proteccion personal, tal como anteojos de proteccion, mascara contra polvo,
caretas, cascos, guantes, botas, redes o cualquier otro equipo que sea necesario, de acuerdo con el tipo
de demolicion. Se debera contar, en la obra, con un botiquin de primeros auxilios.

ARTICULO 262.- Uso de explosivos. Se prohibe el uso de explosivos para llevar a cabo demoliciones en
la zona urbana, asi como en la zona rural, cuando en esta Ultima existan construcciones dentro de un
radio menor de 50.00 m. Excepcionalmente, previa justificacion técnica de la necesidad de su uso, la
Direccién podra autorizar el empleo de explosivos en las demoliciones, bajo la exclusiva responsabilidad
del director responsable de obra, siempre que se tomen las medidas necesarias para evitar dafios. La
autorizacion que la Direccidn otorgue en los casos a que se refiere este articulo queda condicionada a
gue la Secretaria de la Defensa Nacional, en ejercicio de sus atribuciones, conceda el permiso
correspondiente para la adquisicion y uso de explosivos con el fin indicado.

ARTICULO 263.- Eliminacion de escombro. Los materiales y escombros provenientes de una demolicion,
gue vayan a ser desechados de la obra, deberan ser retirados en la forma establecida por los Articulos
del 251 al 253, de este Reglamento. El transporte del escombro se hara conforme a lo dispuesto por el
Departamento de Transito Municipal.

CAPITULO LVIII
MEDICIONES Y TRAZOS

ARTICULO 264.- Nivelaciones y bancos de nivel. Deberan sefalarse referencias o bancos de nivel
superficiales en las construcciones donde se requiera llevar registro de posibles movimientos verticales,
asi como en aquéllas en las que el director responsable de obra lo considere necesario o la Direccién lo
ordene. Dichas referencias o bancos de nivel superficiales, estaran suficientemente alejados de la
cimentacion o estructura de que se trate, para no ser afectados por los movimientos de las mismas o de
otras cargas cercanas y se referiran a éstos, las nivelaciones que se hagan. Los bancos de nivel deberan
ser referenciados debidamente y se consignaran sus datos en el Libro de Bitacora.
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En los planos de cimentacion se debera indicar si se requiere el registro de movimientos verticales y la
periodicidad con la que deberan efectuarse las nivelaciones correspondientes.

ARTICULO 265.- Trazos y tolerancias. Antes de iniciarse una construccion, debera verificarse el trazo
del alineamiento del predio con base en la constancia de alineamiento y uso de suelo y en las medidas
del resto de la poligonal del perimetro, asi como en la situacion del predio en relacion con los colindantes,
la cual deber& coincidir con los datos correspondientes del titulo de propiedad. Se trazardn después los
ejes principales del proyecto, refiriéndolos a puntos que puedan conservarse fijos. Si los datos que arroje
el levantamiento del predio exigen un ajuste de las distancias entre los ejes consignados en los planos
arquitectonicos, podran hacerse sin modificar los célculos, siempre que el ajuste no incremente ningun
claro en mas del 1%, ni lo disminuya en mas del 5%. En su caso deberan modificarse los planos
constructivos.

La posicion de los ejes de los elementos de la construccion no diferira respecto a su posicion considerada
en el proyecto, dependiendo del material empleado, 1 centimetro en construcciones de concreto y
estructuras metélicas, 2 centimetros en construcciones de manposteria y 3 centimetros en construcciones
de madera.

ARTICULO 266.- Separacion de colindancias. Toda construccion nueva, sujeta a disefio sismico, deberéa
guedar separada, una distancia minima de 0.05 m., de las edificaciones colindantes de mas de dos
niveles o de mas de 6.00 m. de altura, distancia que debera ser aumentada en razén directa a la altura
de la edificacion en proyecto, de acuerdo a lo indicado por el Articulo 233 de este Reglamento. Las
separaciones deberan protegerse por medio de tapajuntas que impidan la penetracién de agua, basuras
u otros materiales.

CAPITULO LIX
CIMENTACIONES DURANTE LA CONSTRUCCION

ARTICULO 267.-Generalidades. Las cimentaciones deberan de construirse de acuerdo con los
materiales, secciones, resistencias y caracteristicas marcadas en los planos estructurales
correspondientes, los que deberan ajustarse a los lineamientos de disefio que se especifican en este
reglamento.

ARTICULO 268.- Desplante de cimentacion. El desplante de cualquier cimentacion se hara a la
profundidad sefialada en el proyecto. Se deberan tomar las medidas necesarias para evitar que, en la
superficie de contacto de la cimentacion con el suelo, se presenten deformaciones. Las superficies de
desplante tendran las dimensiones, resistencia y caracteristicas que sefiale el proyecto y estaran libres
de cuerpos extrafios o sueltos. Debera compactarse previamente el fondo de la excavacion, en caso de
encontrar material suelto.

Cuando se trate de elementos de cimentacién de concreto reforzado, se aplicaran procedimientos que
garanticen el recubrimiento minimo de acero de refuerzo, segun lo indica el Articulo 294 de este
Reglamento. Cuando existan posibilidades de que el propio suelo o cualquier liquido o gas contenido en
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él, pueda atacar al concreto o al acero, se tomaran las medidas necesarias para evitarlo. Asimismo, en
el momento del colado, se evitara que el concreto se mezcle o contamine con particulas de suelo o de
agua freatica, que puedan afectar sus caracteristicas de resistencia o durabilidad.

ARTICULO 269.-Zapatas y pilas. La construccibn de zapatas y pilas se sujetara al proyecto
correspondiente, verificando que la capacidad de carga de cada elemento, su profundidad de desplante,
namero y espaciamiento, se ajusten a lo sefialado en los planos estructurales. Para el desplante de las
zapatas, sera necesario eliminarar (sic) del fondo de la excavacion el material suelto y colar una plantilla
de concreto pobre de F'c = 100 Kg/cm2, antes de colocar el armado de las zapatas. Se debera tener
especial cuidado de evitar que durante el colado de la zapata, el concreto se mezcle con material producto
de excavacion.

ARTICULO 270.- Rellenos. Los rellenos se ejecutardn empleando el material y el procedimiento que se
sefiale en los planos respectivos. En ningudn caso se deberdn compactar capas mayores de 30
centimetros y deberan tener una humedad tal que la compactacion alcance, como minimo, el 90% de la
prueba Proctor.

ARTICULO 271.- Métodos especiales de cimentacion. Cuando se pretendan utilizar métodos especiales
de cimentacion, el director responsable de obra debera solicitar la aprobacién expresa de la Direccion. El
interesado debera presentar los resultados de los estudios y pruebas técnicas a que se hubieren sujetado
dichos métodos. La Direccién autorizara o rechazara, segun el caso, la aplicacién del método propuesto.

CAPITULO LX
EXCAVACIONES

ARTICULO 272.- Excavaciones. El procedimiento de ejecucion de excavaciones debera garantizar que
no se rebasen los estados limite definidos en este Reglamento. De ser necesario, la excavacion se
realizard por etapas, de acuerdo con un programa que debera incluirse en la memoria de disefo,
sefialando ademas, las precauciones que se tomaran para que no resulten afectadas las construcciones,
los predios vecinos o los servicios publicos. Estas precauciones se consignaran debidamente en los
planos.

ARTICULO 273.- Ademes. Cuando los procedimientos de ejecucién de una obra sefialen la necesidad
de instalar ademe, éste se colocara troquelandolo a presién contra los paramentos del terreno. Sus
caracteristicas seran determinadas por un estudio de mecénica de suelos particular para cada caso.
CAPITULO LXI
CIMBRAS Y ANDAMIOS

ARTICULO 274.- Generalidades. En la construccion y colocacion de obras falsas y de cimbras debera
observarse lo siguiente:
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a) La obra falsa y la cimbra seran lo suficientemente resistentes y rigidas, con los apoyos adecuados
para evitar las deformaciones que se puedan presentar en el terreno. Las juntas de la cimbra seran de
tal forma que garanticen la retencion de la lechada;

b) La cimbra de madera debera ser humedecida durante un periodo de tiempo adecuado, antes de
efectuar el colado;

C) Los elementos estructurales deben permanecer cimbrados el tiempo necesario para que el
concreto alcance la resistencia suficiente para soportar el peso propio, mas la carga a que vaya a estar
sujeto durante la construccion; y

d) Las obras falsas y las cimbras se deberdn apegar, ademas, a los requisitos de seguridad y de
cargas especificadas en el Titulo VI de este Reglamento y en sus Normas Técnicas Complementarias.

ARTICULO 275.- Cargas en cimbras. Las cargas que actlen en las cimbras no deberdn exceder a las
especificadas en los planos correspondientes o en la bitAcora de la obra. Durante la ejecucion de la obra
no deberan emplearse cargas concentradas que no hayan sido consideradas en el disefio de las cimbras.
Las cargas consideradas sobre la cimbra seran las del peso del concreto u otro material soportado por
ésta, més la carga viva durante el colado, a razén de 100 kg/m2 como minimo.

ARTICULO 276.- Armado de cimbras. Las cimbras se desplantaran sobre superficies firmes capaces de
soportar la carga a que seran sometidas. Cuando sea necesario se usaran "arrastres" que repartan
adecuadamente la carga.

Cuando en el proceso de construccidn sea necesario apoyar las cimbras sobre elementos de concreto
gue no hubieran alcanzado su resistencia de disefio, o sobre suelos poco compactos, se deberan tomar
las precauciones necesarias para evitar movimientos indeseables de los apoyos y dafios en los elementos
de concreto referidos. Cuando la superficie en la que se vaya a apoyar la cimbra no constituya un plano
horizontal, se deberan tomar en cuenta los componentes horizontales de las reacciones en los apoyos
de los pies derechos. Para el caso de las cimbras de més de 4.00 m. de altura, se deber& consignar, en
la bitdcora de obra, el disefio en cual se incluya el sistema de contraventeo que se pretenda utilizar.

ARTICULO 277.- Verificaciones previas al colado. El director responsable de obra, verificara que
previamente al colado de cualquier elemento de concreto de la estructura, la cimbra correspondiente
presente las caracteristicas especificadas en los proyectos arquitectonico y estructural. Dicha verificacién
debera asentarse en el libro de bitacora.

ARTICULO 278.- Andamios. Los andamios que se utilicen para construir, reparar o demoler una
edificacion, deberan fabricarse e instalarse de tal manera que proporcionen las condiciones maximas de
seguridad. La Direccion podra ordenar que se presente una memoria de disefio. Los andamios deberan

ser revisados periédicamente para verificar que se encuentran en condiciones éptimas de servicio y
seguridad.

CAPITULO LXII

DISPOSITIVOS PARA ELEVACION EN LAS OBRAS
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ARTICULO 279.- Generalidades. Los dispositivos empleados para transportacion vertical de personas o
de materiales, durante la ejecucion de las obras, deberan ofrecer las maximas condiciones de seguridad
y seran examinados y probados antes de ser utilizados. Los materiales y elementos de estos dispositivos
deberan cumplir con los requisitos de calidad especificados oficialmente.

ARTICULO 280.- Elevadores para personas. Solo se permitira transportar personas en las obras por
medio de elevadores, cuando éstos hayan sido disefiados, construidos y montados con elementos de
seguridad, tales como barandales, freno automatico que evite la caida libre y guias en toda su altura que
eviten el volteamiento.

ARTICULO 281.- Maquinas elevadoras empleadas en la ejecucion de obras. Las maquinas elevadoras,
incluidos sus elementos de sujecion, anclaje y sustentacion deberan cumplir con los siguientes requisitos:

a) Ser de buena construccidn mecanica, tener una resistencia adecuada y estar exentas de defectos
manifiestos;

b) Ser mantenidas en buen estado de conservacion y funcionamiento;

c) Ser examinadas cuidadosamente, después de su montaje en la obra y antes de ser utilizadas, por
el director responsable de obra;

d) Ser revisadas periédicamente, en particular sus elementos mecéanicos, tales como anillos,
cadenas, garfios, manguetes, poleas y eslabones giratorios usados para izar o descender materiales
0 como medio de suspension;

e) Indicar claramente la carga atil maxima de la maquina, de acuerdo a sus caracteristicas,
incluyendo, en caso de que ésta sea variable, la carga admisible para cada caso; y

f) Estar provistas de los medios necesarios para evitar el riesgo de un descenso accidental.

Los cables que se utilicen para izar o descender materiales, o como medio de suspension, deberan ser
de la calidad especificada por el fabricante, suficientemente resistentes y estar exentos de defectos
manifiestos.

CAPITULO LXIII

ESTRUCTURAS DE MADERA.

ARTICULO 282.- Generalidades. En estructuras permanentes sélo se empleard madera de calidad
adecuada, la cual debera estar debidamente tratada o protegida contra plagas, intemperismo y fuego,
mediante procedimientos propios para éste fin.

La instalacion de las estructuras de madera debera ajustarse a las dimensiones y especificaciones del
disefio, a las caracteristicas, formas y tipos de las uniones, a los requerimientos para el montaje, a las
tolerancias, a las especificaciones sobre contenido de humedad, a los requisitos de proteccion de la
madera y a los demas conceptos que se fijan en las Normas Técnicas Complementarias de este
Reglamento.

CAPITULO LXIV

MAMPOSTERIA
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ARTICULO 283.- Generalidades. Se consideran elementos de mamposteria los construidos con piezas
regulares o irregulares, de piedra natural o artificial, de vértices angulosos, maciza o hueca, unidas por
un mortero cementante.

Los materiales que se utilicen en la construccién de elementos de mamposteria deberan estar libres de
tierra y polvo en la medida de lo posible y humedecida la piedra antes de recibir el mortero.

ARTICULO 284.- Muros. En la construccién de muros de mamposteria deberan observarse las siguientes
indicaciones:
a) La dimension transversal de un muro de carga, construido con mamposteria de piedra natural, de
fachada o de colindancia, no serd menor de 0.30 m;
b) Los muros que se toguen o crucen deberan ser ligados entre si;
c) Los muros de mamposteria de piedra natural, que vayan a recibir recubrimientos, deberan
proveerse de elementos de liga y anclaje para soportar dichos recubrimientos y garantizar su
estabilidad,;
d) Las juntas verticales deberdn quedar "cuatrapeadas”, como minimo, en la tercera parte de la
longitud de la pieza, salvo que se tomen precauciones que garanticen la estabilidad del muro;
e) En muros de mas de 2.00 m. de altura de mamposteria de piedra natural, utilizados como bardas,
sera obligatorio colocar contrafuertes hechos de mamposteria de, por lo menos, un espesor igual al de
la barda, a la misma altura que ella y con una seccién trapecial de 0.20 m., en la parte superior y de
0.40 m. en la inferior y con una separacion entre contrafuertes no mayor de 10.00 m.; y
f) Se debera cumplir con lo dispuesto en las normas técnicas complementarias relacionadas con el
tema.

ARTICULO 285.- Procedimientos de construccion. Debera comprobarse que las estructuras de
mamposteria cumplan con las caracteristicas y dimensiones del proyecto y se construyan con piedra,
cuya consistencia sea evidente, libre de tierra y polvo, himeda, con el minimo de pedaceria y ligada con
mortero, cuya adherencia y resistencia sea la adecuada para el elemento en construccion.

ARTICULO 286.- Control. Cuando la Direccién considere necesario verificar que los elementos de
mamposteria con funciones estructurales, o con altura mayor de 2.00 m., cumplan con la resistencia del
proyecto, se tomaran muestras del mortero y de las piezas de mamposteria, las cuales se ensayaran en
un laboratorio de materiales, aceptado por la

Direccion.

CAPITULO LXV
CONCRETO HIDRAULICO SIMPLE Y REFORZADO.

ARTICULO 287.- Generalidades. Los materiales que se utilicen en la elaboracién de concreto deberan
cumplir con las normas establecidas oficialmente.

La disposicién de los materiales sera en proporciones tales que el concreto cumpla con los requisitos de
resistencia y tenga el revenimiento fijado en el proyecto.
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El disefio y construccién de elementos y estructuras de concreto deberd ajustarse a lo que disponen las
Normas Técnicas Complementarias de este Reglamento.

ARTICULO 288.- Concreto mezclado manualmente en obra. Sélo se permitira la mezcla manual del
concreto cuando su resistencia de proyecto no exceda de 150 Kg/cm2. Para resistencias mayores o
cualquier elemento estructural, excepto castillos, cadenas y cerramientos, se exigira el uso de sistemas
mecanicos para el mezclado. En ningln caso se debera hacer o vaciar la revoltura sobre el piso o tierra
en forma directa, para lo cual deberan usarse artesas. De incurrir en esta falta, se anotara en el libro de
bitacora, por el personal de supervision de la Direccién, como una llamada de atencion. De reincidir, la
Direccion tendr facultad para aplicar las sanciones correspondientes.

ARTICULO 289.- Requisitos basicos para la elaboracion del concreto. Sera necesario que los elementos
empleados para la elaboracién del concreto se encuentren libres de polvo, basura y cualquier otro tipo de
contaminacion. El cemento debera estibarse sobre tarimas de madera.

El proporcionamiento para obtener la resistencia del concreto, asi como el revenimiento sera
responsabilidad del director responsable de obra o, en su defecto, de la empresa de concretos
premezclados.

ARTICULO 290.-Tansporte (sic). Los medios y procedimientos que se empleen para transportar el
concreto deberan garantizar la adecuada conservacion de la mezcla hasta el lugar de su colocacion, sin
gue sus ingredientes se pierdan o segreguen. Los camiones revolvedores durante el transporte deberan
llevar algun recipiente adecuado al final del canal para deslizar el concreto, con el fin de que no se vaya
tirando por la via publica, la Direccion tendré facultades para sancionar este caso.

El tiempo empleado en el transporte, medido desde que se adicione el agua de mezclado hasta la
colocacion del concreto en los moldes, no sera mayor de una hora, a menos que se tomen medidas,
como agregar retardantes, para lograr que la consistencia del concreto, después de la hora, sea tal que
pueda ser colocado sin alterar la resistencia del mismo.

En las plantas premezcladoras de concreto se debera indicar en la nota de remision la hora en que se le
adiciona agua a la mezcla, con el objeto de poder verificar el cumplimiento de este articulo.

ARTICULO 291.- Colocacion y compactacion. Antes de efectuarse el colado deberan limpiarse los
elementos de transporte y el lugar donde se vaya a depositar el concreto.

Los procedimientos para transportar y colocar el concreto dentro de la obra, deberan asegurar una
densidad uniforme del concreto, evitando la segregacion del material en la medida de lo posible.

Para lograr la optima densificacion del concreto, éste se debera vibrar adecuadamente, sin repetir esta

acciéon en un mismo lugar o en una misma profundidad y por un tiempo de 4 a 10 segundos, dependiendo
de la frecuencia de vibrado del aparato.
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ARTICULO 292.- Curado. Una vez realizada la operacion de colado, el concreto debera someterse a un
proceso de curado, mediante la aplicacion periddica de agua, recubrimientos impermeables o retenedores
de la humedad, o por medio de vapor.

El proceso de curado debera mantenerse el tiempo que requiera el concreto para alcanzar la resistencia
del proyecto y no sera menor de 4 dias, para cualquier tipo de cemento.

ARTICULO 293.- Conservacion y mantenimiento. Los elementos de concreto simple, reforzado o
presforzado, que se encuentren expuestos a agentes intemperizantes o en ambientes dafinos que
puedan modificar las dimensiones y resistencia de los elementos, o disminuir los requerimientos exigidos,
deberan protegerse adecuadamente por medio de recubrimientos, aditivos o cementos especiales.

ARTICULO 294.- Acero de refuerzo. No se permitird la colocacién de acero de refuerzo con un grado de
oxidacion tal que reduzca la seccion transversal del mismo.

El acero de refuerzo no podra ser calentado para dobleces y ganchos. Cuando haya necesidad de
doblarlo, se hara conforme se indica en las normas técnicas complementarias.

El acero de presfuerzo y los ductos de postensado deberan protegerse durante su transportacion, manejo
y almacenamiento, contra golpes, caidas y cualquier otra maniobra que pudiera modificar su resistencia
o calidad originales.

Antes de autorizar los colados, el director responsable de obra debera comprobar que el acero esté
colocado en su sitio, de acuerdo con los planos estructurales y que se encuentren correctamente sujetos,
con el recubrimiento especificado, asi como exentos de grasas, polvos, 6xido excesivo o de cualquier
otra sustancia que pueda reducir se adherencia con el concreto. Dicha comprobacion debera asentarse
en la bitacora.

ARTICULO 295.- Colocacién del acero de refuerzo. El espesor libre del recubrimiento de toda barra de
acero de refuerzo serd, como minimo, el diametro de la barra, sin que sea menor de un centimetro.

No se permitird colar miembros estructurales directamente en el suelo, es decir, sin plantilla, en este caso
el recubrimiento sera, como minimo, de 0.03 m.

El traslape entre varillas no debera ser inferior a cuarenta diametros.

Las caracteristicas para colocacion del acero de refuerzo para casos especificos, tales como
recubrimientos, traslapes, ganchos, soldadura, 6xido, etc., deberan consultarse en las

Normas Técnicas Complementarias de este Reglamento.

CAPITULO LXVI

ESTRUCTURAS METALICAS
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ARTICULO 296.- Montaje de las estructuras. En el montaje de las estructuras debera observarse lo
siguiente:

a) Carga, transporte y descarga.- Durante la carga, transporte y descarga de material y durante el
montaje, se adoptaran las precauciones necesarias para no producir deformaciones ni esfuerzo excesivo
en las piezas. Si a pesar de ello, algunas de las piezas se maltratan y deforman, deberan ser enderezadas
0 repuestas, segun el caso, antes de montarlas;

b) Anclajes.- Antes de iniciar la colocacidon de la estructura, el director responsable de obra o sus
técnicos auxiliares revisaran la posicion de las anclas colocadas previamente y, en caso de que haya
discrepancias con respecto a las posiciones mostradas en los planos, se tomaran las medidas necesarias
para corregirlas;

C) Conexiones provisionales.- Durante el montaje, los diversos elementos que constituyen la
estructura deberan sostenerse individualmente o ligarse entre si por medio de tornillos, pernos o
soldaduras provisionales, que proporcionen la resistencia requerida ante la accion de cargas muertas y
esfuerzos de montaje, vientos o sismos. Asimismo, deberan tenerse en cuenta los efectos de cargas
producidas por materiales, equipo de montaje, etc. Cuando sea necesario, se colocara en la estructura
el contraventeo provisional requerido para resistir los efectos mencionados;

d) Alineado y plomeado.- No se colocaradn remaches, pernos o tornillos, ni soldadura definitiva hasta
gue la parte de la estructura que quede rigidizada por ellos, esté alineada y plomeada; y

e) Tolerancias.- Las tolerancias se ajustaran a lo dispuesto en las Normas Técnicas Complementarias
de este Reglamento.

ARTICULO 297.- Estructuras metélicas remachadas o atornilladas. En las estructuras remachadas o
atornilladas, se observara lo dispuesto en las Normas Técnicas Complementarias de este Reglamento,
cuidando especialmente que se respete lo siguiente:  a) Agujeros.- El diametro de los agujeros para
remaches o tornillos debera ser un milimetro y medio mayor que el didmetro nominal de éstos. No se
permitira el uso de botadores para agrandar agujeros, ni el empleo de soplete para ampliarlos;

b) Armado.- Las piezas que se vayan a remachar o atornillar, deberan mantenerse en su posicion de
proyecto por medio de pasadores, pernos o tornillos;

d) Colocacion.- Los remaches y tornillos deberan colocarse con equipos especiales dejandolos
firmemente apretados; y

e) Inspeccidn.- El director responsable de obra cuidara que se revise antes de la colocacion de los
remaches o tornillos, la posicion, alineamiento y diametro de los agujeros y posteriormente comprobara
gue las cabezas de los remaches estén formadas debidamente; en el caso de tornillos, debera verificar
gue las tuercas estén correctamente apretadas, asi como que las rondanas estén debidamente colocadas
cuando se haya especificado su uso.

ARTICULO 298.- Estructuras metalicas soldadas. Las conexiones soldadas en las estructuras deberan
cumplir con lo especificado en las Normas Técnicas Complementarias de este Reglamento, cuidando
especialmente los siguientes puntos:

a) Preparacion del material.- Las superficies que vayan a soldarse deberan estar libres de costras,
escoria, 0xido, grasa, pintura, o cualquier otro material extrafo;

b) Armado.- Las piezas que se vayan a unir con soldadura de filete o cordon deberan estar en
contacto; cuando esto no sea posible, se permitira una separacion maxima de 1.5 mm.; si la separacion
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es mayor, se aumentara el tamafio del filete en una cantidad igual a ella. Las partes que se vayan a
soldar a tope deberan alinearse cuidadosamente y no se permitira una desviacion mayor de 3 mm.

Al armar y unir partes de una estructura o de miembros compuestos, se seguiran procedimientos y
secuencias en la colocacion de las soldaduras, que eliminen distorsiones innecesarias y minimicen los
esfuerzos de contraccion. Al fabricar vigas con cubreplacas y miembros compuestos, deberan hacerse
las uniones de taller de cada una de las partes que la componen antes de unir esas partes entre si, y

C) Inspeccion.- El director responsable de obra tomara las medidas necesarias para efectuar la debida
revision de los bordes de las piezas en los que se colocara la soldadura, y para cerciorarse de que los
biseles, holguras y otras caracteristicas sean las correctas y estén de acuerdo con los planos. Se
repararan las soldaduras que presenten defectos, tales como tamafio insuficiente, crateres o socavacion
de metal base y se rechazaran todas las que estén agrietadas.

En juntas importantes de penetracion completa, la revision se complementara por medio de radiografias
0 ensayes, no destructivos, 0 ambas a juicio del director responsable de obra.

CAPITULO LXVII
INSTALACIONES

ARTICULO 299.- Generalidades. Las instalaciones eléctricas, hidraulicas, sanitarias, contra incendios,
mecanicas, de aire acondicionado, de gas, de vapor, de aire caliente, telefonicas, de comunicacion,
especiales y otras, deberan proyectarse observando lo sefialado en el Titulo V de este Reglamento, y
ejecutarse y conservarse en condiciones que garanticen su eficiencia y proporcionen la seguridad
necesaria a los trabajadores, a los usuarios y al inmueble, de conformidad con lo que establecen las
disposiciones aplicables para cada caso.

Ademas, durante su ejecucion, se deberd cumplirse con lo especificado en el Reglamento de Medidas
Preventivas de Accidentes de Trabajo de la Secretaria del Trabajo.

En las instalaciones deberan emplearse Unicamente materiales y productos que satisfagan las normas
de calidad fijadas por la autoridad correspondiente.

Los conductos para cualquier tipo de instalacién, no deberan atravesar elementos estructurales, como
trabes o losas, a menos que estén disefiados y preparados para este fin.

ARTICULO 300.- Instalaciones eléctricas. Las instalaciones eléctricas, incluyendo las de caracter
provisional, durante el proceso de construccién de la obra, se sujetardn a lo previsto por la Comision
Federal de Electricidad.

ARTICULO 301.- Instalaciones hidraulicas y sanitarias. Las instalaciones hidraulicas y sanitarias deberan

cumplir, ademas de lo previsto en este Reglamento, con las disposiciones de la Ley General de Salud y
de la Ley Federal para Prevenir y Controlar la Contaminaciéon Ambiental.
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Las tuberias hidraulicas visibles deberan ser de fierro galvanizado. Para casas habitacion, comercios y
establecimientos en general, cuya permanencia de personas no sea mayor de diez, el didmetro de la
tuberia de acceso no podra ser mayor de 12 mm.

La red de tuberias sanitarias, que quede alojada bajo locales, habitables y no habitables, debera ser de
tuberia de plastico, cuyas uniones deberan estar debidamente cementadas y sus registros tendran las
dimensiones y espaciamientos indicados en el Capitulo XXVI de este Reglamento.

ARTICULO 302.- Instalaciones mecéanicas. La cimentacion de equipos mecanicos y de maquinaria,
deberéa construirse de acuerdo con el proyecto autorizado, de manera que no afecte a la estructura del
edificio, ni le transmita vibraciones o movimientos que puedan producir dafio al inmueble o perjuicios y
molestias a los ocupantes o a terceros.

Los niveles de ruido que produzcan las maquinas no deberan exceder los limites previstos en el
Reglamento de Prevencion y Control de la Contaminacion Ambiental.

ARTICULO 303.- Instalaciones de aire acondicionado. Las instalaciones de aire acondicionado deberan
realizarse de manera que los equipos no produzcan vibraciones o ruidos que ocasionen molestias a las
personas o perjuicios a los edificios o a terceros.

ARTICULO 304.- Instalaciones de gas combustible. Las instalaciones de gas combustible seran para uso
de gas licuado de petréleo o de gas natural, y deberan cumplir con las disposiciones del Instructivo para
el Disefio y Ejecucion de Instalaciones y Aprovechamiento de Gas Licuado de Petréleo, de la Secretaria
de Comercio y Fomento Industrial Invariablemente toda tuberia visible que transporte gas, debera ser de
fierro galvanizado, sujetada y sellada adecuadamente.

ARTICULO 305.- Intalaciones (sic) de vapor, de aire caliente y de aire comprimido. Las instalaciones de
vapor, de aire caliente y de aire comprimido deberan cumplir con las disposiciones de la Ley General de
Salud y de la Ley Federal para Prevenir y Controlar la Contaminacién Ambiental.

Para la instalacion y funcionamiento de calderas debera cumplirse, ademas, con los requisitos del
Reglamento para la Inspeccion de Generadores de Vapor y Recipientes Sujetos a Presion de la
Secretaria del Trabajo.

Debera existir un servicio de mantenimiento permanente para calderas y chimeneas; aquéllas seran
inspeccionadas y operadas por personal especializado, segun lo establece el reglamento antes
mencionado.

Los ductos de vapor y de aire caliente situados en lugares a donde tengan acceso las personas deberan,

aislarse adecuadamente, para evitar accidentes y no podran atravesar elementos estructurales a menos
gue estén disefiados y preparados para este fin.
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Las instalaciones de compresores, lineas y salidas para aire comprimido deberén sujetarse en su disefio
y construccién a los ordenamientos juridicos citados en los parrafos primero y segundo del articulo que
antecede.

CAPITULO LXVII
FACHADAS Y RECUBRIMIENTOS

ARTICULO 306.- Generalidades. Las paredes exteriores de los edificios que sean visibles desde la via
publica se proyectaran de acuerdo con lo que dispone el Titulo V de este Reglamento. Las fachadas y
los paramentos de cada construccion que sean visibles desde la via publica deberan tener acabados de
tal manera que sus caracteristicas de forma, color y textura sean armonicas entre si y conserven o
mejoren el paisaje de las vias publicas en que se encuentren ubicados.

Las fachadas de los monumentos y de las construcciones que se localicen dentro del Centro Histérico de
la Ciudad se ajustaran, ademas, a lo que dispone al respecto la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoldgicas, Artisticas e Histéricas y el Plan de Conservacion y Desarrollo del Centro Histérico de San
Luis Potosi.

Los demas elementos de ornato que se usen en las fachadas y paramentos se ajustaran a lo dispuesto
en los péarrafos precedentes.

Los tendederos para ropa y los tinacos deberan instalarse de modo que no sean visibles desde la via
publica.

Los anuncios que se coloquen en las fachadas y paramentos de las construcciones se sujetaran, ademas,
a las disposiciones del Reglamento de Anuncios.

Los muros de las fachadas no deberdn quedar inconclusos, es decir, sin acabados, excepto con
terminados aparentes, cuando éstos sean de ladrillo o block, con el fin de mejorar el paisaje urbano. Se
debera observar un buen terminado y, ademas, los muros que queden visibles hacia los predios vecinos
deberan quedar recubiertos, al menos con mezcla, con el fin de evitar un aspecto indeseable a la vista
de los vecinos.

ARTICULO 307.- Materiales pétreos. En fachadas recubiertas con placas de materiales pétreos naturales
o artificiales, se cuidara la sujecion de éstas a la estructura del edificio. En aquellos casos en que sea
necesario por la dimension, altura, peso o falta de rugosidad, las placas se fijaran mediante grapas que
proporcionen un anclaje adecuado y seguro.

Para evitar desprendimientos del recubrimiento, ocasionados por movimientos en la estructura, debidos

a asentamientos, vientos o sismos, o0 bien a deformaciones del material por cambio de temperatura, se
dejaran juntas de construccion adecuadas, verticales y horizontales.
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Adicionalmente se tomaran las medidas necesarias para evitar el paso de humedad a través del
revestimiento.

ARTICULO 308.- Aplanados de mortero. Los aplanados de mortero se aplicaran sobre superficies
repelladas, previamente humedecidas.

Los aplanados cuyo espesor sea mayor de 0.03 m., deberan contar con un armado sencillo con malla de
gallinero, con el objeto de asegurar su estabilidad y evitar agrietamientos.

ARTICULO 309.- Ventaneria, herreria y cancelaria. La ventaneria, herreria y canceleria se proyectaran,
ejecutaran y colocaran, de manera que no causen dafos a la estructura del edificio o que los movimientos
de ésta no provoquen deformaciones que puedan deteriorar dichas ventaneria, herreria o cancelaria.

ARTICULO 310.- Vidrios y cristales. Los vidrios y cristales deberan colocarse tomando en cuenta los
posibles movimientos de la edificacion y las dilataciones y contracciones ocasionadas por cambios de
temperatura.

Los asientos selladores empleados en la colocacion de vidrieras con superficie mayor a 1.5 metros
cuadrados, deberan absorber tales deformaciones y conservar su elasticidad.

ARTICULO 311.- Elementos ornamentales o decorativos. Los elementos ornamentales o decorativos que
se incorporen a una edificacion y que no formen parte integrante de la misma, deberan ser considerados
en el disefio estructural, cuando sus cargas sean mayores a las especificadas en el capitulo de cargas
vivas o cargas muertas, segun sea el caso, de este Reglamento.

Los elementos aislados, tales como fuentes, esculturas, arcos, columnas, monumentos y otros similares,
deberan proyectarse y construirse de conformidad con lo dispuesto en los
Titulos V y VI de este Reglamento.

CAPITULO LXIX
PRUEBAS DE CARGA

ARTICULO 312.- Obligacion de efectuar pruebas de carga. Sera necesario comprobar la seguridad de
una estructura por medio de pruebas de carga en los siguientes casos:

a) En edificios para espectaculos deportivos, salas de espectaculos, centros de reunion, clubes
deportivos, y todas aquellas construcciones en las que vaya a haber aglomeracién de personas,

b) Cuando no exista suficiente evidencia tedrica o experimental para juzgar, en forma confiable, la
seguridad de la estructura en cuestion, y

C) Cuando la Direccion lo estime conveniente, en razon de la calidad y resistencia de los materiales,
0 en cuanto a los procedimientos constructivos empleados durante la ejecucién de la obra.
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ARTICULO 313.- Procedimientos para realizar las pruebas. Para realizar una prueba de carga en
estructuras, de acuerdo a la condicibn de carga ante la cual deba verificarse la seguridad, se
seleccionaran la forma de aplicacion de la carga de prueba y la zona de la estructura sobre la cual se
aplicard. Cuando se trate de verificar la seguridad de elementos o conjuntos que se repiten, bastara
seleccionar el 10% de ellos, pero no menos de tres, distribuidos en distintas zonas de la estructura. La
intensidad de la carga de prueba debera ser igual a la carga viva mas un 30%, por impacto. La zona en
gue se aplique serd la necesaria para producir en los elementos o conjuntos seleccionados, los efectos
mas desfavorables.

Previamente a la prueba se someteran a la aprobacion de la Direccion, el procedimiento de carga y el
tipo de datos que se recabaran en dicha prueba, tales como deflexiones, vibraciones y agrietamientos.

Para verificar la seguridad ante cargas permanentes, la carga de prueba se dejard actuando sobre la
estructura no menos de 24 horas. Se considerara fallida una estructura, aun con una falla local o un
incremento local brusco de desplazamiento, o de la curvatura de una seccion. Ademas, si 24 horas
después de quitar la sobre-carga la estructura no muestra una recuperacién minima de 75% de sus
deflexiones, se repetira la prueba. La segunda prueba de carga no debe iniciarse antes de 72 horas de
haberse terminado la primera.

Se considerara fallida la estructura si después de la segunda prueba, la recuperacion no alcanza, en 24
horas, el 75% de las deflexiones debidas a dicha segunda prueba.

Si la estructura pasa la segunda prueba de carga, pero como consecuencia de ello se observan dafos,
tales como agrietamiento excesivo, debera repararse localmente y reforzarse.

Podra considerarse que los elementos horizontales han pasado la prueba de carga, aun si la recuperacion
de las flechas no alcanzase el 75%, siempre y cuando la flecha méaxima no exceda de 2 milimetros + L2
/20,000 h, donde L es el claro libre del miembro que se ensaye (elevado al cuadrado) y h su peralte total
en las mismas unidades; en voladizos se tomara L como el doble del claro libre.

En caso de que la prueba no sea satisfactoria, debera presentarse a la Direccion un estudio proponiendo
las modificaciones pertinentes y, una vez realizadas éstas, se llevara a cabo una nueva prueba de carga.

Durante la ejecucién de la prueba de carga deberan tomarse las precauciones necesarias para proteger
la seguridad de las personas y el resto de la estructura, en caso de falla de la zona ensayada.
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TITULO OCTAVO
USO Y CONSERVACION DE PREDIOS Y EDIFICACIONES
CAPITULO LXX
USO DE PREDIOS Y EDIFICACIONES

ARTICULO 314.- Aviso de terminacion de obra y permiso para uso del inmueble. Una vez concluida la
construccion de un fraccionamiento o edificacion de cualquier tipo, el propietario o el director responsable
de obra, deberan avisar, por escrito, a la Direccion la terminacion de los trabajos, con el objeto de que
ésta lleve a cabo la inspeccion correspondiente y verifique que la obra se llevé a cabo en los términos en
gue fue aprobada y se cumplieron las disposiciones marcadas en este Reglamento y ordenamientos
aplicables. De no existir objecion alguna, la Direccién otorgara el permiso correspondiente para uso y
ocupacion del inmueble.

ARTICULO 315.- Usos que puedan generar peligro, insalubridad o molestia. Excepcionalmente, en
lugares en los cuales no exista inconveniente, de acuerdo a la zonificacién autorizada, y con la condiciéon
de que se tomen previamente las medidas de proteccién que la Direccion sefiale, se podran autorizar
usos que puedan generar peligro, insalubridad o molestia. En su caso, antes de expedir la autorizacion
de usos a que se refiere el parrafo anterior, la Direccion verificard que se hayan tomado las medidas de
proteccién sefaladas y que se haya dado cumplimiento a las disposiciones relativas a la Ley para Prevenir
y Controlar la Contaminacion Ambiental y a sus reglamentos.

ARTICULO 316.- Clasificacion de usos. Para los efectos del presente Capitulo, seran considerados como
usos peligrosos, insalubres o molestos, los siguientes:

a) La produccién, almacenamiento, depdsito, venta 0 manejo de objetos o de sustancias toxicas,
explosivas, inflamables o de facil combustién; b) La acumulacién de escombros o basura;
c) La excavacion profunda de terrenos;
d) Los que impliquen la aplicacion de excesivas o descompensadas cargas o la transmisién de
vibraciones excesivas a las construcciones;
e) Los que produzcan humedad, salinidad, corrosion, gases, humos, polvos, ruidos, trepidaciones,
cambios importantes de temperatura, malos olores y otros efectos perjudiciales o molestos para las
personas, o que puedan ocasionar dafio a las propiedades; y
f) Los demas que establece la Ley Federal para Prevenir y Controlar la Contaminacion Ambiental, la
Ley General de Salud y los Reglamentos respectivos.

ARTICULO 317.- Cambio de uso. La Direccion podra autorizar el cambio de uso de un predio o de una
edificacidn, de acuerdo con los planes aprobados para la zona donde se ubigue el predio, previo dictamen
técnico y en su caso. El nuevo uso debera ajustarse a las disposiciones de este Reglamento y a las
demas disposiciones legales.
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En construcciones ya ejecutadas, la Direccion podra autorizar el cambio de uso, si se efectdan las
modificaciones necesarias y se construyen las instalaciones adecuadas para cumplir con las
disposiciones legales y reglamentarias correspondientes, a satisfaccion de la propia Direccion.

ARTICULO 318.- Uso no autorizado. Cuando una edificacion o un predio se utilicen total o parcialmente
para algun uso diferente al autorizado, sin haber obtenido previamente la autorizacion del cambio de uso
que establece el articulo anterior, la Direccion ordenara, con base en el dictamen técnico, lo siguiente:

a) La restitucion de inmediato al uso aprobado, si esto puede hacerse sin la necesidad de ejecutar
obras, y

b) La ejecucion de obras, adaptaciones, instalaciones y otros trabajos que sean necesarios para el
correcto funcionamiento del inmueble, asi como la restitucion al uso aprobado, dentro del plazo que para
ello se sefiale, considerando la obra como una remodelacion.

CAPITULO LXXI
CONSERVACION DE PREDIOS Y EDIFICACIONES

ARTICULO 319.- Conservacion de edificaciones y predios. Los propietarios de edificaciones tienen la
obligacion de conservarlas en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, y de evitar
gue se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes. Los acabados y pintura de las
fachadas deberan mantenerse en todo tiempo en buen estado de conservacion, aspecto y limpieza. Es
de interés municipal conservar las areas historicas definidas en el Plan Parcial del Centro Historico,
debiéndose respetar en las edificaciones catalogadas, la estructura principal, fachadas, acabados y
colores que sean los indicados para esta zona por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

Los predios no edificados deberan estar libres de escombros y basura, drenados adecuadamente y
cercados o bardeados los limites que no colinden con algunas construcciones permanentes.

Quedan prohibidas instalaciones y construcciones provisionales en las azoteas de las edificaciones,
cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.

ARTICULO 320.- Restricciones. Cuando se vea afectada la arquitectura de una edificacion catalogada
como patrimonio arquitectonico por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, no podra ser alterada
la altura, su alineamiento y ochavos en el Centro Histérico.

No se podra hacer cambio del uso del suelo, excepto lo indicado en el Plan Parcial del Centro Histoérico,
en las zonas catalogadas como patrimonio histérico, especialmente en lo concerniente a la vivienda.

CAPITULO LXXII

MEDIDAS DE SEGURIDAD EN EL USO Y CONSERVACION
DE EDIFICACIONES
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ARTICULO 321.- Ordenes de intervencion o demolicion. Cuando la Direccion tenga conocimiento de que
una edificacion, estructura o instalacion presente algun peligro para las personas o los bienes, previo
dictamen técnico, requerira a su propietario, con la urgencia que el caso amerite, que realice las
intervenciones, obras o demoliciones que sean necesarias. Cuando la demolicidn tenga que hacerse en
forma parcial, ésta comprendera también la parte que resulte afectada por la continuidad estructural.

ARTICULO 322.- Aviso de terminacion de reparacion. Una vez concluidas las obras o los trabajos
ordenados, de acuerdo con el Articulo 318 de este Reglamento, el propietario de la construcciéon o el
director responsable de obra, daran aviso, por escrito, de la terminacidon de la reparacién a la Direccion,
la cual verificard la correcta ejecucién de dichos trabajos pudiendo, en su caso, ordenar su modificacién
0 correccion, y quedando obligados aquellos a realizarla.

ARTICULO 323.- Orden de desocupacion. Si como resultado del dictamen técnico fuere necesario
ejecutar alguno de los trabajos mencionados en el Articulo 318 de este Reglamento, para los que se
requiera efectuar la desocupaciéon parcial o total de una edificacion peligrosa para sus ocupantes, la
Direccién podra ordenar la desocupacion temporal o definitiva.

En caso de peligro inminente, la desocupacion debera ejecutarse en forma inmediata, y si es necesario,
la Direccion podra hacer uso de la fuerza publica para hacer cumplir esta orden.

ARTICULO 324.- Inconformidad de los ocupantes. En caso de inconformidad del ocupante de una
construccion peligrosa en contra de la orden de desocupacion a que se refiere el articulo anterior, podra
interponer el recurso correspondiente. Si se confirma la orden de desocupacién y persiste la renuencia a
acatarla, la Direccion podra hacer uso de la fuerza publica para hacer cumplir dicha orden.

El término para la interposicion del recurso a que se refiere este precepto sera de 3 dias habiles, contado
a partir de la fecha en que se le haya notificado al interesado la orden de desocupacién. La autoridad
debera resolver el recurso dentro de un plazo de 3 dias, contado a partir de la fecha de interposicion del
mismo.

La orden de desocupacion no prejuzga sobre los derechos u obligaciones que existan entre el propietario
y los inquilinos del inmueble.

ARTICULO 325.- Clausura como medida de seguridad. La Direccién podra clausurar como medida de
seguridad, las obras terminadas o en ejecucién, cuando ocurra alguna de las circunstancias previstas por
los Articulos 330 y 331.

CAPITULO LXXIII
MEDIOS Y SANCIONES PARA HACER CUMPLIR EL REGLAMENTO
ARTICULO 326.- Inspeccion. La Direccién tendra en todo tiempo, la facultad de inspeccionar las
edificaciones y las obras de construccion que se encuentren en proceso o terminadas, a fin de verificar

el cumplimiento de este Reglamento y de las demas disposiciones legales aplicables, dentro de su
jurisdiccién o competencia. Para ello deberé sujetarse a las siguientes reglas:
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|. La orden de inspeccion debera constar por escrito.

Il. Sefalar la autoridad que la emite.

lll. Estar fundada y motivada, expresando la resolucion, objeto o propésito de que se trate. V.
Ostentar la firma del funcionario competente y, en su caso, el nombre o nombres de las personas a las
qgue vaya dirigida. Cuando se ignore el nombre, se sefialaran los datos suficientes que permitan su
identificacion.

V. Sefalar el lugar o lugares donde ha de efectuarse la inspeccion.

VI. Sefalarse el nombre o nombres de las personas que deban efectuar la inspeccion.

ARTICULO 327.- Procedimientos en la practica de inspecciones. La Direccion vigilara el debido
cumplimiento de las leyes aplicables, asi como del presente Reglamento, mediante el personal que al
efecto comisione, mismo que debera estar provisto de credencial, que lo identifique en su caracter oficial,
y de érdenes escritas de la autoridad correspondiente, en las que se precisara el objeto de la visita, la
causa o motivo de ella y las disposiciones legales o reglamentarias en que se funden.

Los propietarios o sus representantes, los encargados, los directores responsables de obra y los
auxiliares de éstos, asi como los ocupantes de los lugares donde se vaya a practicar la inspeccion,
tendran la obligacién de permitir el acceso al inmueble de que se trata, al personal de la Direccion
comisionado para este fin.

Al término de la diligencia se levantara el acta correspondiente, debidamente circunstanciada, en la que
se hara constar el cumplimiento o violacién de las disposiciones del presente reglamento y los hechos,
actos u omisiones en que consistan las violaciones, y en su caso, las infracciones que resulten
comprobadas.

En los términos del Articulo 344 inciso 3 de este Reglamento, los inspectores de la Direccion deberan
firmar el libro de bitacora de las obras en proceso de construccion, anotando la fecha de su visita y sus
observaciones.

ARTICULO 328.- Infracciones al Reglamento. Cuando del resultado de la visita de inspeccion, se
compruebe la existencia de cualquier infraccion a las disposiciones de este Reglamento, la Direccion
debera emitir una resolucion, cuando asi proceda, en la que se notificara, por escrito, a los infractores,
las irregularidades o violaciones en que hubieran incurrido, otorgandoles un término que podra variar de
2 a5 dias, segun la gravedad del caso, para que sean subsanadas y, ademas, se haran acreedores a las
sanciones econémicas que resulten.

ARTICULO 329.- Responsabilidades. Para los efectos del presente Reglamento, los propietarios y los
directores responsables de obra, seran responsables por las violaciones en que incurran a las
disposiciones legales aplicables, y les seran impuestas las sanciones correspondientes previstas por las
leyes aplicables y por el propio Reglamento. Las sanciones podran ser impuestas conjunta o
separadamente a los responsables.

ARTICULO 330.- Incumplimiento de 6rdenes. En caso de que el propietario de un predio o de una
edificacion no cumpla con las érdenes giradas con base en este Reglamento y las demas disposiciones

legales aplicables, la Direccién, previo dictamen que emita u ordene, estara facultada para ejecutar, a
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costa del propietario, las obras, reparaciones o demoliciones que hayan ordenado, para clausurar y para
tomar las demas medidas que considere necesarias, pudiendo hacer uso de la fuerza publica en los
siguientes casos:

a) Cuando la edificacién de un predio se utilice total o parcialmente para algun uso diferente al autorizado,
sin haber cumplido con lo previsto en el Articulo 322 de este Reglamento; b) Como medida de seguridad
en caso de peligro grave o inminente;
c) Cuando el propietario de una construccion sefialada como peligrosa no cumpla con las 6rdenes
giradas con base en los Articulos 321 y 323 de este Reglamento, dentro del plazo fijado para tal efecto;
d) Cuando se invada la via publica con una construccion; y
e) Cuando no se respeten las afectaciones y las restricciones fisicas y de uso impuestas a los predios
en la constancia de alineamiento.

Si el propietario del predio, en el cual la Direccion ejecute obras o trabajos conforme a este articulo, se
negare a pagar el costo de dichas obras, la Tesoreria Municipal efectuara su cobro por medio del
procedimiento econémico coactivo.

ARTICULO 331.- Suspension o clausura de obras en ejecucion. Independientemente de la aplicacion de
las sanciones econdémicas que resulten, la Direccion podra suspender o clausurar las obras en ejecucién
en los siguientes casos:

a) Cuando, previo dictamen técnico, emitido u ordenado por la Direccion se declare en peligro
inminente la estabilidad o seguridad de la construccion;
b) Cuando la ejecucion de una obra o de una demolicidn se realice sin las debidas precauciones y
ponga en peligro la vida, o la integridad fisica de las personas, o pueda causar dafios a bienes del
Municipio o de terceros;
c) Cuando la construccién no se ajuste a las medidas de seguridad y demas protecciones que haya
indicado la Direccién con base en este Reglamento;
d) Cuando no se dé cumplimiento a una orden de las previstas por el Articulo 321 de este
Reglamento, dentro del plazo que se haya fijado para tal efecto;

e) Cuando la construccion no se ajuste a las restricciones impuestas por la constancia de
alineamiento;
f) Cuando la construccién se ejecute sin ajustarse al proyecto aprobado o fuera de las condiciones
previstas por este Reglamento y por sus Normas Técnicas Complementarias;
g) Cuando se obstaculice o se impida, en alguna forma, el cumplimiento de las funciones de
inspeccion o supervision reglamentaria del personal autorizado por la direccion; h) Cuando la obra se
ejecute sin licencia;

i)  Cuando la licencia de construccion sea revocada o haya fenecido su vigencia, y

j)  Cuando la obra se ejecute sin la vigilancia obligatoria del Director Responsable de Obra.

No obstante el estado de suspension o de clausura, en el caso de los incisos a) al f) de este articulo, la
Direccion podra ordenar se lleven a cabo las obras que procedan para dar cumplimiento a lo ordenado,
para hacer cesar el peligro o para corregir y reparar los dafios, quedando el propietario obligado a
realizarlas, por cuenta y costo de él mismo.
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El estado de clausura o suspension total o parcial impuesto con base en este articulo, no sera levantado
en tanto no se realicen las correcciones ordenadas y se hayan pagado las multas econémicas derivadas
de las violaciones a este Reglamento.

ARTICULO 332.- Clausura de las obras terminadas. Independientemente de la imposicion de las
sanciones economicas a que haya lugar, la Direccion podra clausurar las obras terminadas cuando
ocurra alguna de las siguientes circunstancias:

a) Cuando la obra se haya ejecutado sin licencia;
b) Cuando la obra se haya ejecutado alterando el proyecto aprobado fuera de los limites de tolerancia
0 sin sujetarse a lo previsto por los Titulos V; VI y VIl de este Reglamento y por las

Normas Técnicas Complementarias; y
c) Cuando se use una construccion o parte de ella para un uso diferente del autorizado. La clausura
de las obras podra ser total o parcial y no concluird hasta en tanto no se hayan regularizado las obras
0 ejecutado los trabajos ordenados en los términos de este

Reglamento.

CAPITULO LXXIV

SANCIONES ECONOMICAS

ARTICULO 333.- Generalidades. La Direccion, en los términos de la Ley Orgéanica del Municipio Libre,
sancionara con multas a los propietarios, a los directores responsables de obra y a quienes resulten
responsables de las infracciones comprobadas en las visitas de inspeccion a que se refiere el Articulo
326 de este Reglamento.

La imposicion y cumplimiento de las sanciones econdémicas, no eximira al infractor de la obligacion de
corregir las irregularidades de la obra, que hayan dado motivo al levantamiento de la infraccion.

Las sanciones que se impongan seran independientes de las medidas de seguridad que ordene la
autoridad en los casos previstos en este Reglamento.

La autoridad competente, para fijar la sancion, debera tomar en cuenta la gravedad de la infraccion, las
modalidades y demas circunstancias en que la misma se hayan cometido.

ARTICULO 334.-Infracciones. Se consideraran infracciones al presente Reglamento, las siguientes:

a) Ocupar, sin previa autorizacion, la via publica realizando obras, excavaciones e instalaciones, o
colocando materiales o escombros,
b) Realizar o haber realizado, sin contar con licencia de construccién, obras o instalaciones en predios
de propiedad publica o privada, con excepcion de las sefialadas por el Articulo

352,
c) Obtener la expedicion de licencias utilizando documentos falsos,
d) No mostrar al inspector los planos autorizados y la licencia para la obra o instalacion,
e) Obstaculizar las visitas de inspeccion,
f) Que el director responsable de obra, no cumpla con las obligaciones que le fija el
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Reglamento,
g) Que director responsable de obra, no tome las medidas necesarias para proteger la vida y salud
de los trabajadores y transeuntes,
h) Que el director responsable de obra, no acate los requisitos y disposiciones relativas al proyecto
arquitectonico autorizado,
i) Que el director responsable de obra, no cumpla con los requisitos de seguridad y servicio para las
estructuras o con las Normas Técnicas Complementarias de este Reglamento,
J) Realizar excavaciones u obras que afecten la estabilidad del inmueble en construcciones o de las
construcciones y predios vecinos o de la via publica,
k) Usar, sin previa autorizacion, explosivos en: demoliciones, excavaciones u otras fases de
construccion,
l) Que el director responsable de obra, no cumpla con los requisitos referentes a dispositivos de
elevacion de materiales y de personas, o0 al uso de transportadores electromecénicos durante la
ejecucion de la obra,
m) No cumplir, en la edificacidén o en la instalacion, las previsiones contra incendios,
n) Que el director responsable de obra, utilice, sin previa autorizacion, nuevos sistemas o
procedimientos de construccion,

) No dar aviso de terminacion de obra,
0) Que la obra, dentro de las tolerancias previstas, no coincida con el proyecto autorizado,
p) Que en un predio o0 en la ejecucion de una obra, no se respeten las restricciones o afectaciones
previstas, o los usos autorizados, y
q) No realizar las obras de conservacion (sic) de edificios y predios.

ARTICULO 335.- Nulidad. La Direccion podra anular, previa audiencia del interesado, toda autorizacion
0 constancia cuando:

a) Se hayan dictado con base en informes o documentos falsos o erroneos, o emitidos con dolo;
b) Se hayan dictado en contravencion al texto expreso de alguna disposicién de este

Reglamento, y
c) Se hayan emitido por autoridad incompetente. Una vez advertida la causa de nulidad, se
notificara, por escrito, al interesado a fin de que en un plazo de 10 dias habiles ofrezca y desahogue
pruebas, asi como alegar lo que a sus derechos convenga. La resolucién definitiva sera dictada por
la Direccidén y no admitira recurso alguno.

CAPITULO LXXV
DEFENSA DE LOS PARTICULARES
ARTICULO 336. Personas afectadas por las resoluciones. Las personas afectadas por las resoluciones
gue en esta materia dicte el Ayuntamiento, podran impugnar dichas resoluciones a través de los recursos

administrativos previstos por la Ley Organica del Municipio Libre y se tramitaran conforme a lo dispuesto
por los Articulos 116, 117 y 118 de dicha Ley.
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ARTICULO 337.- Bases para la impugnacién. La tramitacion y resolucion de los referidos medios de
impugnacién se sujetaran a lo establecido en la Ley Orgénica del Municipio Libre.

TITULO NOVENO
DIRECTORES RESPONSABLES DE OBRA Y PERMISOS
CAPITULO LXXVI
DIRECTORES RESPONSABLES DE OBRA

ARTICULO 338.- Generalidades. El director responsable de obra es la persona fisica, cuya actividad
esta, total o parcialmente, relacionada con el proyecto y construccion de obras a que se refiere este
Reglamento, y quien se hace responsable de la observancia del mismo en las obras para las que se
otorgue su responsiva profesional. La calidad de director responsable de obra se adquiere con el registro
correspondiente del profesionista ante la Direccién.

ARTICULO 339.- Responsiva profesional. Para los efectos de este Reglamento, se entiende que un
director responsable de obra otorga su responsiva profesional cuando:

a) Suscriba una solicitud de licencia de construccién o de demolicion;
b) Ejecute una obra aceptando la responsabilidad de la misma;

c) Suscriba la solicitud de registro de una obra;

d) Suscriba un dictamen de estabilidad o seguridad de un inmueble; o
e) Suscriba un estudio de caracter arquitecténico o estructural.

ARTICULO 340.- Construcciones que no requieren responsiva de un director. La expedicion de permisos
de construccidon no requerira de responsiva de director responsable de obra cuando se trate de las
siguientes obras:

a) Arreglo o cambio de techos de azoteas o0 entrepisos, cuando en la reparacion se emplee el mismo
tipo de construccién y siempre que el claro no sea mayor de 4.00 m., ni se afecten miembros
estructurales de ningun tipo, como trabes y columnas.

b) Construcciones de bardas interiores o exteriores con altura maxima de 2.00 m.

c) Apertura de los claros de 1.50 m. como maximo en construcciones hasta de dos niveles, si no se
afectan elementos estructurales, ni se cambia total o parcialmente el destino del inmueble.

d) Instalacion de fosas sépticas, albafales o aljibes con capacidad de seis mil litros.

Sin embargo, en el proyecto y ejecucion de las obras, se deberan respetar las normas especificadas en
este reglamento aunque no se requiera permiso de construccion, debiendo dar aviso, por escrito, a la
Direccion de la obra que se pretende realizar.

ARTICULO 341. Profesionales que podran otorgar su responsiva como directores responsables de obra.
Los directores responsable de obra con titulo legalmente expedido en las carreras de Arquitectura,
|
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Ingenieria Civil e Ingenieria Arquitectonica, podran otorgar responsiva profesional como directores
responsables de obra para cualquier obra a que se refiere este Reglamento. Los ingenieros, cuyo titulo
corresponda a alguna de las especialidades afines al proyecto y construccion de obras, tales como
Ingeniero Mecanico, Ingeniero Mecénico Electricista, Ingeniero Topografo y otros similares, solamente
podran obtener registro para cualquier obra de su especialidad.

ARTICULO 342.- Requisitos para obtener el registro como Director Responsable de Obra. Para obtener
el citado registro, se deberan cumplir los siguientes requisitos:

a) Ser de nacionalidad mexicana, o si es extranjero acreditar la estancia legal para residir en el pais
y ejercer su profesion;
b) Acreditar la expedicion (sic) de la cédula profesional correspondiente a alguna profesion
relacionada directamente con el proyecto y construccion de obras a que se refiere este

Reglamento;
c) Estar en aptitud fisica y mental para ejercer su profesion;
d) Contar con experiencia minima de cinco afos en el ejercicio de la profesion para poder realizar
edificaciones mayores de tres pisos o de caracteristicas que, por el grado de dificultad en su solucién
0 proceso, asi lo requieran, contando con los cursos de actualizacion en el tipo de obras en cuestion;
e) Que no se le haya privado del ejercicio de su profesion por resolucién judicial, o este suspendido
en su calidad de director responsable de obra; f) Ser miembro activo del colegio que le corresponda;

y
g) Que se emita dictamen favorable para su registro por la Comision.

ARTICULO 343.- Comisién de admision de directores responsables de obra. El Presidente Municipal
designara una comision que se encargara de dictaminar sobre el registro, como directores responsables
de obra, de los profesionales que lo soliciten en los términos de los Articulos 341 y 342 de este
Reglamento.

Esta comisién debera emitir opinién sobre la actuacion de los directores responsables de obra a que se
refiere el Articulo 347 de este Reglamento, cuando sea solicitada por la Direccion.

La Comision de Admision de Directores Responsable de Obra estara integrada por:

a) Tres representantes que designe libremente el Presidente Municipal.
b) Unrepresentante del Colegio de Ingenieros Civiles y del Colegio de Arquitectos de San Luis Potosi.
c) Un representante de la Cadmara de la Industria de la Construccion.

Por cada uno de los miembros mencionados se designara un suplente. Cada organismo designara a su
representante para ocupar un cargo en la Comision, en el mes de enero de cada afo, cuyas funciones
se ejerceran del dia lo. de febrero al 31 de enero.

(Reforma publicada en el P.O. del dia 13 de noviembre de 2012)
La comision sera presidida por el Director de Administracion y Desarrollo Urbano y celebrara sus
sesiones una vez al mes, o cuantas veces sea necesario. Seran validas cuando asistan mas de la mitad
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de los integrantes y los acuerdos se tomaran por mayoria de votos de los asistentes, haciéndose constar
en el acta que al efecto se levante.

Previa solicitud, acompafiada de su curriculum, la comisién decidira sobre el ingreso de un profesionista
al Registro de Directores Responsables de Obra, cuya, carrera sea diferente a las indicadas en este
Titulo.

ARTICULO 344.- Obligaciones del director responsable de obra. El director responsable de obra sera el
unico responsable de la buena ejecucion de ésta y debera:

1) Dirigir la obra y vigilar que se desarrolle con apego al proyecto aprobado de la misma y conforme
a este Reglamento y demas normas legales aplicables,

2) Responder de cualquier violacién a las disposiciones de este Reglamento,

3) Llevar, enlaobra, un libro de bitacora foliado y encuadernado, en el cual se anotaran los siguientes
datos:

a) Nombre, atribuciones y firmas de técnicos auxiliares, si los hubiera,
b) Fecha de las visitas del director responsable de obra,

c) Materiales empleados para los fines estructurales o de seguridad,
d) Procedimientos generales de construccion y de control de calidad,
e) Fecha de iniciacion de cada etapa de la obra,

f) Incidentes y accidentes,

g) Observaciones de los inspectores de la Direccion,

4) Visitar la obra en todas las etapas importantes del proceso de construccion, anotando sus
observaciones en la bitacora. En el caso particular de ferias y aparatos mecéanicos o electromecanicos
esa visita deberé ser hecha semanalmente,

5) Colocar, en lugar visible de la obra, un letrero con su nombre, nimero de registro, niumero de
licencia de la obra y ubicacién de la misma, y

6) Confirmar su calidad de director responsable de obra una vez al afio.

ARTICULO 345.- Término de las funciones del director responsable de obra. Las funciones del director
responsable de obra, en aquellas obras para las que haya dado su responsiva profesional, terminaran:

a) Cuando ocurra cambio, suspension, abandono o retiro del director responsable de obra, se debera
levantar un acta asentando, detalladamente, el avance de la obra hasta ese momento, la cual sera
suscrita por una persona designada por la Direccion, por el director responsable o por el director sustituto,
segun el caso, y por el propietario de la obra. EI cambio de director responsable de obra no exime al
anterior de su responsabilidad por la parte de la obra que le haya correspondido dirigir. La Direccién
ordenard la suspension de la obra cuando el director responsable no sea sustituido en forma inmediata y
no permitira su reanudacion hasta en tanto no se designe nuevo director, y

b) Cuando la Direccién autorice la suspension de la obra.
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El término de las funciones del director responsable de obra no lo exime de la responsabilidad, civil o
administrativa, que pudiera derivarse de su intervencion en la obra para la cual haya otorgado su
responsiva profesional.

ARTICULO 346.- Término de la responsabilidad del director responsable de obra ante la Direccion. Para
los efectos del presente Reglamento, la responsabilidad administrativa del director responsable de obra,
terminard a los 45 dias contados a partir de la fecha del aviso de terminacion de la obra.

Dentro del mismo lapso de tiempo, la Direccion podra exigir el cumplimiento de las obligaciones derivadas
de dicha responsabilidad, en caso de que hubiere faltado a ellas, debiendo presentar nuevamente un
nuevo aviso de terminacion de obra una vez que se cumplan todas las obligaciones, a fin de iniciar,
nuevamente, el término indicado en el parrafo anterior.

ARTICULO 347.- Suspension del registro al director responsable de obra. La Direccién, previa opinion
de la Comisién de Admision de Directores Responsables de Obra, podra determinar la suspension de los
efectos de su registro a un director responsable de obra en cualquiera de los siguientes casos:

a) Cuando haya obtenido su inscripcion proporcionando datos falsos, o cuando dolosamente
presente datos erréneos, documentos falsos o falsificados, o informacion equivocada en la solicitud de
licencia o en sus anexos,

b) Cuando no hubiere cumplido sus funciones como director responsable de obra, en los casos en
gue haya dado su responsiva profesional, y

c) Cuando haya reincidido en violaciones a este Reglamento.

CAPITULO LXXVII
AUTORIZACION DE UBICACION Y PERMISOS DE OBRA

ARTICULO 348.- Autorizacion de ubicacion. Ademas de la constancia de alineamiento, se necesitaran
licencia de uso del suelo y constancia de compatibilidad urbanistica, expedida por la Direccion, para la
construccion, adaptacién, modificacion de edificios o instalaciones y cambio de uso de las mismas de
acuerdo con los lineamientos del Plan Desarrollo Urbano.

En cada licencia de uso expedida, se sefalaran las condiciones que fije el Plan de Desarrollo en materia
de vialidad, estacionamiento, areas verdes, areas de maniobras, densidad de poblacion y cualesquiera
otras. Estas condiciones se transcribiran en el permiso de construccion correspondiente.

ARTICULO 349.- Permiso de construccion. El permiso de construccion es el documento expedido por la
Direccion, por el cual se autoriza al propietario a construir, ampliar, modificar, excavar, cambiar de uso,
cambiar de régimen de propiedad, reparar o demoler una edificacién o instalacion en su predio.

Las solicitudes de permiso de construccion deberan resolverse en un plazo no mayor de 30 dias habiles,

contado a partir de la fecha en que se reciban. La revision de los expedientes y planos se hara de acuerdo
a este Reglamento, o en su caso, a las Normas Técnicas Complementarias de este Reglamento.
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(Reforma publicada en el P. O. del dia 19 de octubre de 2002).

Solo se concedera permiso, cuando la solicitud y proyecto sean suscritos por el propietario del inmueble
y por el director responsable de obra y cumplan con el pago de derechos correspondiente y los requisitos

sefialados en este Reglamento.

(Adicion publicada en el P.O. del dia 10 de mayo de 2023)
ARTICULO 349 Bis.- La Constancia Unica Provisional para Construccién”, representa el

documento expedido por la Direccion en favor de las personas propietarias de predios, ya sean
publicos o privados, que se encuentran en el territorio del Municipio de San Luis Potosi, a través

de una constancia de inicio de obra, especificamente en los siguientes supuestos:

l. Obra nueva y ampliacion de casa habitacion unifamiliar con una construccién de hasta
300 metros cuadrados cuyo uso sea exclusivamente habitacional; siempre que se ubique
dentro de fraccionamientos autorizados a partir del Plan del Centro de Poblacion
Estratégico San Luis Potosi, Soledad de Graciano Sanchez 2003 y subsecuentes que se

encuentren vigentes al momento de la solicitud, y

Il. Obra nueva y ampliacion de casa habitacion plurifamiliar horizontal con una
construccion de hasta 300 metros cuadrados cuyo uso sea exclusivamente habitacional;
siempre que se ubique dentro de un régimen en condominio autorizado a partir del Plan
del Centro de Poblacion Estratégico San Luis Potosi, Soledad de Graciano Sanchez 2003

y subsecuentes que se encuentren vigentes al momento de la solicitud.

ARTICULO 349 Ter. La Direccion sin perjuicio de lo establecido en la ley de la materia, y con
independencia de que se encuentren en alguno de los supuestos a los que aluden las fracciones
| y Il del articulo 349 Bis, no podr& expedir la Constancia Unica Provisional para Construccién, en

los siguientes casos:

l. Que se encuentren a menos de 50 metros de distancia de fallas o fracturas y/o

ramificaciones geoldgicas identificadas en el Atlas de Riesgo de San Luis Potosi;

Il. Que se encuentren afectados por areas naturales protegidas declaradas en los respectivos

decretos, y

Il. Que se encuentre en tramite un procedimiento judicial o administrativo o aquel sobre los

que exista controversia respecto a la propiedad.

ARTICULO 349 Quater. Las personas propietarias de los predios interesadas en tramitar la
Constancia Unica Provisional para Construccion, deberan cumplir con los siguientes requisitos:

l. Llenar solicitud de tramite en formato “Constancia Unica Provisional

Construccion”;

. Cumplir con lo establecido en el articulo 350 de este Reglamento;
129

para



SECRETARIA
GENERAL_ =

Sun Luis PotoSi
GOBIERNO DE LA CAPITAL

[l Presentar, requisitada y firmada la carta responsiva que se incluye en el formato de
tramites firmada por el Director Responsable de Obra, en la que se compromete a
ejecutar estrictamente el proyecto autorizado, bajo pena de sanciones y suspension de
obra;

IV.  Todala documentacion deberé presentarse debidamente digitalizada en formato PDF y
los planos en formato DWG, que se entregard al momento de ingresar el tramite, y

V. Para el caso de ampliaciones, debera presentar su licencia de construccion o planos
previamente autorizados por la Direccidon respecto de la obra original y fotos del estado
actual. Sin este requisito no procedera el otorgamiento de la Constancia Unica
Provisional para Construccién.

Lo anterior, con independencia de los requisitos adicionales que indique la propia Direccién, a
efecto de contar con el permiso de construccion.

La cartaresponsiva a que se refiere la fraccion lll de este articulo, debera contener expresamente
la liberacién de cualquier responsabilidad civil, administrativa, penal o de cualquier otra indole a
la autoridad municipal por parte de la persona solicitante y la persona directora responsable de
obra.

Para ingresar el tramite de Constancia Unica Provisional para Construccién, es necesario que la
persona interesada presente la totalidad de la documentacion y requisitos precisados en este
articulo.

ARTICULO 349 Quinquies. El tramite de Constancia Unica Provisional para Construccion debera
ingresar en la ventanilla de la Direccion, bajo el siguiente procedimiento:

l. La persona dictaminadora revisara al momento del ingreso que la documentacion se
encuentre completa, en caso contrario, no podrd iniciar el tramite de Constancia Unica
Provisional para Construccién y la devolvera al solicitante, y

Il. La Direccion emitirA una respuesta, a mas tardar dentro de los 08 dias habiles
posteriores a aquel en que se recibi6 la solicitud.

De resultar procedente el otorgamiento de la Constancia Unica Provisional para Construccion,
éste tendra una vigencia maxima de 30 dias habiles, contados a partir del dia en que se notifique,
tiempo dentro del cual, la Direccion habra de resolver sobre el permiso o licencia de construccion.

ARTICULO 350.- Documentos necesarios para integrar la solicitud de permiso de construccion. A la
solicitud de permiso de obra nueva se deberan acompafar los siguientes documentos:

a) Constancia de alineamiento y numero oficial;
b) Constancia de uso permitido del suelo y compatibilidad urbanistica, vigente;
c) Constancia de factibilidad de agua y drenaje expedida por SIAPAS,;
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d) Cuatro tantos del proyecto arquitectdnico de la obra, en planos a escala y debidamente acotados,
incluyendo, como minimo, las plantas de distribucion, el corte sanitario y constructivo, las fachadas,
las especificaciones generales, la localizacion de la construccién dentro del predio y en los que se
indicara el uso para el cual se destinaran las distintas partes de la obra. Estos planos deberan estar
firmados por el propietario o por el director responsable de la obra;

e) Cuatro tantos del proyecto estructural de la obra, en planos a escala y debidamente acotados,
incluyendo sus especificaciones generales, acompafados del resumen del criterio y sistema adoptado
para el calculo, proyecto de proteccion a colindancias y estudio de mecanica de suelos cuando proceda
de acuerdo con lo establecido en este Reglamento o en casos no previstos en este, cuando por la
naturaleza o magnitud de la obra sea requerido por la Direccion. Estos documentos deberan estar
firmados por el director responsable de obra;

f) La autorizacion correspondiente del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, cuando se trata
de obras o de instalaciones ubicadas en el Centro Histérico de la ciudad marcado por el Plan de
Conservacién y Desarrollo del Centro Histérico de San Luis Potosi.

Ademas, la Direccidon podra exigir, cuando lo juzgue conveniente, la presentacion de los célculos
estructurales completos para su revision.

ARTICULO 351. Obras que no requieren permiso de construccion. No se requerira permiso de
construccion para efectuar las siguientes obras:

a) Resanesy aplanados interiores,
b) Reposicion y reparacion de pisos, sin afectar elementos estructurales,
c) Pinturay revestimientos interiores,
d) Reparacion de tuberias de agua, ductos de drenaje e instalaciones sanitarias, sin afectar
elementos estructurales,
e) Colocacion de madrinas en techos, salvo en los de concreto,
f) Divisiones interiores en pisos de despachos o comercios, cuando su-peso se haya considerado en
el disefio estructural,
g) Impermeabilizacion y reparacion de azoteas, sin afectar elementos estructurales,
h) Obras urgentes para prevencion de accidentes, a reserva de dar aviso a la Direccién dentro de un
plazo maximo de setenta y dos horas, contando a partir de la iniciacién de las obras,
i) Demolicion de una habitacion aislada de hasta dieciséis metros cuadrados, sin afectar la
estabilidad del resto u otras construcciones. Esta excepcion no operard cuando se trate de los
inmuebles a que se refiere la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas,

Artisticas e Historicas,
j) Construcciones provisionales para uso de oficinas, bodegas, o vigilancia de predios durante la
edificacion de una obra y de los servicios sanitarios correspondientes, y
k) Obras que sean similares a las anteriores y no afecten elementos estructurales.

ARTICULO 352.- Permisos de acuerdo a la superficie de predios. La Direccion no otorgara permisos de

construccion, respecto de lotes o fracciones que hayan resultado de la division de terrenos, o predios
efectuada sin autorizacién de la propia Direccion.
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La dimensién minima de predios, para que pueda otorgarse licencia de construccion en ellos, debera
estar conforme a lo sefialado en el Titulo Segundo y los Planes mencionados en el Articulo 3 de este
Reglamento, con relacidon a la superficie indicada para cada tipo de fraccionamiento y cada zona de la
ciudad.

ARTICULO 353.-Obras e instalaciones que requieran permiso de construccion especifica. Las obras e
instalaciones que a continuacion se indican, requieren de permiso especifico de construccion:

Las excavaciones, o cortes de cualquier indole, cuya profundidad sea mayor de 0.70 m. En este caso el
permiso tendra una vigencia maxima de cuarenta y cinco dias. Esté requisito no sera exigido, cuando la
excavacion constituya una etapa de la edificacion autorizada,

b) Las obras de reparacion, aseguramiento o demolicién de edificaciones. A la solicitud, se anexara
una memoria, en la cual se especificara el procedimiento a emplear. Para demoler inmuebles clasificados
y catalogados como parte del patrimonio historico y cultural, se requerira autorizacién expresa del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia,

C) Los tapiales o protecciones que invadan la acera en mas de 0.50 m. La ocupacion, con los tapiales
en una anchura menor, quedara autorizada por el permiso la obra,

d) Las ferias con aparatos mecénicos, circos, carpas, graderias desmontables u otros similares,

e) Las modificaciones al proyecto original de cualquier obra, se deberan acompafar junto con la
solicitud el proyecto respectivo, por cuadruplicado. No se concedera permiso cuando el cambio de uso
sea incompatible con la zonificacién de destinos, usos y reservas autorizados por el Plan de Desarrollo
Urbano Municipal y los Planes y Programas mencionados en el Articulo 3 de este Reglamento, o bien el
inmueble no redna las condiciones de estabilidad y servicio para el nuevo uso. Las solicitudes para este
tipo de permisos se presentaran con la firma del propietario del predio y con la responsiva de un director
responsable de obra. En los casos que previene el Articulo 348 de este Reglamento, debera presentarse
la autorizacion de ubicacién, asi como las autorizaciones necesarias de otras dependencias y
organismos, el los términos de las leyes respectivas.

ARTICULO 354.- Vigencia y prorroga del permiso. El tiempo de vigencia de los permisos de construccion
gue expida la Direccion, estara en relacion con la naturaleza y dimensiones de la obra por ejecutar.

La propia Direccion tendra facultad para fijar el plazo de vigencia de cada licencia de construccion.

Si terminado el plazo para la construccion basado en el calendario propuesto por el propietario de una
obra, ésta no se hubiera concluido, para continuarla se deberé obtener prérroga del permiso y cubrir los
derechos por la parte no ejecutada de la obra; a la solicitud se acompafiara una descripcion de los trabajos
gue se vayan a llevar a cabo y croquis o planos, cuando sea necesario. Si dentro de los 6 meses
siguientes al vencimiento de un permiso, no se concediere la prorroga sefialada, sera necesario obtener
un nuevo permiso para continuar la construccion.

ARTICULO 355.- Pago de derechos. Todo permiso causara los derechos que fijen la Ley de Ingresos del
Municipio de San Luis Potosi, S.L.P, vigente y las tarifas vigentes.

El permiso de construccion y los planos aprobados se entregaran al interesado, cuando éste hubiere
cubierto, en su totalidad, los derechos que haya generado su autorizacion.
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Si en un plazo de 30 dias hébiles, contado a partir de su aprobacion, el permiso no se expidiere por falta
de pago de los derechos, se tendra por no presentada la solicitud.

Si la dimension de la obra es tal que requiera que, el pago por los derechos del permiso, se haga en
partes, la Direccion podré elaborar un convenio con el propietario para la calendarizacion de los pagos
conforme al avance de la obra.

(Reforma publicada en el P.O. del dia 19 de octubre de 2002)

Cuando se vean afectados por la realizacion de alguna obra o para la introduccién, reparacion o
mantenimiento de alguna red de servicios publicos, las calles, banquetas, guarniciones, pavimentos y
demas elementos de infraestructura urbana, el Ayuntamiento podra cobrar a las personas fisicas y
morales incluyendo entidades publicas, el costo de reparacion, conservacion y mantenimiento de estas
tltimas, de conformidad con lo sefialado al efecto por la Ley de Ingresos del Municipio de San Luis
Potosi, S.L.P., vigente. Lo anterior independientemente de las sanciones y reparaciones de dafios que
procedan de conformidad con las leyes respectivas.

CAPITULO LXXVIII
VISTO BUENO DE SEGURIDAD Y OPERACION

ARTICULO 356.- Generalidades. El visto bueno de seguridad y operacion es el documento, con el cual
la Direccion hace constar que la edificacion, o la instalacion, reinen las condiciones de operacion y
seguridad que sefiala este Reglamento, previa inscripcion de la misma.

El visto bueno de seguridad y operacion se concedera una vez liquidados los derechos que para el mismo
fija la ley, previamente, al otorgamiento de la autorizacion del uso y ocupacion; cuando se trate de circos,
carpas y ferias con aparatos mecanicos, la renovacion se hara cada vez que trasladen su ubicacion.

ARTICULO 357.- Edificaciones o instalaciones que requieren el visto bueno de seguridad y operacion.
Requieren el visto bueno de seguridad y operacion las edificaciones e instalaciones que a continuacion
se mencionan:

a) Escuelas y cualesquiera otras instalaciones destinadas a la ensefianza;

b) Centros de reunion, tales como cines, teatros, salas de concierto, dé conferencias, auditorios,
cabarets, restaurantes, salones de fiestas o similares, museos, circos, carpas, estadios, arenas,
hipédromos, plazas de toros, o cualesquiera otros con usos semejantes;

c) Instalaciones deportivas o recreativas que sean objeto de explotacion mercantil, tales como
canchas de tenis, frontenis, squash, karate, gimnasia, boliche, albercas, billares o juegos de saldn;

d) Ferias con aparatos, mecanicos;

e) Transportadores electromecéanicos. En este caso el visto bueno a que se refiere este articulo, sélo
se concedera después de efectuadas las inspecciones y las pruebas correspondientes, previa la
exhibicién de la responsiva otorgada por la persona fisica o moral que haya instalado los aparatos o
tenga a su cargo el cuidado y mantenimiento de los mismos; y
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f) Edificios, locales o lugares en que se almacenen y distribuyan materias o sustancias flamables,
explosivas, toxicas y, en general, que impliquen peligro, tales como depdésitos de combustibles, de
explosivos o de productos quimicos.

ARTICULO 358.- Obras ejecutadas sin licencia. La Direccion estara facultada para ordenar la demolicion,
parcial o total, de una obra o de la parte de la misma que se haya realizado sin licencia, por haberse
ejecutado en contravencion a este Reglamento, independientemente de las sanciones que procedan.

Cuando se demuestre que la obra cumple con lo dispuesto en este Reglamento y los demas
ordenamientos legales aplicables, asi como con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal, la Direccién podra conceder el registro de obra ejecutada el propietario, quien debera sujetarse
al siguiente procedimiento:

1.- Presentar solicitud de regularizacion y registro de la obra;

2.- Acompafar a la solicitud, los documentos siguientes: constancia de alineamiento, nimero oficial,
constancia de la instalacion de la toma de agua y de la conexion de drenaje expedida por SIAPAS, planos
arquitectonicos y estructurales, por cuadruplicado de la obra ejecutada y los demas documentos que este
Reglamento y otras disposiciones exijan para la autorizacion del permiso de construccion, con la
responsiva de un director responsable de obra, cumpliendo con lo estipulado en este Reglamento, y

3.- Recibida la documentacion, la Direccion procedera a su revision y, en su caso, practicara una
inspeccion a la obra de que se trate; si de dicha inspeccidn resulta que la misma cumple con los requisitos
legales y se ajusta a los documentos exhibidos con la solicitud de regularizacion y registro de obra, la
Direccidn autorizara su registro, previo pago de las sanciones y los derechos que establece la ley.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Reglamento entrara en vigor el dia siguiente de su publicacién en el Periédico
Oficial del Estado.

SEGUNDO.- Se dejan sin efecto las disposiciones reglamentarias y administrativas que se opongan a
este Reglamento.

TERCERQO.- Se faculta a la Direccion de Obras Publicas Municipales para que sefiale un plazo razonable
a los propietarios de edificaciones e instalaciones en las que, con apego a este Reglamento, deban
cumplirse los requisitos para proteger la seguridad y salubridad de las personas que los utilicen a efecto
de que se realicen las obras y actos previstos en él.

CUARTO.- Mientras no se cuente con las Normas Técnicas Complementarias de este Reglamento, se
utilizaran las del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal, las de la Comision Federal de
Electricidad y las normas establecidas por los diferentes instrumentos de apoyo indicados en el Articulo
188 de este Reglamento.

QUINTO.- Se incluira el Plan Parcial de Vialidad y Transporte en el Articulo 3 de este Reglamento, una
vez que haya sido decretado, publicado y registrado. Mientras no se cumpla lo anterior, debera respetarse
lo indicado en un plan o estudio de rango equivalente o superior que esté en vigor.
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SEXTO.- El Ayuntamiento concertara un acuerdo con la Comision Federal de Electricidad y el Sistema
de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento de la ciudad, en un plazo no mayor de 60 dias habiles a
partir de la fecha de publicacién del presente Reglamento, con el objeto de que los servicios de
electricidad y agua potable, solicitados para obras previstas en este Reglamento, puedan ser prestados,
cuando a la solicitud correspondiente, se anexen los planos autorizados de la obra y el permiso de
construccion correspondiente.

SEPTIMO.- El Ayuntamiento contara con un plazo de 60 dias habiles a partir de la fecha de publicacion
del presente Reglamento para la formacion de la Comision de Admisién de Directores Responsables de
Obra.

Mientras no se forme esta Comision, el Director de Obras Publicas sera el responsable del registro de
dichos Directores.

Expedido en el Salon de Cabildo del Ayuntamiento de San Luis Potosi, Estado del mismo nombre, a los
27 dias de Octubre de 1994."

Reformas aprobadas en Sesién Ordinaria de fecha 24 de septiembre de 2012.
TRANSITORIOS:

PRIMERO.- El presente decreto de reforma, entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el
Periddico Oficial del Estado, debiendo ser publicado en los Estrados del Ayuntamiento y solicitada su
publicacién en la Gaceta Municipal.

SEGUNDO.- Se derogan todas las disposiciones municipales que se opongan a lo expresamente previsto
en el presente Reglamento.

TERCERO.- Los asuntos que se encuentren en tramite a la fecha de entrada en vigor de este decreto de
reforma, cualquiera que fuere su estado, se conduciran conforme los ordenamientos y disposiciones
legales vigentes en la fecha en que se iniciaron y ante la autoridad que conoci6 de los mismos.

Asi fue acordado y aprobado en el Salon de Cabildos de palacio Municipal, en la Sesién
Ordinaria del H. Cabildo de San Luis Potosi, S.L.P. a los veinticuatro dias del mes de Septiembre del afio
Dos Mil Doce.

LIC. VICTORIA AMPARO LABASTIDA AGUIRRE
PRESIDENTA MUNICIPAL
(RUBRICA)
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LIC. EMIGDIO ILIZALITURRI GUZMAN
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
(RUBRICA)

INDICE
DISPOSICIONES PRELIMINARES

ART. 1. (sic)
ART. 2. (sic)
ART. 3. (sic)
ART. 4. (sic)
ART. 5. (sic)

TITULO PRIMERO
VIA PUBLICA Y USOS DEL SUELO

CAPITULO |
Generalidades
ART. 6. Definicion.
ART. 7. Funcion.
ART. 8. Presuncién de la via publica.
ART. 9. Proteccion de la via publica.
ART. 10. Modificacién de la via publica.

CAPITULO Il
USO DE LA VIA PUBLICA

ART. 11. Permiso para la ejecuciéon de obras y entrega de las mismas.
ART. 12. Prohibicién de uso.
ART. 13. Permisos temporales para obras, materiales, escombros y otras instalaciones.
ART. 14. Obras de emergencia.
ART. 15. Obras o instalaciones ejecutadas sin autorizacion.

CAPITULO Il
INSTALACIONES SUBTERRANEAS Y AEREAS EN LA ViA PUBLICA

ART. 16. Instalaciones subterraneas.
ART. 17. Instalaciones aéreas.
ART. 18. Altura de retenidas o implementos.
ART. 19. Identificacion de postes e instalaciones.

ART. 20. Conservacion, retiro o cambio de ubicacion de postes e insta laciones.
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CAPITULO IV
NOMENCLATURA Y NUMEROS OFICIALES EN LA VIA PUBLICA

ART. 21. Nomenclatura oficial.
ART. 22. Numero oficial y colocacion del mismo.
ART. 23. Cambio de nimero oficial.

CAPITULO V
ALINEAMIENTOS

ART. 24. Definicion.
ART. 25. Constancia de alineamiento.
ART. 26. Modificacion del alineamiento.

CAPITULO VI
USO DEL SUELO

ART. 27. Control.
ART. 28. Verificacion.
ART. 29. Estudio de compatibilidad urbanistica.
ART. 30. Limitacién de los permisos.

CAPITULO VI
RESTRICCIONES A LAS CONSTRUCCIONES CON RESPECTO A LA VIA PUBLICA

ART. 31. Relativo a la escrituracion de los predios.
ART. 33. Usos mixtos.
ART. 34. Zonificacién y uso de predios.
ART. 35. Restricciones.
ART. 36. Construcciones y obras dentro de zonas de monumentos de preservacion del patrimonio
cultural.
ART. 37. Zonas de proteccion a servicios.
ART. 38. Bardeado de terrenos baldios. ART. 39. Construcciones
abandonadas.

TITULO SEGUNDO
FRACCIONAMIENTOS

CAPITULO VI
GENERALIDADES

ART. 40. Disposiciones generales.
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ART. 41. Definiciones.
ART. 42. Clasificacion.

CAPITULO IX
NORMAS PARA EL DISENO

ART. 43. Generalidades.
ART. 44. Calles y andadores.

ART. 45. Fraccionamientos habitacionales de baja densidad, 1Ay 1B.
ART. 46. Fraccionamientos habitacionales de densidad media baja y media alta, 2A y 2B.

ART. 47. Fraccionamientos habitacionales de alta densidad, 3A y 3B.
ART. 48. Fraccionamientos para vivienda de urbanizacion progresiva, 4P.

ART. 49. Fraccionamientos habitacionales de caracter mixto, 4M.
ART. 50. Fraccionamientos especiales de tipo campestre, RC.

ART. 51. Fraccionamientos especiales de ganjas de explotacion agro- pecuarios.

ART. 52. Fraccionamientos para cementerios.
ART. 53. Fraccionamientos industriales.
ART. 54. Fraccionamientos industriales selectivos.
ART. 55. Fraccionamientos especiales mixtos.

CAPITULO X
AUTORIZACIONES

ART. 56. Permisos.
ART. 57. Aprobacién de proyectos.
ART. 58. Suspenciones de obra.

CAPITULO Xl
MUNICIPALIZACION DE LOS FRACCIONAMIENTOS

ART. 59. Definicion.
ART. 60. Generalidades.
ART. 61. Procedimiento.
ART. 62. Obligaciones del Ayuntamiento.

CAPITULO Xl
RELOTIFICACIONES, FUSIONES Y SUBDIVISIONES DE AREAS Y PREDIOS

ART. 63. Definicion.
ART. 64. Objetivo de la autorizacion.
ART. 65. Requisitos para la fusién o subdivisién de predios.
ART. 66. Pago por derechos.
ART. 67. Autorizacion.
ART. 68. Restricciones a las autorizaciones.
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TITULO TERCERO
CONDOMINIOS

CAPITULO Xl
GENERALIDADES

ART. 69. Definiciones.
ART. 70. Generalidades. ART. 71. Autorizaciones.
ART. 72. Clasificacion.

CAPITULO XIV
FORMACION DEL REGIMEN EN CONDOMINIO.

ART. 73. Requisitos para la formacion.

CAPITULO XV
EJECUCION DE OBRAS Y ARREAS DE DONACION.

ART. 74. Acuerdo de ejecucion de obras.
ART. 75. Areas de donacion.

TITULO CUARTO
DISPOSICIONES COMUNES A FRACCIONAMIENTOS Y CONDOMINIOS

CAPITULO XVI
GENERALIDADES

ART. 76. Modalidades de urbanizacion.
ART. 77. Impacto Ambiental.

CAPITULO XVII
OBLIGACIONES DEL FRACCIONADOR O PROMOVENTE

ART. 78. Generalidades.
ART. 79. Inicio de obra.
ART. 80. Reportes de obra.
ART. 81. Prorrogas.
ART. 82. Ejecucion por etapas.
ART. 83. Elecectrificacion (sic) y teléfonos.

CAPITULO XVIII
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OBLIGACIONES DEL AYUNTAMIENTO

ART. 84. Supervision de obra.
ART. 85. Dictamen técnico de terminacion de obra.

CAPITULO XIX
AUTORIZACIONES

ART. 86. Requisitos.
ART. 87. Procedimiento para autorizacion.
ART. 88. Expediente autorizado.
ART. 89. Vigencia de la autorizacion.

CAPITULO XX
FIANZAS

ART. 90. Presentacion de la fianza.
ART. 91. Fianza por obra en etapas.
ART. 92. Caducidad de la fianza.
ART. 93. Aplicacion de la fianza.

TITULO QUINTO
PROYECTO ARQUITECTONICO

CAPITULO XXI
GENERALIDADES

ART. 94. Disposiciones generales.
ART. 95. Voladizos y salientes.
ART. 96. Vestibulos.
ART. 97. Altura maxima de las edificaciones.

CAPITULO XXII
ESPACIOS SIN CONSTRUIR

ART. 98. Superficie descubierta.

ART. 99. Dimensiones de los patios de iluminacion y ventilacion.

ART. 100. lluminacioén y ventilacion.
ART. 101. lluminacion y ventilacion de locales bajo marquesinas o techumbres.

CAPITULO XXIII
CIRCULACION EN LAS CONSTRUCCIONES
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ART. 102. Definicién.

ART. 103. Circulaciones horizontales.
ART. 104. Escaleras.
ART. 105. Rampas.

CAPITULO XXIV
ACCESOS Y SALIDAS

ART. 106. Dimensiones en accesos Yy salidas en edificaciones.
ART. 107. Salidas de emergencia.
ART. 108. Sefalamiento.
ART. 109. Puertas.

CAPITULO XXV
PREVISIONES CONTRA INCENDIO

ART. 110. Generalidades.
ART. 111. Prevenciones contra incendios de acuerdo con la altura y superficie de las edificaciones.
ART. 112. Extinguidores.
ART. 113. Mangueras contra incendio.

CAPITULO XXVI
INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS

ART. 114. Instalaciones hidraulicas.
ART. 115. Instalaciones sanitarias.
ART. 116. Servicios sanitarios.

CAPITULO XXVII
INSTALACIONES ELECTRICAS, MECANICAS Y ESPECIALES

ART. 117. Normas generales.
ART. 118. Niveles de iluminacion.
ART. 119. Instalaciones eléctricas de emergencia.
ART. 120. Ventilacion artificial.
ART. 121. Elevadores y dispositivos para transportacion vertical.
ART. 122. Calderas, calentadores y similares.
ART. 123. Preparacion para red telefonica en edificaciones.

CAPITULO XXVIII
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VISIBILIDAD EN ESPECTACULOS

ART. 124. Generalidades.
ART. 125. Calculo de la isoptica.

CAPITULO XXIX
EDIFICIOS PARA HABITACION

ART. 126. Generalidades.
ART. 127. Dimensiones minimas en viviendas.
ART. 128. Escaleras y servicios sanitarios en edificios multifamiliares.

CAPITULO XXX
EDIFICIOS PARA COMERCIOS Y OFICINAS

ART. 129. Generalidades.
ART. 130. Cristales y espejos.
ART. 131. Servicios sanitarios.
ART. 132. Circulaciones horizontales en comercios.

ART. 133. Servicio médico de emergencia en comercios.

CAPITULO XXXI
EDIFICIOS PARA LA EDUCACION

ART. 134. Dimensiones minimas.
ART. 135. Puertas y escaleras.

ART. 136. Dormitorios y ventilacion.
ART. 137. Patios para iluminacion de las aulas.
ART. 138. Servicios sanitarios.

ART. 139. Local para servicio médico.

CAPITULO XXXII
EDIFICIOS PARA HOSPITALES

ART. 140. Generalidades.
ART. 141. Dimensiones de cuartos.
ART. 142. Puertas y pasillos.

CAPITULO XXXIII
CENTROS DE REUNION

ART. 143. Generalidades.
ART. 144. Cupo.
ART. 145. Aislamiento acustico.
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ART. 146. Servicios sanitarios.

CAPITULO XXXIV
SALAS DE ESPECTACULOS

ART. 147. Generalidades.
ART. 148. Dimensiones minimas.
ART. 149. Butacas.

ART. 150. Pasillos interiores.
ART. 151. Escaleras y puertas de salida.
ART. 152. Casetas de proyeccion.
ART. 153. Servicios sanitarios.
ART. 154. Taquillas.

ART. 155. Aislamiento acustico.

CAPITULO XXXV
EDIFICIOS PARA ESPECTACULOS DEPORTIVOS

ART. 156. Generalidades.
ART. 157. Gradas.

ART. 158. Circulaciones en el graderio.
ART. 159. Servicios sanitarios.
ART. 160. Servicio médico de emergencia.
ART. 161. Protecciones especiales.

CAPITULO XXXVI
CLUBES DEPORTIVOS O SOCIALES

ART. 162. Generalidades.
ART. 163. Drenado de campos deportivos.
ART. 164. Albercas.
ART. 165. Servicios sanitarios y vestidores.

CAPITULO XXXVII
EDIFICIOS PARA BANOS PUBLICOS

ART. 166. Regaderas.
ART. 167. Bafos de vapor o de aire caliente.
ART. 168. Servicios sanitarios.

CAPITULO XXXVIII
EDIFICIOS DESTINADOS AL CULTO RELIGIOSO

ART. 169. Cupo y dimensiones minimas.
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ART. 170. Sala de culto o asamblea.
ART. 171. Lugares adicionales a la sala de culto o asamblea.

CAPITULO XXXIX
FERIAS CON APARATOS MECANICOS

ART. 172. Protecciones.
ART. 173. Servicios sanitarios.
ART. 174. Servicios de primeros auxilios.

CAPITULO XL
ESTACIONAMIENTOS

ART. 175. Generalidades.
ART. 176. Entradas y salidas.
ART. 177. Areas de espera para recepcion y entrega de vehiculos en estacionamientos con control.
ART. 178. Caseta de control.
ART. 179. Altura libre minima.
ART. 180. Cajones.
ART. 181. Protecciones.
ART. 182. Circulaciones para vehiculos.
ART. 183. Circulaciones verticales para usuarios y empleados.
ART. 184. Ventilacién.
ART. 185. Servicios sanitarios.
ART. 186. Estacionamiento de servicio privado.

TITULO SEXTO
REQUISITOS ESTRUCTURALES

CAPITULO XLI
GENERALIDADES

ART. 187. Alcance.
ART. 188. Instrumentos de apoyo para el céalculo.
ART. 189. Planos estructurales.
ART. 190. Aprobacion de sistemas de disefio o de construcciones especiales.
ART. 191. Clasificacion de estructuras segun su uso.

CAPITULO XLI
CRITERIOS DE DISENO

ART. 192. Generalidades.
ART. 193. Definicion de estados limite.
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ART. 194. Estados limite de falla.
ART. 195. Estados limite de servicio.

CAPITULO XLIII
RESISTENCIA

ART. 196. Definicion.
ART. 197. Determinacion de la resistencia por métodos analiticos y experimentales.

CAPITULO XLIV
ACCIONES

ART. 198. Definicion.
ART. 199. Clasificacion.
ART. 200. Acciones permanentes.
ART. 201. Acciones variables.
ART. 202. Acciones accidentales.
ART. 203. Criterio general para determinar la intensidad nominal de las acciones no especificadas.
ART. 204. Combinaciones basicas de acciones.

CAPITULO XLV
EVALUACION DE LA SEGURIDAD ESTRUCTURAL

ART. 205. Generalidades.
ART. 206. Factores de carga, Fc y de Resistencia, Fr.

CAPITULO XLVI
CARGAS MUERTAS

ART. 207. Valores nominales.

CAPITULO XLVII
CARGAS VIVAS

ART. 208. Definicion.
ART. 209. Generalidades.

ART. 210. Cargas uniformemente distribuidas.
ART. 211. Cargas sobre estructura de techos.
ART. 212. Cargas por impacto.

ART. 213. Reducciones permisibles en la carga viva.
ART. 214. Cargas durante la construccion.

CAPITULO XLV
CARGAS POR LLUVIA, NIEVE Y GRANIZO
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ART. 215. Generalidades.
ART. 216. Drenaje de techos.
ART. 217. Efecto de encharcamiento.

CAPITULO XLIX
PRESION HIDROSTATICA Y EMPUJES DE SUELOS

ART. 218. Presion sobre muros de sétanos.
ART. 219. Subpresiones en pisos.

CAPITULO L
CIMENTACIONES

ART. 220. Obligacion de cimentar.
ART. 221. Investigacion del subsuelo.
ART. 222. Proteccion del suelo de cimentacion.

CAPITULO LI
DISENO POR SISMO

ART. 223. Generalidades.
ART. 224. Clasificacién de construcciones segun su estructuracion.

ART. 225. Clasificacién de suelos segun su estratigrafia.

ART. 226. Coeficientes sismicos (c).
ART. 227. Métodos de analisis.

ART. 228. Rigidez en elementos estructurales.
ART. 229. Reducciones en las fuerzas sismicas.
ART. 230. Verificacion de momentos y cortantes.

ART. 231. Deformaciones laterales.
ART. 232. Colocacion de vidrios.
ART. 233. Separacion entre colindancias y edificios.
ART. 234. Andlisis de construcciones poco comunes.

CAPITULO LII
DISENO POR VIENTO

ART. 235. Generalidades.

ART. 236. Consideraciones de disefio.
ART. 237. Clasificacion de estructuras. ART. 238. Velocidad basica de disefio.
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TITULO SEPTIMO
CONSTRUCCION

CAPITULO LI
GENERALIDADES

ART. 239. Responsabilidad.

ART. 240. Seguridad e higiene en la ejecucion de las obras.

ART. 241. Planos y licencias en las obras.
ART. 242. Bit4cora en la obra.
ART. 243. Procedimientos constructivos.
ART. 244. Nuevos procedimientos de construccion
ART. 245. Proteccion de colindancias de la via publica y de instalaciones.
ART. 246. Obras interrumpidas.
ART. 247. Proteccion de excavaciones interrumpidas.

CAPITULO LIV MATERIALES.

ART. 248. Materiales de construccion.

ART. 249. Prueba de materiales en elementos estructurales.

ART. 250. Proteccion contra el intemperismo.
ART. 251. Materiales y escombros en la via publica.

CAPITULO LV
MANIOBRAS EN LA VIA PUBLICA

ART. 252. Carga y descarga de materiales.
ART. 253. Sefales preventivas.
ART. 254. Rampas en banquetas.
ART. 255. Reposicion de banquetas

CAPITULO LVI
TAPIALES O PROTECCIONES

ART. 256. Clasificacion.
ART. 257. Caracteristicas.
ART. 258. Conservacion.

CAPITULO LVII
DEMOLICIONES

ART. 259. Programa de demolicion.
ART. 260. Precauciones.
ART. 261. Proteccion.
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ART. 262. Uso de explosivos.
ART. 263. Eliminacién de escombro.

CAPITULO LVIII
MEDICIONES Y TRAZOS

ART. 264. Nivelaciones y bancos de nivel.
ART. 265. Trazos y tolerancias.
ART. 266. Separacion de colindancias.

CAPITULO LIX
CIMENTACIONES DURANTE LA CONSTRUCCION

ART. 267. Generalidades.
ART. 268. Desplante de cimentacion.
ART. 269. Zapatas y pilas.
ART. 270. Rellenos.
ART. 271. Métodos especiales de cimentacion.

CAPITULO LX
EXCAVACIONES

ART. 272. Excavaciones.
ART. 273. Ademes.

CAPITULO LXI
CIMBRAS Y ANDAMIOS

ART. 274. Generalidades.
ART. 275. Cargas de cimbras.
ART. 276. Armado de cimbras.
ART. 277. Verificaciones previas al colado.
ART. 278. Andamios.

CAPITULO LXII
DISPOSITIVOS PARA ELEVACION EN LAS OBRAS

ART. 279. Generalidades.
ART. 280. Elevadores para personas.
ART. 281. Maquinas elevadoras empleadas en la ejecucion de obras.

CAPITULO LXIII
ESTRUCTURAS DE MADERA
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ART. 282. Generalidades.

CAPITULO LXIV
MAMPOSTERIA

ART. 283. Generalidades.
ART. 284. Muros.
ART. 285. Procedimientos de construccion.
ART. 286. Control.

CAPITULO LXV
CONCRETO HIDRAULICO SIMPLE Y REFORZADO

ART. 287. Generalidades.

ART. 288. Concreto mezclado manualmente en obra.
ART. 289. Requisitos basicos para la elaboracion de concreto.
ART. 290. Transporte.

ART. 291. Colocacién y compactacion.

ART. 292. Curado.

ART. 293. Conservacion y mantenimiento.

ART. 294. Acero de refuerzo.

ART. 295 Colocacion del acero de refuerzo.

CAPITULO LXVI
ESTRUCTURAS METALICAS

ART. 296. Montaje de las estructuras.
ART. 297. Estructuras metalicas remachadas o atornilladas.
ART. 298. Estructuras metalicas soldadas.

CAPITULO LXVII
INSTALACIONES

ART. 299. Generalidades.

ART. 300. Instalaciones eléctricas.

ART. 301. Instalaciones hidraulicas y sanitarias.
ART. 302. Instalaciones mecanicas.

ART. 303. Instalaciones de aire acondicionado.

ART. 304. Instalaciones de gas combustible.
ART. 305. Instalaciones de vapor de aire caliente y de aire comprimido CAPITULO LXVIII

FACHADAS Y RECUBRIMIENTOS

ART. 306. Generalidades.
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ART. 307. Materiales pétreos
ART. 308. Aplanados de mortero.
ART. 309. Ventanearia, herreria y canceleria.
ART. 310. Vidrios y cristales
ART. 311. Elementos ornamentales o decorativos.

CAPITULO LXIX
PRUEBAS DE CARGA

ART. 312. Obligacion de efectuar pruebas de carga.
ART. 313. Procedimientos para realizar las pruebas.
TITULO OCTAVO

USO Y CONSERVACION DE PREDIOS Y EDIFICACIONES

CAPITULO LXX
USO DE PREDIOS Y EDIFICACIONES

ART. 314. Aviso de terminacion de obra y permiso para uso del inmueble.

ART. 315. Usos que puedan generar peligro, insalubridad o molestia.
ART. 316. Clasificacion de usos.
ART. 317. Cambio de uso.
ART. 318. Uso no autorizado.

CAPITULO LXXI
CONSERVACION DE PREDIOS Y EDIFICACIONES

ART. 319. Conservacion de edificaciones y predios.
ART. 320. Restricciones.

CAPITULO LXXII
MEDIDAS DE SEGURIDAD EN EL USO Y CONSERVACION DE EDIFICACIONES

ART. 321. Ordenes de intervencion o demolicion.
ART. 322. Aviso de terminacion de reparacion.
ART. 323. Orden de desocupacion.
ART. 324. Inconformidad de los ocupantes.
ART. 325. Clausura como medida de seguridad.
CAPITULO LXXIII
MEDIOS Y SANCIONES PARA HACER CUMPLIR EL REGLAMENTO

ART. 326. Inspeccion.
ART. 327. Procedimientos en la practica de inspecciones.
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ART. 328. Infracciones al Reglamento. ART. 329. Responsabilidades.
ART. 330. Incumplimiento de 6rdenes.
ART. 331. Suspension o clausuras de obras en ejecucion.
ART. 332. Clausura de obras terminadas.

CAPITULO LXXIV
SANCIONES ECONOMICAS

ART. 333. Generalidades.
ART. 334. Infracciones.
ART. 335. Nulidad.

CAPITULO LXXV
DEFENSA DE LOS PARTICULARES

ART. 336. Personas afectadas por las resoluciones.
ART. 337. Bases para la impugnacion.

TITULO NOVENO
DIRECTORES RESPONSABLES DE OBRA Y PERMISOS

CAPITULO LXXVI
DIRECTORES RESPONSABLES DE OBRA

ART. 338. Generalidades.
ART. 339. Responsiva profesional.
ART. 340. Construcciones que no requieren responsiva de un Director.
ART. 341. Profesionales que podran otorgar su responsiva como Directores Responsables de Obra.
ART. 342. Requisitos para obtener el registro como Director Responsa- ble de Obra.
ART. 343. Comision de admision de Directores Responsables de Obra. ART. 344. Obligaciones

del Director Responsable de Obra.

ART. 345. Término de las funciones del Director Responsable de Obra.

ART. 346. Término de la responsabilidad del Director Responsable de Obra ante la Direccion.
ART. 347. Suspension del registro al Director Responsable de Obra.
CAPITULO LXXVII
AUTORIZACION DE UBICACION Y PERMISOS DE OBRA

ART. 348. Autorizacion de ubicacion.
ART. 349. Permiso de construccion.
ART. 350. Documentos necesarios para integrar la solicitud de permiso de construccion.
ART. 351. Obras que no requieren permiso de construccion.
ART. 352. Permisos de acuerdo a la superficie de predios.
ART. 353. Obras e instalaciones que requieran permiso de construccién especifica.
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ART. 354. Vigencia y prorroga del permiso.
ART. 355. Pago de derechos.

CAPITULO LXXVII
VISTO BUENO DE SEGURIDAD Y OPERACION

ART. 356. Generalidades.
ART. 357. Edificaciones e instalaciones que requieren el visto bueno de seguridad y operacion.
ART. 358. Obras ejecutadas sin licencia.

TRANSITORIOS

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION, PARA LOS FINES LEGALES A QUE
HAYA LUGAR, EN LA CIUDAD DE SAN LUIS POTOSI CAPITAL DEL ESTADO DE SU MISMO NOMBRE
A LOS TREINTA Y UN DIAS DEL MES DE OCTUBRE DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA'Y CUATRO.

LIC. ENRIQUE MORAN FAZ.
Rubrica.

D AD O, en el Salén de Cabildos de Palacio Municipal, a los quince dias del mes de diciembre del afio
dos mil catorce, en la Ciudad de San Luis Potosi.

LIC. MARIO GARCIA VALDEZ.
PRESIDENTE MUNICIPAL DE SAN LUIS POTOSI,
(RUBRICA)

LIC. JUAN RAMON NIETO NAVARRO
SECRETARIO GENERAL DEL H. AYUNTAMIENTO
(RUBRICA)

ARTICULOS TRANSITORIOS
PRIMERO: Las reformas a los articulos 1, 3, 4, fraccion XIlI del articulo 5 y la adicion de la fraccion XIV
al articulo 5 del Reglamento de Construcciones entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el

Periédico Oficial del Gobierno del Estado “Plan de San Luis”.

SEGUNDO: El H. Cabildo expedira las Normas Técnicas Complementarias dentro de los siguientes dos
afos a partir de la entrada en vigor del presente y acorde a los Programas de Desarrollo Urbano.

En tanto no se expidan las mismas se aplicardn de manera supletoria las Normas Técnicas
Complementarias de la Ciudad de México antes Distrito Federal.

152



SECRETARIA
GENERAL_ =

‘@: San Luis PotoSi = P
GOBIERNO OE LA CAPITAL "

TERCERO: Las solicitudes que se encuentren en proceso de autorizacion, tramitadas con el Plan del
Centro de Poblacién Estratégico de San Luis Potosi y Soledad de Graciano Sanchez, tendra aplicacion
salvo que el interesado manifieste la aplicacion de los planes actuales.

CUARTO: Publiquese en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “Plan de
San Luis”.

Dado en el Salén de Cabildo de Palacio Municipal, de la Capital del Estado de San Luis Potosi, a los 30
dias del mes de junio del afio 2021.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese las modificaciones generadas a través de este instrumento, en el Peridédico Oficial
del Estado “Plan de San Luis”y la Gaceta Municipal.

SEGUNDO. Este instrumento entrara en vigor a partir del dia siguiente de su publicacion en el Periddico
Oficial del Estado “Plan de San Luis”.

TERCERO. Se derogan las disposiciones de igual o menor rango que se opongan al presente
instrumento.

CUARTO. Se instruye a la Direccion General de Gestion Territorial y Catastro y a la Direccion de
Comunicacion Social del H. Ayuntamiento de San Luis Potosi, para que, a la entrada en vigor del presente
instrumento, implementen una campafa en las paginas institucionales y redes sociales del Gobierno
Municipal, en la que den a conocer los alcances de las adiciones generadas.

Dado en Sesion Ordinaria de Cabildo, celebrada en el Palacio Municipal del Honorable Ayuntamiento de San Luis
Potosi, S.L.P., a los 25 veinticinco dias del mes de abril del afio 2023 dos mil veintitrés.

MTRO. ENRIQUE FRANCISCO GALINDO CEBALLOS.
PRESIDENTE MUNICIPAL DE SAN LUIS POTOSI, S.L.P.
(Radbrica).

LIC. JORGE DANIEL HERNANDEZ DELGADILLO.
SECRETARIO GENERAL DEL H. AYUNTAMIENTO
DE SAN LUIS POTOSI, S.L.P.

(Ruabrica).

Autentifico la firma del Presidente Municipal, con fundamento en el articulo 78 fraccién VIII de la Ley Organica del Municipio
Libre del Estado de San Luis Potosi.
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